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Matricula Folha LIVRO N°2 REGISTRO GERAL [ENM: 104174.2.0129515-69]

129.515 | l 01F J 1° OFiCIO REG. IMES-) CRICIUMA - SC

K:\OFMI

Cricidama, 09 de maio de 2018 ]:y

IMOVEL: Apartamento, n°® 104, localizado no Bloeco 05, no Térreo ou 1°
Pavimento, do RESIDENCIAL ALAMEDA DAS FLORES, situade na Rua Libano
José Gomes, bairro Rio Maina, nesta cidade de Cricitma/SC, com as
seguintes &reas: Aarea privativa de 40,3900m2?, &rea de uso comum de
4,8183m?, &area total de 45,2083m?, e fracdo ideal no terreno de
0,002508% equivalente a 76,8491m? do  terreno com area de
30.644,10m?2. E com as seguintes confrontacdes: NORTE, com area comum
interna do bloco 05 e apartamento 103; SUL, com drea comum interna
do <condominio e bloco {06; LESTE, com A4area comum interna do
condominio e bloco 04: OESTE, com Area comum interna do bloco 05 e
apartamento 101.

PROPRIETARIA: CONSTRUFASE CONSTRUGAO CIVIL LTDA, inscrita no CNPBJ
sob o n° 86.715.380/0001-66, situada & Rua Santo Andnio, n°® 715,
Centro, na cidade de Cricitma/SC.

REGISTRO ANTERIOR: Livro 2/RG, matricula n° 127.251, datada de
19.10.2017, arquivada neste 1° O0Oficio de Registro de Imbveis de
Cricitma/SC. Protocolo: 290.958 em 24/04/2018. Emolumentos: R$ 3,85
IS5: RS 0,17 Dou fé. Escrevente Autorizado. Felipe Rodrigues
Zacarias
TCS

Av-1-129.515 -}11 de maio de 2018. Unidade em Construgiao.

Trata-se de unidade em construgdc (obra ndoc concluida), pendente de
regularizagdo. O presente &nus serd cancelado com a averbagdo da
construcdo (conclusdo da obra) e com o registro da instituigdo do
condominio. Protocolo: 290.958 em 24/04 8. Dou fé. Escrevente
Autorizado. Felipe Rodrigues Zacarias

TCS
Av-2-129.515 - 11 de maio de 2018, Tpaslado de Convengio de
Condominio.
A Convengdo de Condominio do RESIDENCIAL ALAMEDA DAS FLORES foi
registrada, nessa Serventia, no Livro 3-RA sob n® 15.228. Protocolo:
285.175 em 01/11/2017. Emolumentos: R$ 50,70. ISS: R$ 2,54. Selo
EWX66983-6ZYY: RS 1,85. Dou fé. Trasladadoe do "Av-3" da matricula n°
127.251. Protocolo: 290.958 em 24/04/2018. Selo FBO86833-SN10: RS

1,90. Dou = Escrevente Autorizado. Felipe Rodrigues
Zacarias

TCS
Av-3-129.515 -1 11 de maio de 20i8. Traslado de Patriménio de
Afetagdo.

Conforme requerimento do proprietdrio, datado de 21.09.2017, com
base no artige 31-A ao 31~F da Lei 4.591/64, a incorporacdco do
presente imével fica submetida ao regime da afetagdo. Protocolo:
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129515 || 01V |
285.174 em 01/11/2017. Emolumentos: R$ 50,70. ISS: RS 2,54. Selo
EWX66977-DWAO: R$ 1,85. Dou fé. Trasladado do "Av-4" da matricula n°
127.251. Protcgelo: 290.958 em 24/04/2018. Selo FBO87334~-WETG: RS

1,90. Dou &. Escrevente Autorizado. Felipe Rodrigues
Zacarias .

\1/ TCS
R-4-129.515 - de maio de 2018. Hipoteca.

DEVEDORA: CONSTRUFASE CONSTRUGAO CIVIL LTDA, Jj& gualificada na
abertura da presente matricula.

CREDORA: CAIXA ECONOMICA FEDERAL, Instituicdo financeira sob a forma
de empresa piblica, vinculada ao Ministério da Fazenda, com sede no
Setor Bancario Sul, Quadra 4, Lotes 3/4, em Brasilia/DF, inscrita no
CNPJ/MF n° 00.360.305/0001-04.

FIADORA / CONSTRUTORA / INCORPORADORA: CONSTRUFASE CONSTRUGAO CIVIL
LTDA, ja qualificada na abertura da presente matricula.

Conforme Contrato de Abertura de Crédito e Matuo para Construgdo de
Empreendimento Imobilidrio com Garantia Hipotecdria e Outras
Avencgas, Com Recursos do Fundo de Garantia do Tempo de Servigo -
FGTS, no Ambito do Programa Minha Casa, Minha Vida ~ (Contrato n°
8.7877.0316329-2), emitido acs 22.03.2018, neste de Cricidma/SC, em
primeira e especial hipoteca, o imdével desta matricula, bem como
todas as unidades autdnomas futuras do RESIDENCIAL ALAMEDA DAS
FLORES, foram dadas para garantia de divida no valor de R$
16.554.120,78, tendo como objetivo financiar a construgdoe do
referido empreendimento, sendo registro tGnico conforme artigo 237-A,
§1°, da Lei n° 6.015/73. Prazo de construgdo: 36 meses. O prazo de
amortizacidoc do presente financiamentc é de 24 meses a contar do 1°
dia do més subsequente & data prevista no cronograma fisico-
financeiro do empreendimento, para o término da obra. Durante a fase
de construgac serdo devidos, a partir da data do primeiro
desembolsc, juros mensais & taxa nominal de 8.0000% a.a,
correspondente a taxa efetiva de 8.3000% a.a, acrescidos de
atualizacdo monetAria apurada no periodo, com base nos indices de
remuneracio basica aplicada aos depdsitos de poupanga vigente na
data de aniversario deste contrato. E demais condig¢des constantes do
contrato que fica arquivado nesta Serventia. Concordam as partes que
o valor dos iméveis hipotecados, para fins do artigo 1.484 do Cbédigo
Civil, fica fixado em R$ 42.980.300,00. FRJ: recolhido no valor de
R$ 340,00, em data de 18.04.2018 na Caixa Eccondmica Federal,
autenticacdo mecanica n° 08095008, Nosso Numero: 28346670000835811.
Certid&do Conjunta de Tributos Federais e Divida Ativa da Unido n°
51E5.7E2A.0F34.3117 apresentada, e certiddo de dnus e acles reais e
pessoais reipersecutdrias apresentada. Protocolo: 290.378 em

Continua na ficha 02
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]oncTQ!/
09/04/2018. Selo FCA19340-692Q: IRS oy - Dou fé. Escrevente
Autorizado. Felipe Rodrigues Zacarias

JT™M

Av-5-129.515 - 13 de dezembro de 2018. Caricelamento de Hipoteca.

Procede-se a esta averbag¢do nos termos da clausula 1.7 do Contrato
de Financiamento especificado no ™R-6", fago o cancelamento do
registro da hipoteca constante no "R-4" supra. Protocolo: 299.624 em
30/11/2018. Emolumentos: R$ 52,22. ISS: R$ 2,61. Selo FIC24548-KLP6:

RS 1,90. D fé. Escrevente  Autorizado. Felipe Rodrigues
Zacarias

HND
R-6-129.515 - de dezembro de 2018. Compra e Venda.
TRANSMITENTE : NSTRUFASE CONSTRUGAO CIVIL LTDA, ja& qualificada no

ato de abertura da matricula.
ADQUIRENTE: JESSICA MARTINS ROCHA, brasileira, solteira, auxiliar de
escritério e assemelhados, nascida em 27.06.1991, portadora da
carteira de identidade n° 5356763 SSP/SC, inscrita no CPF sob o n°
061.836.689-07, residente e domiciliada na Rua Jose Vanderlei
Fernandes, n° 103, bairro Jardim Unido, Criciuma/SC, a qual declara
ndo viver em unido estavel.
INCORPORADORA, CONSTRUTORA FIADORA, ENTIDADE ORGANIZADORA E FIADORA:
CONSTRUFASE CONSTRUCAO CIVIL LTDA, ja qualificada no ato de abertura
da matricula.
Conforme Contrato de Compra e Venda de Terreno e Mituo para
Constru¢cdo de Unidade Habitacional, Alienacgao Fiduciaria em
Garantia, Fianga e OQOutras Obriga¢des - Programa Minha Casa, Minha
Vida (PMCMV) - Recursos do FGTS com Utilizacgdo dos Recursos da Conta
Vinculada do FGTS do(s) Devedor(es) (Contrato n°® 8.7877.0417444-1),
com forga de escritura publica, datado de 12.09.2018, emitido neste
municipio de Cricitma/SC, a fragdo ideal correspondente a unidade
futura descrita na abertura da presente matricula foi alienada pelo
valor de R$ 99.990,00. Recursos Proéprios: RS 212,02. Recursos da
conta vinculada do FGTS: R$ 4.122,19, Recursos concedidos pelo FGTS
em forma de desconto: R$ 26.390,00. Financiamento concedido pela
Credora: R$ 69.265,79. Valor da fracdo ideal do terreno R$ 3.776,36.
0 ITBI foi recclhido no valor de RS 75,52, em data de 26.09.2018, no
Banco Caixa Econfmica Federal, autenticagdo n° 0201, Nosso Namero:
14999000014701885-8, referente a avaliagcdo fiscal de R$ 3.776,36.
FRJ: recolhido no valor de R$ 149,99, em data de 26.09.2018, no
Banco Caixa Econdmica Federal, autenticagcdo n°® 0250, Nosso Namero:
28346670001493670. Foram apresentadas as certiddes fiscais. CND de
tributos federais e divida ativa da unido n° CCAF.F881,D31C.B210
Continua no verso.
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apresentada, e certiddo de Onus e agdes reais e pessoais
reipersecutbérias apresentada. E demais clausulas e condigdbes
constantes no contrato acima citado. A DOI sera emitida no prazo
regulamentar, Protocolo: 299.624 em 30/11/2018. Emolumentos: RS

400,16. ISS: RS 20,01. Selo FIC24546-9BGH: RS 0. Dou fé.
Escrevente Autorizado. Felipe Rodrigues Zacarias 5

HND

DEVEDORA FIDUCIANTE: JESSICA MARTINS RCCHA, ja& qualificada no "R-6"
supra.
CREDORA FIDUCIARIA: CAIXA ECONOMICA FEDERAL, Instituigadc financeira
sob a forma de empresa publica, vinculada aoc Ministério da Fazenda,
com sede no Setor Bancario Sul, Quadra 4, Lotes 3/4, em Brasilia/DF,
inscrita no CNPJ 00.360.305/0001-04.
Conforme o instrumento particular ja& especificado no "R-6" supra,
este im6ével foi alienado fiduciariamente para a credora, em garantia
de divida no valor de R§$ 69.265,79. Prazo da Construgdo: 37 meses.
Quantidade de parcelas mensais: 360. Juros: taxa anual nominal de
4,5000% e taxa anual efetiva de 4,5939%. Encargo Inicial: prestagéo
(a+j)- R$ 350,95. Seguros: R$ 14,76. Taxa de Administracao: RS 0,00.
Total: R$ 365,71. Sistema de Amortizacdo: PRICE. Vencimento do
primeiro encargo mensal: 13.10.2018. Valor da garantia: Para os
efeitos do disposto no art. 24, VI, da Lei 9514/97, as partes
avaliam este imével em R$ 107.450,75. Prazo de caréncia: o atraso de
30 dias, contados da data de vencimento do primeiro encargo mensal
vencido e n3o pago conferird & credora o direito de intimar os
devedores, na forma e para os efeitos do art. 26 da Lei 9.514/97. E
demais clausulas e condicdes constantes no contrato acima citado.
Protocolo: 299.624 em 30/11/2018. Emolumentos: R$ 274,62. ISS: RS
13,73. Selo FIC24547-ALZ1l: RS 90. Dou fé. Escrevente Autorizado.
Felipe Rodrigues Zacarias 1%).

HND

Av-8-129.515 - 09 de novembro"]de 2020. Cancelamento de unidade em
construgdo.

Cancela-se a averbaci3o de unidade em construgaoc constante do "Av-1"
supra, tendo em vista a regularizagdo da obra em virtude da
averbacdo de construgdo "Av-7" e da instituigdo de condominio "R-8",
presentes no registro anterior, matricula n° 127.251. Protocolo:
322.671 em 09/10/2020. Emolumentos: R$ 0,00. Selo FYK24206-TU6J: RS
2,80. Dou é. Escrevente Autorizado. Felipe Rodrigues
Zacarias

R-7-129.515 - 13 de dezembro de 2018. Alienagdo Fiduc%é&ia.

GMF

Av-9-129.515 19 de setembro de 2025. Escrituragio Eletrdnica
Procede-se af esta averbacdo, nos termos do art. 653, § 4°, do
CNCGFE-SC, para constar gque os proximos atos registrais envolvendo o

Coatinua na ficha 03.
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Marla do Carmo de Toledo Afonso

OFICIAL
presente imdvel serdo escrlturados de forma exc1u51va1nente eletrdnica.

Protocolo: 405.661 em 19/09/2025 Emolumentos: R$ 0,00. ISS: RS 0,00.

FRJ: R$ 0,00. (Destinacdo do FRJ: FUPESC: 24,42%; OAB, Peritos e
Assisténcia: até 24,42%; FEMR/MPSC: 4,88%; Ressarcimento de Atos
Isentos e Ajuda de Custo: 26,73%; TJsC: 182,55%). Selo de fiscalizacgdo:
HPAO6149-KFKO. Dou fé. Assinado eletronicamente por Ricardo Sirtoli
dos Santos - Escrevente Autorizado, em 19/09/2025 17:23:56.

SEC

Rua Marcelo Lodetti,70 - Centro - Criciima - SC - Fone (048) 3045-3797 - www.ricriciuma.com.br/

ricriciuma@ricriciuma.com.br

Pedido:410.966 Data do Pedido:20/01/2026
DOCUMENTO ASSINADO ELETRONICAMENTE POR Diana Cristina Rosso
CPF: 121.002.139-03




Valide aqui
este documento

=
—l
x
©
T
[s2]
Z
(@]
oy
-]
>
o
N
<
n
~
[s2]
I
N
~
2]
O
(o)
©
~
S
Q
[@)]
—
N
f —
c
<
e}
[}
z
 —
(o)
©
©
£
2]
[%2)
©
~
™
2]
Qo
—
=
=
3
(@]
(5}
[%2]
@©
'4
£
o
c
@)
©
c
©
Q
©
O
-
c
[J)
1S
3
(&)
o
©
[¥)
-
[%2])
()
[}
=
©
>

REPUBLICA FEDERATIVA DO BRASIL
,COMARCA E MUNICIPIO DE CRICIUMA - SC
; 1° OFICIO DO REGISTRO DE IMOVEIS
MARIA DO CARMO DE TOLEDO AFONSO
Registradora de Imoéveis

Continuac¢do da matricula n®  Folha CNM
129515 |[[03V | 104174.2.0129515-69
Av-10-129.515 - 23 de setembro de 2025. Alteracdo de Logradouro, Numero
e Bairro.
Conforme requerimento da parte interessada, datado de 161092025

acompanhada de Declaracdo do Municipio de Criciuma/SC, este imbével estéd
localizado na Rua Libano José Gomes e Rua Darci Jodo Bianchini, n° 884,
Bairro Mina Unido, descrita na matricula como a Rua Libano José Gomes,
em Rio Maina. Protocolo: 405.544 em 16/09/2025. Emolumentos, ISS, FRJ:
isentos conforme artigo 7°, Inciso I, da Lei Complementar Estadual
755/2019. (Destinacao do FRJ: FUPESC: 24,42%; OAB, Peritos e
Assisténcia: até 24,42%; FEMR/MPSC: 4,88%; Ressarcimento de Atos
Isentos e Ajuda de Custo: 26,73%; TJSC: 19,55%). Selo de Fiscalizagéo:
HNI12026-56X6. Dou fé. Assinado eletronicamente por Ricardo Sirtoli dos
Santos - Escrevente Autorizado, em 23/09/2025 17:00:37.

LPA

Av-11-129.515 - 30 de setembro de 2025. Retificagdo de Numero do
Imbével.

Conforme requerimento da parte interessada, datado de 26.09.2025,
acompanhada de Declaracdo de do Municipio de Criciuma/SC, averba-se gque
foi determinado o numero 885, para o imdével da presente matricula.
Protocolo: 406.020 em 26/09/2025. Emolumentos, ISS, FRJ: isentos
conforme artigo 7°, Inciso I, da Lei Complementar Estadual 755/2019.
(Destinacdo do FRJ: FUPESC: 24,42%; OAB, Peritos e Assisténcia: até
24,42%; FEMR/MPSC: 4,88%; Ressarcimento de Atos Isentos e Ajuda de
Custo: 26,73%; TJSC: 19,55%). Selo de Fiscalizagdo: HNI13308-VUOE. Dou
fé. Assinado eletronicamente por Ricardo Sirtoli dos Santos -
Escrevente Autorizado, em 03/10/2025 13:11:03.

GR

Av-12-129.515 - 20 de janeiro de 2026. Averbagcdo de Cadastro
Imobiliario e CEP.

Averba-se, que o0 1imdével desta matricula encontra-se cadastrado no
Municipio de Criciuma/SC sob n° 1016859, conforme comprova Guia de ITBI
n° 8532/2025, e que o Cébdigo de Enderegamento Postal (CEP) do imdével é
88.806-620, conforme comprova a CND Municipal expedida aos 20.01.2026.
Protocolo: 410.966 em 15/01/2026. Emolumentos: RS 124,07. ISS: RS 6,20.
FRJ: RS 28,20. (Destinacdo do FRJ: FUPESC: 24,42%; OAB, Peritos e
Assisténcia: até 24,42%; FEMR/MPSC: 4,88%; Ressarcimento de Atos
Isentos e Ajuda de Custo: 26,73%; TJSC: 19,55%). Selo de fiscalizagido:
HRAO03393-CS5W. Dou fé. Assinado eletronicamente por Ricardo Sirtoli dos
Santos - Escrevente Autorizado, em 20/01/2026 13:44:43.

ICFL

Av-13-129.515 - 20 de janeiro de 2026. Consolidagdo de propriedade.
PROPRIETARIO CONSOLIDADO: CAIXA ECONOMICA FEDERAL, j& qualificada no

Continua na ficha 04.
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REPUBLICA FEDERATIVA DO BRASIL

.COMARCA E MUNICIPIO DE CRICIUMA - SC

1° OFICIO DO REGISTRO DE IMOVEIS
MARIA DO CARMO DE TOLEDO AFONSO

Registradora de Imoéveis

LIVRO N°2 REGISTRO GERAL
L . 1° OFICIO REG. IMOVEIS - CRICIUMA - SC
Continuagiio da matriculan® Folha Maria do Carmo de Toledo Afonso CNM

129515 || 04F | OFICIAL | 104174.2.0129515-69

"R-7" supra.

Tendo em vista a constituicdo em mora do devedor e fiduciante e a
auséncia de pagamento, averba-se a consolidacdo da propriedade em nome
do credor fiduciéario, conforme previsto no art. 26, paragrafo 7°, da
Lei 9.514/97. ITBI foi recolhido no valor de R$ 2.274,25, em data de
12.12.2025, na Caixa Econbémica Federal, autenticacdo: 1102 000922 0076,
Nosso Numero: 14999000025217644-1, referente a avaliacdo fiscal de RS
113.712,50, mediante a guia n° 8532/2025. A DOI serd emitida no prazo
regulamentar. Protocolo: 410.966 em 15/01/2026. Emolumentos: R$ 363, 94.
ISS: RS 18,20. FRJ: RS 82,72. (Destinacdo do FRJ: FUPESC: 24,42%; OAB,
Peritos e Assisténcia: até 24,42%; FEMR/MPSC: 4,88%; Ressarcimento de

Atos Isentos e Ajuda de Custo: 26,73%; TJSC: 19,55%). Selo de
fiscalizacgdo: HRA03394-UF70, HRA03395-CMK6 . Dou fé. Assinado
eletronicamente por Ricardo Sirtoli dos Santos - Escrevente Autorizado,

em 20/01/2026 13:44:47.
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REPUBLICA FEDERATIVA DO BRASIL
\ COMARCA E MUNICIPIO DE CRICIUMA SC
' 1° OFICIO DO REGISTRO DE IMOVEIS
MARIA DO CARMO DE TOLEDO AFONSO
Registradora de Imoéveis

CERTIDAO

Certifico que a presente certidao foi lavrada em inteiro teor e extraida por
meio reprografico da matricula 129.515, nos termos do artigo 19 e § 1° da
Lei 6.015/1973, de acordo com o banco de dados desta serventia de 20 de
janeiro de 2026.

Emolumentos: R$ 0,00 FRJ: R$0,00 ISS: R$ 0,00 Total: R$ 0,00

(Destinacédo do FRJ: FUPESC: 24,42%; OAB, Peritos e Assisténcia: até
24,42%; FEMR/MPSC: 4,88%; Ressarcimento de Atos Isentos e Ajuda de
Custo: 26,73%; TJSC: 19,55%).

Esta certiddo é valida por 30 (trinta) dias.
O referido é verdade e dou feé.
Criciuma, 20 de janeiro de 2026

Diana Cristina Rosso - Escrevente Autorizado

. Poder Judiciario
E Estado de Santa Catarina
4 Selo Digital de Fiscalizagao
isento Normal
HRAO03477-145S

= Confira os dados do ato em:
www tisc.ius.br/selo
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