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EUFRASIO GONCALVES DE MELLO, Matricula n°® 06/2280 no IPERJ, Notario e
Registrador junto ao Cartério do 1° Oficio de Notas e Registro de Imdveis de Séo
Pedro da Aldeia, Estado do Rio de Janeiro, por nomeagao na forma da Lei...

CERTIFICA, que a(s) 04 (quatro) copia(s) digitalizada(s), anexada(s) a
presente como parte integrante, corresponde(m) a ficha da Matricula n° 24823 do
Livro 02 deste Registro Geral de Imdveis, extraida(s) nos termos do Art. 1.055, § 2°
do CNCGJ/RJ, nela(s) constando, todos os registros e/ou averbagdes realizados,
cuja original se encontra arquivada em Cartério. O referido € verdade e da fé.-
DADA E PASSADA nesta cidade de S&do Pedro da Aldeia, Estado do Rio de
Janeiro, em 30 (trinta) de janeiro de 2026. Eu, Leila Marcia Lessa Fontes, escreven-
te substituta, mat. 94/0928, digitei e conferi.-.-.-.-.---- - - mm s s

Emolum. - R$ 124,08; 2% - R$ 2,48; FETJ - R$ 24,81; FUNDPERJ - R$ 6,20; FUNPERJ - R$ 6,20; FUNARPEN - R$ 7,44;
ValorlSS - R$ 6,20; Selo de Fiscalizagéo - R$ 3,27; Valor Total - R$ 180,68.

Assinado digitalmente

EUFRASIO GONCALVES DE MELLO
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SAO PEDRO DA ALDEIA - ESTADO DO RIO DE JANEIRO
CNM: 090233.2.0024823-94

REGISTRO GERAL
(De acordo com o facultado pelo § tinico do art. 173 da Lei 6015

MATRICULA N.°24823
Data 07 /12 /2015

IMOVEL.: fracdo ideal de 0,0313321, correspondente a unidade condominial
n° 04 (quatro), a ser construida no “Condominio Flor de Sal”, implantado na
Area n° 07 (sete), do desmembramento situado em Jacaré, zona urbana deste
municipio de Sdo Pedro da Aldeia, RJ, cuja fragéo ideal tem as seguintes
dimensées e confrontagdes: medindo 264,63m2 (duzentos e sessenta e
quatro metros e sessenta e trés centimetros quadrados), com 11,50m (onze
metros e cinqlenta centimetros) de frente que faz para a Rua “A” que déa
acesso a Rodovia Séo Pedro - Cabo Frio; nos fundos também com 11,50m
(onze metros e cinquenta centimetros), confrontando com a Area n° 06; pelo
lado direito com 23,15m (vinte e trés metros e quinze centimetros), confron-
tando com a unidade condominial n°® 05; e pelo lado esquerdo com 22,88m
(vinte e dois metros e oitenta e oito centimetros), confrontando com a unidade
condominial n°® 03. PROPRIETARIOS: VICTOR LOBO RASCAO, brasileiro,
casado sob o regime da comunh&o parcial de bens com Deysilane Eleodoro
Marano, administrador de empresas, portador da carteira nacional de habilita-
¢do n° 00102019603, expedida DETRAN-RJ, em 14/06/06, inscrito no CPF
sob o n® 022.338.597-23, residente e domiciliado a Rua Antonio Cantarino
Motta, n® 73, Centro, nesta cidade; PAULA LOBO RASCAOQ, brasileira, soltei-
ra, maior, turisméloga, portadora da carteira nacional de habilitagdo n°
00291898387, expedida pelo DETRAN-RJ, em 27/08/03, inscrita no CPF sob
o0 n° 083.765.937-06, residente e domiciliada a Rua José dos Santos Silva, n°®
112, Centro, nesta cidade; e FERNANDA LOBO RASCAO, brasileira, solteira,
maior, médica, portadora da carteira nacional de habilitagado n° 00013053316,
expedida pelo DETRAN-RJ, em 15/12/04, inscrita no CPF sob o n°
071.756.177-12, residente e domiciliada @ Rua Borges Lagoa, n° 512, Bloco

_C, apt® 143, Vila Clementina, S&o Pgllo, SP. RE%%S ANTERIORES: L.
02 do Registro Geral sob og n°s 1 e 110. EW_, , auxiliar, digitei.
0 Registradoc_j/ii:.w A S

AV.1-24823. (CONSTRUGCAO). Data: 07 de dezembro de 2015. A requerimen-
to de Victor Lobo Rascéo e sua mulher Deysilane Eleodoro Marano, Fernanda
Lobo Rascdo e Paula Lobo Rascédo, qualificados no referido expediente,
protocolado sob o n® 66.405, L. 1-D, fl. 163v®, em 24/11/15, averbo a constru-
¢do da unidade condominial n° 04, edificada sobre a fragcao ideal acima matri-
culada, com a area construida de 129,10m2. Apresentou certidao de habite-se
protocolo n°® 493/2015, expedida pela Secretaria Municipal de Saude desta
cidade, em 09/11/15; certiddo de aceite de obras expedida pela Secretaria de
Urbanismo e Habitagéo, em 26/10/15; e certiddo de langamento expedida pela
Secretaria de Fazenda, em 24/11/15, ambas pela P.M.S.P. Aldeia; deixando
de apresentar a certiddo negativa de débitos relativos as contribuigbes previ-
denciarias e as de terceiros do Ministério da Fazenda — Secretaria da Receita
Federal do Brasil, conforme dispde o Provimento CGJ n® 41/2(13, publicado

rw em 21/06/13. CUSTAS: R$296ﬁf6elo n, EO EGJ. Eu,
(5;,_/’///// auxiliar, digitei. O Registradgr==221 A1

3 (O 32 N 2 4 10ONC
Protocols .'\-‘?.u\)_)f:_k.l_D ol em Y lu\“-l_;‘\'_.gﬁar:.

24823

e

MATRICULA N

R.2-24823. (COMPRA E VEMNDA). Data: 29 de margo de 2016. De acordo com
o instrumento particular de venda e compra de imoével, mituo e zlienacio fidu-
ciaria em garantia da Caixa, protocolado sob o n° 67.082, L. 1-D, fl. 173, em
04/03/16, com carater de escritura publica, na forma do paragrafo 5° do artigo
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REGISTRO DE IMOVEIS - 1.° DISTRITO

SAO PEDRO DA ALDEIA - ESTADO DO RIO DE JANEIRM
CNM: 090233.2.0024823-94

REGISTRO GERAL
(De acordo com o facultado pelo § unico do art, 173 da Lei 6013)

61 da Lei n® 4380/64, assinado pelas partes na cidade de Cabo Frio, RJ, em 16
de fevereiro de 2016, PAULA LOBO RASCAQ, brasileira, solteira, turismologa,
portadora da carteira nacional de habilitagdo n® 00291898387, expedida pelo
DETRAN-RJ, em 07/11/13, inscrita no CPF sob o n°® 083.765.937-086, residente
e domiciliada a Rua José dos Santos Silva, n°® 112, Centro, nesta cidade;
FERNANDA LOBO RASCAO, brasileira, solteira, médica, portadora da carteira
nacional de habilitagdo n° 00013053316, expedida pelo DETRAN-RJ, em
20/03/15, inscrita no CPF sob o n° 071.756.177-12, residente e domiciliada a
Rua José dos Santos Silva, n°® 112, Centro, nesta cidade; VICTOR LOBO
RASCAO, empresario, e sua mulher DEYSILANE ELEODORO MARANO, fo-
noaudidlogo, brasileiros, casados sob o regime da comunhao parcial de bens
na vigéncia da Lei 6515/77, portadores da carteira nacional de habilitagédo n°
00102019603, e carteira de identidade n°® 0912339899, expedidas DETRAN-RJ
e IFP-RJ, em 28/05/15 e 26/05/89, inscritos no CPF sob os n% 022.338.597-23
e 018.933.857-10, respectivamente, residentes e domiciliados & Rua Antonio
Cantarino Motta, n°® 73, Centro, nesta cidade, venderam a TOBIAS DE
OLIVEIRA ANDRADE e sua mulher LIVIA OLIVEIRA DA SILVA, brasileiros,
casados sob o regime da comunhdo parcial de bens na vigéncia da Lei
6515/77, militares, portadores da carteira nacional de habilitagdo n°
00606379247, e carteira de identidade n°® 05043970484, ambas expedidas pelo
DETRAN-RJ, em 22/04/14 e 20/02/15, inscritos no CPF sob os n°
055.168.517-42 e 089.420.607-90, respectivamente, residentes e domiciliados
na Rodovia RJ 140, Km 02, unidade 04, Centro, nesta cidade, o imével acima
matriculado constituido por uma casa residencial constante da AV.1-24823 e
respectivo terreno, pelo valor de R$430.000,00, sendo R$54.500,00, com re-
cursos proprios; e R$375.500,00, mediante financiamento concedido pela Cai-
xa Econdémica Federal. Condicdes: o imovel fica alienado fiduciariamente, na
forma mencionada no registro abaixo. OBS: 1) o imével estad cadastrado na
P.M.S.P. Aldeia sob o n® 85886; e 2) foram apresentados e ficam arquivados
nesta serventia: a) certidao de quitagdo do ITBI expedida pela Secretaria de
Fazenda da P.M.S.P. Aldeia, em 23/03/16; b) certidées negativas de que trata
o Decreto 93.240, de 09/09/86, em nome dos vendedores. CUSTAS:
R$1.741,04 (valor de apuragéo fiscal atribuido pela Prefeitura Municipal —
DAM-ITBI). Selo n°® EBLS 04672 ILN;%////17 , auxiliar, digitei. O Registra-

dor; { < - )
_) }\V“c'ﬁ‘r‘f "')\JQ'—- A cfe

R.3-24823. (ALIENACAO FIDUCIARIA). Data: 29 de margo de 2016. De acordo
com o instrumento referido no R.2-24823, os proprietarios TOBIAS DE
OLIVEIRA ANDRADE e sua mulher LIVIA OLIVEIRA DA SILVA, qualificados
no citado registro, alienaram fiduciariamente o imével acima matriculado e a
benfeitoria nele edificada a fiduciaria CAIXA ECONOMICA FEDERAL, institui-
¢do financeira constituida sob a forma de empresa publica, pessoa juridica de
direito privado, criada pelo Decreto-Lei n® 759/69, regendo-se pelo Estatuto
vigente na data da contratagdo, com sede no setor bancéario sul, quadra 04,
lotes 3/4, em Brasilia, DF, CNPJ/MF n°® 00.360.305/0001-04, no ato, represen-
tada por Clovis de Queiroz Marinho, brasileiro, casado, economiario, portador
da carteira de identidade n° 08694901-3, expedida pelo IFP-RJ, em 24/03/88,
inscrito no CPF sob o n° 011.546.947-80, residente e domiciliado na Avenida
Joaguim Nogueira, n® 1305, Sao Cristovao, Cabo Frio, RJ, conforme procura-
¢ao lavrada no Cartorio do 2° Tabelido de Notas e Protesto de Brasilia, DF, L.
3038, fl. 178, em 26/09/13, e substabelecimento lavrado no Cartorio do 8° Ofi-
cio de Niterdi, RJ, L. 142, fl. 080, em 16/10/13, pelo valor de R$375.500,00.
Valor da Garantia Fiduciaria: R$430.000,00. Sistema de Amortizagdo: SAC;
Prazo em meses: amortizagdo - 420; Taxa de juros (%) ao ano: nominal —
8,9257, efetiva - 9,3001; Encargo inicial: Prestagao (a+j) - R$3.687,04, Prémios
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REGISTRO GERAL
(De acordo com o facultado pelo § unico do art. 173 da Lei 6015)

MATRICULA N.°Continuagédo da matricula n® 24.823

Data 29 /03 /2016 ficha 02

de Seguros - R$121,87, Taxa de administragdo — R$25,00, Total -
R$3.833,91. Vencimento do 1° encargo mensal: 16/03/2016; Reajuste dos
encargos: de acordo com o item 04 do referido contrato. Para fins previstos no
artigo 26, paragrafo 2° da lei 9.514/97, ficou estabelecido o prazo de 30 (trin-
ta) dias, contados da data de vencimento do primeiro encargo mensal vencido
e nao pago. As demais condigdes s&o as constantes do citado instrumento.
OBS: foram apresentadas em nome do fiduciantes as certidées do Cartdrio do
Distribuidor desta cidade de S&o Pedro da Aldeia,—RJ. (custas aplicadas no
R.2-24823). Selo n® EBLS 04673 KNP. Eu/fff//,‘ , auxiliar, digitei. O

Registrador: ﬁ Sy,

:24823

iy

-

MATRICULA N

AV.4-24823. (CEDULA DE CREDITO IMOBILIARIO). Data: 29 de margo de
2016. (Protocolo n® 67.082, L. 1-D, fl. 173, em 04/03/16). A Caixa Econdmica
Federal, qualificada no R.3-24823, emitiu nos termos da Lei n® 10.931, de
02/08/04, a cédula de crédito imobiliario n® 1.4444.0919397-9, série 0216, em
16 de fevereiro de 2016, em favor da custodiante e ora credora fiduciaria
CAIXA ECONOMICA FEDERAL, no valor do crédito de R$375.500,00, com
prazo de amortizagdo de 420 meses, com valor total da parcela de
R$4.006,52, com vencimento do primeiro encargo em 16/03/2016, com taxa
de juros nominal de 9,4773% a.a., efetiva de 9,9000% a.a., taxa de juros mo-
ratorios de 0,033% por dia de atraso, e iaxas de-firos remuneratérios de
9,4773% a.a. Selo n° EBLS 04674 SUZ. Eu/// , auxiliar, digitei. O

Registrador: j e Sl

AV 5-24823. (CONVENCAO DE CONDOMINIO). Data: 02 de agosto de 2019.

(Protocolo n° 75.107, L. 1-E, fl. 085, em 12/04/19). De acordo com o ato prati-

cado no L. 03-Registro Auxiliar, sob o n° 610, foi registrada a convengédo do

"Condominio Flor de Sal", envolvendo o imovel acima matriculado. CUSTAS:

§$23 44, ?,elo n® EDAC 01 KL. Eu c=#%auxiliar, digitei. O Registra-
or. [T~

Vide Protocolo n°—£3 229 sde 21404 /2a)2 (%Diﬁu e IMTmA (_,4’0)

AV.6-24823. (CONCLUSAOQ DAS DILIGENCIAS). Data: 18 de novembro de 2025.
De acordo com o pedido de intimagdo, protocolado sob o n°® 83.928, L.1-E, fl. 194,
em 27/04/2022, formulado pela Caixa Econdmica Federal, e conforme preceitua o
provimento CGJ n°® 02/2017, Art. 12° de 11/01/2017, fago constar que as
diligéncias para notificar os devedores fiduciantes, foram realizadas pelo Cartoério
do 2° Oficio de S&o Pedro da Aldeia, RJ, que informou, por certiddes expedidas em
25/07/2022 e 10/04/2025, ter comparecido aos enderegos constantes das
notificagées, em trés dias e horarios distintos, ndo sendo encontrado em nenhuma
das tentativas, estando o mesmo em local ignorado; também foram realizadas
pelos Correios, através de correspondéncia na modalidade de Carta Registrada
com Aviso de Recebimento e Mao Prépria, sendo devolvidas sem éxito; fagco
constar ainda, que foi enviada notificagdo para o endereco eletrénico (e-mail)
constante do requerimento; e fago constar finaimente, que foi realizada a
intimagdo por edital, conforme editais eletrénicos publicados em 10/10/2025,
13/10/2025 e 14/10/2025. CUSTAS: R$1.083,00. Selo Eletrénico n° EEZP 02951
EGI. Eu, 70 - ,escrevente, mat. 94/11115, digitei. O Registrador/mﬁ
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CNM: 090233.2.0024823-94

AV.7-24823. (CONSOLIDACAO DA PROPRIEDADE). Data: 27 de janeiro de
2026. De acordo com o requerimento datado de 05/01/2026, juntado ao
expediente protocolado sob o n® 83.929, L.1-E, fl. 194, em 27/04/2022, e as
notificagbes feitas aos devedores fiduciantes constantes do R.3-24823, nos
termos do Art. 26, § 7° da Lei n® 9.514/97, tendo decorrido o prazo sem a
purgacéo da mora, a propriedade do imével acima matriculado, foi consolidada
em nome da credora fiduciaria CAIXA ECONOMICA FEDERAL, com sede no
Setor Bancaric Sul, quadra 04, lotes 3/4, em Brasilia, DF, inscrita no CNPJ sob
o n°® 00.360.305/0001-04. OBS: foi apresentado e fica arquivado nesta Serventia
o Documento Oficial de Quitagédo do ITBI, expedido pela Secretaria de Fazenda
da P.M.S.P. Aldeia, em 10/12/2025. CUSTAS: R$2.221 51. Selo Eletrénico n°
EFBG 93496 RTX. Eu, 7/)/2' escrevente, mat. 94/11115, digitei. O
Registrador:/”‘"

AV.8-24823. (BAIXA DE ALIENAGAQ FIDUCIARIA E CEDULA). Data: 27 de
janeiro de 2026. De acordo com os requerimentos datados de 05/01/2026 e
21/01/2026, juntado ao expediente protocolado sob o n® 83.929, L.1-E, fl. 194,
em 27/04/2022, e em face da consolidagdo da propriedade acima procedida, dou
baixa e cancelo a alienacgao fiduciaria constante do R.3-24823 e respectiva cédula
de crédite’ imobiliario objeto da AV.4-24823, conforme artigo 1.488 do Cédigo de
Normas da CGJ/RJ. CUSTAS: R$1.162,60. Selo Eletronico n° EFBG 93497 ZYA.
Eu. /7~ escrevente, mat. 94/11115, digitei. O Registrador: /
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