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m—\ 1] 4.2.0234456-
4° OFICIO DO REGISTRO DE IMOVEIS MarRittes sama 1)
RIO DE JANEIRO - RJ 234456 17/03/201

4AT-202654-118
17/3285

IDENTIFICAGAO DO IMOVEL Fracdo ideal de 0,002360, que correspondera
apartamento 208, do Bloco (7, do prédio a ser construido sob o n*
164, pela Rua Helio do Amaral (Tenente Coronel), empreendimento que
sera denominado "VIVA MAIS REALENGD" e seu respectivo terreno
designado por Lote 1, do PAL 48352, com direito ao uso de uma vaga de
garagem descoberta, na Freguesia de Campo Grande, medindo o terreno
no tedo 98,15m de frente, 102,40m de fundos; 213,98m & direita e&m
trés segmentos de: 51,05m, meis 43,03m, mais 119,%0m; 141,20m &
eaquerda, confrontando a esguerda com o lote 02 do PAL 4B8352; a
direita com o imdvel n°473, da Estreda General Afonso de Carvalho,
nos fundos com o loteamento da viuve Etelvina Manhdes de Catro Neves
e Almeida, ou gsucesaores, tendo o referido imdvel area privativa real
total de 45,65m2. +++++++++++++HtH4 bt bb bbbttt bbb bbb bbb AR
PROPRIETARIOS - CONSTRUTORA TESDA S/A, com sede em S&o Paulo/SP,
CGC/MF aob o n° 71.476.527/0001-35. Adgquirido o terreno em malor
porgdo por compra de JOAO  PINTO MONTEIRO ADMINISTRAQAO E
PARTICIPAGOES LTDA, conforme & escriture de 09/12/2011, do 4¢ Oficio
de Petropolis/RJ, L°ed4B, fla., 126, registrada sob o R-11 da
matricula 23392, em 23/12/2013, rerratificada pela escritura do 4°
Oficio de Petrdpolia/Rl, L°664, fls 117, de 04/10/2013, averbada sab
o AV-12, da citeda matricula em 23/12/2013, desmembramento averbado
sob o AV-14 da citada matricule em 17/03/2014, memprisl de
incorporacéo registrado sob o R-2 da matricula 234188, em 17/03/2014.
AN -1 - M - 234456 - TERMD DE URBAEIZAQ@B:Ccnsta averbade sob o AV-
15 da matricula 23392, em 17/03/2014, que pele Termo de
Urbanizagdo n°005/2014, datado de 17.01.2014, lavrado as fl3.048/048V
do Livro n°04 de Folhas 3Soltas de Urbanizegdo, da Secretarie
Munpicipel de Urbanismo, passade por certidéo n°084.502, dateda de
06,02,.2014, verifica-ge que de acordo conm 0 procesag
n°02/000.828/2011 o MUNICIPIO DO RIO DE JANEIRD, a&ssina e
azaume CONSTRUTORA TENDA S/A, mediante &3 seguintes c¢lausulas:
SEGUNDA: Pelo presente termo a outorgada se obriga a urbanizar a Rua
Hélio do Amarel (Tenente (oronel), em toda a. sus largurae, na
extenséo de 600,00m, correspondente a dimensfio ds testads do terreno
até a Avenida Brasil, conforme PFAA 10.820, de acorde com o despacho
de 19.11.2013 de U/CGPIS, a&s f1s.79. PARAGPAFD U(NICO: Az obras de
urbanizagdo deverdo atender &o que determina o RPT (Regulamento de
Parcelamento da Terra, aprovado pelo Decreto E 3800 de £0.04.1870), e
executadss de acordo com &as normas estabelecidas pelos érgéos
responsaveis & sua aprovagdo, no é&mbito de suas competénciag.

TERCEIRA: A inadimpléncia de cbrigacdc assumide na cléusula aegunda,
e em congondncia com 08 termos de seu pardgrafo dnico, importara na
néo concesséo de "habite-ge” para qualquer edificecdo que venha a ser
construide no local, até & conclusdo das obras de urbanlzagao &
aceitagdo doa logradouros em questfie, QUARTA: Qualguer importéncis

Contipuano narss
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CNM: 093344.2.0234456-91

devida ac Municipio em decorréncis do preaente Termo sera inscrits
come divida ativa de sua Fazenda Publica, acrescidas das multas de
20%, djuros de 1% w@o més, fazendo-se @& cobranga em processc da
execugdo, com apoio no pardgrafo 2° artigo 2° da Lei Federal n®6.830,
de 22.08.1980, sobre o débito ajuizado incidindo honorarios de
advegado de 20%. QUINTA: A outorgads compromete-se a respeitar a
fazer cumprir integralmente, as obrigagdes assumidas pelo presente
termo, renunciande aop direito de pleitear do Municipio qualguer
indenizagdo relativamente &0 estabelecido neste terme, pondo, desde
j& a salvo de qualquer duvidas ou contestacfea futuras. Demais
condicdes consta%gﬁ;wgﬁ\titulo. Rioc de Janeire, RI, 17/03/2014.++++++

savel pelo Expedients
0 OFICIAL tr.94/1558

AV - 2 - M - 234456 - GRAVAME: De conformidade com o digposto no
Art.662, C/C §2° do Art.661 da Congolidagéo Normativa da Corregedoria
Geral de Justige do Estado do Rio de Janeiro, fica consignado que o
imdvel deste matricule se configura como futurs unidade auténome,
estendo inseride em obra projeteds e pendente de regularizacéo
registral, no que tange & sua conclusBo. Rioc de Janeiro, R,
1770372014 #+4+ttttttttttbttttt bttt tttd ittt it bttt b+ 44+t +44

0 GFICIAL N
i 0441558

AV - 3 - M - 234456 - GRAVAME:Consta averbado Sob o AV-3 da matricula
234188 em 17/03/2014, que de acorde com declaragdo de enquadramento
exarada pela CAIXA ECONOMICA FEDERAL-CEF em 05/02/2014, encaminhada
por requerimento de 10/02/2014, hoje arquivadoz, verifice-se que o
Memorial de Incorporagho do qual o imbvel desta matricule faz parte
precedente estéd enquadrado ne &mbite dc Programa Minha Casa Minha
Vide - PMCMV, instituido pela Lei 11.977/2008, devendo desta forma
3erem observados dois critérios para s alienagdo das unidades gue
compde o ermpreendimento: 1) ¢ Empreendimento se desting
exclugivemente, &0 atendimente do Publico comprador cowm s rendsa
familar de 03 a 10 galdrios minimos; 2 O vaelor médio de vends das
unidades zera de R$146.881,82. Rio de Janeiro, RJ, 17/03/2014.++++++4

0 OFICIAL egina oz

AV - 4 - M- 456 - TERMO DE OBRIGAQOES:Pelo Termo de
Cbrigacgfes lavrado as £1s.079/079v, do L°03 do Termo de’ Escola -
Construcdo . Pagamento Proporcional, passado por certiddo n°084.634,
expedida pela SMU em 15.07.2014, verifica-se gque o MUNICIPIO DO RIO
DE JANEIRO, assina e assume CONSTRUTORA TENDA S/A, de acordokcom 0
despacho da Sr* Coodenadora de Licenciamento e Fiscalizacdo
Urbanistica Sr* Gléria Denise de Manezes Torres, exarado as fls.12,
do processo n°02/000.388/2014, em cumprimentc ao disposto no Decreto
"N" 18.484 de 27.03.2000, que deu nova redacdo aos artigos 2° e 3° do
Decreto "N" 18.437 de 03.03.2000, que serd regido pelaslseguintes
cladusulas e condigbes: - A CONSTRUTORA TENDA S/& & titular do
processo administrativo que na SMU n°02/001705/2011, pelo gqual

Segue as 8.1
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fls.2
Cont, das fls. V.

requereu licenga para construgdo de grupamento residencial
multifamiliar destinade ao Programa Minha Casa - Minha Vida no
terreno desta matricula. - Pelo presente Termo a CONSTRUTORA TENDA
S/A assume o compromisso de efetuar o pagamentc de R$348.967,45,
importancia esta correspondente 1,0% sobre o valor total do
empreendimento de acordo com o §1° do art.2° do Decreto 26.579 de
01.06.2006 destinado & construcdo, reforma ou acréscimo em uma ou
mais unidades escolares ou creches da rede piblica municipal. Valor
este vélido para pagamento até 30 dias apds a assinatura do presente
Termo. -~ A CONSTRUTORA TENDA S/A, se compromete ainda a transferir a
conta corrente vinculada n°29%.661-6, Agéncia Governo n°2234-9, Banco
do Brasil, CNPJ n°42.498.733/0001-48, a importancia acima estipulada.
0 valor da importancia mencionada deveri ser corrigido em fungdo do
valor do empreendimento fornecido pela Secretaria Municipal da
Habitagio a4 época de seu pagamentc. - A CONSTRUTORA TENDA S/A, devera
fazer consulta, via processo administrativo, do nove valor a ser
pago. A celebracio do presente Termo, ndo exime a CONSTRUTORA TENDA
S/A, da perfeita obediéncia &s demais regras estabelecidas nos
Decretos n°322/76 e 4.691/84, pertinente & construgdo de grupamentos
de edificagdes. Dar-se-4& como cumprida a obriga¢do ora assumida para
fins de "habite-se™, no momento em que se efetivar o depdsitc, em uma
unica parcela, da quantia acima prevista, apresentando o comprovante
bancdrio, com o n® do processo indicado no mesmo, na U/ADS da
Secretaria Municipal de Urbanismo. O presente Termo é firmado em
cardter irrevogavel e irretratavel, cobrigando a herdeircs ou
sucessores, demais condi¢es constantes do titule. (Prenotagao
n°612170 de 25/07/2014). Rio de Janeiro, RJ, 13/08/2014 *****xxxxxxtxs
0 OFICIAL et
, J4/1558 '
R="5 "M -"733%7% - HIPDTECA: Pelo instrumento particular de mituo
para construcgao de empreendimento imobiliario, datado de
28.0?.2014, CONSTRUTORA TENDA S/A, j4 qualificada, deu o imbvel dests
matricula em 1° e especial hipoteca transferivel a terceirgs, =
CATXA ECOROMICA FEDERAL-CEF, com gede em Brasilia-DF, CNPJ/MF
gzggiigoa303;ggglag4ﬁ$gT ggfaggéalfa divida refgrenae a8 aber;ura de
: ! . . 11, e demais obrigagles assumidas no
Givida esta con pisko b smsetiiarte e oy LRIt residencial,
R _ B - G » 2 meses s contar do 1°
S detuniss 15 CeonogtanFleios - it s e pepcammine %
! : - Ilnanceiro e de Dezembolso do
empreendimento. Demais condig¢8es constantes do titulo.

Valide este documento clicando no link a seguir: https://assinador-web.onr.org.br/docs/8B2RR-47MAG-G3ALX-FXQEL

mpree . ) (Prenotacéao
n°612281 de 28.07.2014). Rio de Janeiro, RJ, 09/09/2014.x.x.x.x.x.§.x
0 OFICIAL
Katia Regina Diniz
Reapored

vel pelo Expedients
. 9411558
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AV - 6 = M - 234456 - DESLIGAMENTOD DE HIPOTECA:Fica o imével desta
matricula desligade da garantia hipotecéria objeto do R-5
face autorizaqéo_:dada pela credora no instrumento particular de
05.06.2014, que hoje 'se arquiva. {Prenotagdo n°616061 de 18/09/2014).
Rio de Janeiro, RJ, 0B/10/2014. X st Attt s b AR R Ak A R A RA AR A A AR R AR RE 22

0. OFTCIAL Respdosivelppo Expe

R -7 - ¥ - 234456 - COMPRA E VERDA:Pelo ingtrumento particular de
05/06/2014, CONSTRUTORA TEMDA SA, com aede Sdo Paule/3P, CNRJI/MF sob -
o n® 71.476.527/0001-35,vendeu a fragdo do terrenc destas matriculs,
bem como o apartamento & ser nele construido & JOAQD MARIA PEREIRA,
brasileiro, empresario, divorcisdo, identidade n° 00164103620, do
DETRAN/RJ, CBF/MF seb. o -n®481.938.104-06, residente nesta cidade:
Valor do imdvel atvibuido pelos contratantes:RE 148,000,001 sendo
com recursos concedidos pelo FGTS na forma de desconto ne vaelor de
R§13.672,00). Iszento de impeste de trapsmissdo, conforme guia
n®189892%. (Prerdotdgéo n°6l6061, em 18/09/2024).Rio de Janeiro, RJ,

03/1@}(2014 R AL A S A A A AR A R I A X T R T ETRY: AR ARSI ER AL AR ETEL LT 2

o

R-8 - ¥ #3046 - ALTRNACAD FIDUCIARIA:Pelo inatrumento particular
datedo de 05.06.2014, o ddquirente do R-7, ded & fragdo da terreno
desta matricula, bem como 0 apartamento = ser nele construldeo em
alienagdo fiduciéria & CAINA ECONOMICA FEDERAL-CEF, com sede em
Brasilia/DF e filiel nesta cidade, CNPJ/MF sob o n® 00.360.305/0001~
04, em garantia da divida de R§117.145,91, a aer paga em 360

prestaqées mengsia e coﬁsecutivas, calouladas pele plane Tahels
Price, wvencendo-se a 1% no valor de R£650,99, 8 taxa nominal de
5,0000%8.4., efetive de 5,1163%a.8 e nas demais condigdes constantes

do titulo.(Prenotagéo n°616061, de 18/09/2014). Rio de daneirgp, RJ,
03/10{2014_xnnttx-xnmatﬁttwtn-.n*mﬁ-x-x-x'xnn:-xﬂmtxnnn:t::nx

- CONSTRUGAO: Pelo requerimento de 07/04/2015,
capeando Certidido da Secretaria Municipal de Urbanismoc n°
09/0089/2015 de 01/04/2015, hoje arquivados, verifica-se que o imével
da presente matricula, teve sua construcgdo concluida, tendo sido o
"habite-se" concedido em 01/04/215. Dispensada a apresentacdo dg CND
do INSS relativa a obra, conforme provimento CGJ n®41/2013, publicado
no D.O.E em 21.06.2013 (Prenotacdc n°627420 de 07/04/2015X(Selo de
fiscalizacdo eletrdnjie °EAWO 32207 SUL). Rio de Janeiro, RJ,
27/04/2015. 0 QFICI KaﬁgROﬂ) .

>

N

AV - 10 - M - 23445€¢ - CONVﬁNCiO_DE CONDOMINIO: Foi registrado no
12° Registro de Imdveis do Rio de Janeiro, em 08/11/2018, no
Registro Auxiliar n°206, do L°3A, protocolada sob o n°26271 enm

10/05/2018, a Convengdo de condominio do imével desta matricula,

Segmeiefiss
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A 4° OFICIO DE REGISTRO DE N334 bama
vesess Yoo BS .. IMOVEISDORIODEJANERO | 234456 7/03/2014
RIO DE JANEIRO - RJ
Livion® 2 .4
Cont. das fls. V.
/.-\

tendo ainda a stitui¢do e Condominio Registrada aos 08/11/2018,
no R-6 da Matyicula 26779.\(Prenctacdoc n°675722 de 09/11/2018) (Selo
de fiscalizagho eletrfbnica /n°ECWP 24039 IGS).Rio de Janeiro, RJ,
06/02/2019. OfOFICE i*, da Silyéira Costa

AV - 11 - M - ;3%456 - |ADITAMENTO: Face a delimitacdo de area com base
na Lei Estadual n®6.206/2012, o imovel desta matricula, passou a
pertencer a Circunscriggo do 12° R.I., a partir de 23/09/2015. Rio de
Janeiro, RJ, 15/09/2023. Q OFICIAL. Andressa d41Si1va Batalha

vente
: 94-15675

AV - 12 - M - 234456 - INTIMACAO POR EDITXL: Na qualidade de credor
Fiduciério, o credor j& qualificado, através do Oficio n°526535/2024 de
15/10/2024, e face notificagbées promovidas pelo mesmo com resultado
'"'NEGATIVO'' hoje arquivados, este requereu nos termos do Pardgrafo 1°
do Art. 26 da Lei n®9514/97, a Intima¢do via edital do(a) devedor(a)
fiduciante JOAO MARIA PEREIRA, ja qualificado, Publicados em
27/01/2025, 28/01/2025 e 29/01/2025, para purga da mora objeto desta
matricula. Certificamos a ndo ocorréncia de purga de mora no prazo
legal.

Prenctacdo n°732898 de 22/10/2024. Selo de fiscalizacdo eletrdnica
n°EEUB 54513 UUU. Ato concluido aos 08/04/2025 por Matheus conceigdo
(Mat. TJRJ 94/23848).

AV - 13 - M - 234456 - INTIMAGCAO POR EDITAL: Na qualidade de credor
Fiducidrio, o credor ja qualificado, através do Oficio n®607091/2025 de
08/07/2025, e face notificagdes promovidas pelo mesmo com resultado
"'NEGATIVO'' hoje arquivados, este reqguereu nos termos do Paragrafc 1°
do Art. 26 da Lei n®9514/97, a Intimacdo via edital do(a) devedor(a)
fiduciante JOAO MARIA PEREIRA, ja, *qualificado, . Publicados em.
16/09/2025, 17/09/2025 e 18/09/2025, para purga da mora objeto. desta’
matricula. Certlflcamos a ndo ocorréncia de. purga de mora no prazo,
legal. ‘

Prenotagao n 740943 de 09/07/2025 Selo de fiscalizacdo eletronlca_

n°EEXQ 88326 GFH. Ato concluido aos. 24/10/2025 por Matheus concelgao
(Mat. TJRJ 94/23848). . ,

AV - 14 - M - 234456 - CONSOLIDACAO DE PROPRIEDADE:
Pelo Requerimento de 17/11/2025, hoje arquivado,
Nerlflca se gue: face rag: Artlgo 26,lparagrafo 70, da
-Bel 9514/97 Sendo pr@mov1da a. lntlmagao Lsem ’a
purgagéo ;da* mora,“ consollda se’ proprledade
do 1mnv91"desta matrlcula, 5em “nome da ' CAIXA

CONTINUA NO VERSO

Valide este documento clicando no link a seguir: https://assinador-web.onr.org.br/docs/8B2RR-47MAG-G3ALX-FXQEL
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B 4° OFiCIO DE REGISTRQ DE
o = IMOVEIS DO RIO DE JANEIRO NUMERO FICHA
2 60 O REG STRO CE MOVES CNS 09334-4 03-V
ll' 20 PO LD N R Livro n® 2 - Registro Geral 234.456

ECONOMICA FEDERAL CEF, com sede Brasilia - Df, CNPJ/MF sob o n°
00.360.305/0001-04, ja qualificada, ficando a mesma com a
obrigagdo de promover leildo publico do imével dentro de 30 dias
contados da data do registro (art.27 da Lei 9514 de 20.11.1897).
Tsento do Pagamento do Tmposto de transmissdo conforme quia
n®2892893.

Prenotacdo n°745138 de 27/11/2025. Selo de fiscalizacdo

eletronica n°EEYT 91143 DCR. Ato concluido aos 17/03/2026.

Assinado digitalmente por Ulisses da Silva Caetano, Escrevente,

Mat.. TIRT FAJLO0LE. — = = = = = = = o o s e e e

AV - 15 - M - 234456 - CANCELAMENTO DE PROPRIEDADE FIDUCIARIA:
Com fulcro no Artigo 1488, do CNCGJ, Em consequéncia a averbagao
de consolidagdo de propriedade retro averbada, verifica-se que
fica cancelada a propriedade fiduciaria objeto da presente
matricula.

Prenotacdo n°745138 de 27/11/2025. Selo de fiscalizacdo

eletronica n°EEYT 91144 SSN. Ato concluido aos 17/03/2026.

Assinado digitalmente por Ulisses da Silva Caetano, FEscrevente,

Mat. TJRJ 94/10046. - - = = = = = = = = = = = — = - - — - - — -

CERTIFICO que a presente copia é reprodugdo auténtica do inteiro teor da matricula a que se refere,
extraida nos termos do art. 19, § 1° da Lei 6.015/73, dela constando a situagao juridica e todos os
eventuais 6nus e indisponibilidades que recaiam sobre o imével, bem como a eventual existéncia de
agles reais e pessoais reipersecutdrias, sobre os atuais proprietarios ou sobre os detentores de
direitos relativos ao mesmo, prenotados até o dia anterior. Rio de Janeiro, RJ, 20/03/2026. A presente
certidao foi confeccionada e assinada digitalmente as 11:56h.

Emolumentos...........R$108,60 Poder Judiciario - TIERJ
Fundgrat..................R$2,17 Corregedoria Geral de Justica
Lei 3217...................R$21,72 Selo de Fiscalizagdo Hetrénico
Fundperi...................R$5,43 EEYT 91145 MOK
Funpefi...................R$5,43 :[w]
Funarpen.................R$6,51 J'-,-'

Selo Betrénico.........R$2,87 .7
Funpgaleri..............: R$0,00 e
FUNPGt..............:R$0,00 [m] P25,
Fundac.....................R$0,00 Consulte a validade do selo em:
ISS....c.eceevevee....:R$5,83 http://w w w 4 ijrj.jus..br/Portal-Extrajudicial/consultas elo/
Total...........c.............R$158,56 EFS -
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