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—— MATRICULA FICHA —— REGISTRO DE IMOVEIS

110.467 01 DA 2.* CIRCUNSCRIGAO DE NOVA IGUAGU

REGISTRO GERAL

APARTAMENTO 204 DO BLOCO 15 DA AVENIDA ABILIO AUGUSTO TAVORA, a ser construido

po 2° pavimento, com vaga de estacionamento coletiva, que serd constituido em sua parte comum de hall e
pscada e em sua parte privativa de hall, sala, circulagdo, 2 quartos, banheiro e cozinha, com 4rea construida
privativa de 40,54m?, area de uso comum real de 60,37m?, totalizando uma &rea da unidade de 100,9Im?* e a
Fespectiva fragdo ideal de 0,002 avos do LOTE N.° 01 DA AVENIDA ABILIO AUGUSTO TAVORA,
medindo 97,03m de frente para a referida Avenida; 284,55m pelo lado esquerdo, dividido em 2 lances: sendo
O 1° com 85.57m e o0 2° com 198,98m, ambos confrontando com a Gleba II; 151,59m pelos fundos, dividido
em 4 lances: sendo o 1° com 22,95m, o 2° com 33,6Im, o 3° com 26,96m e o 4° com 68,07m, todos
confrontando com o Lote 3; 324,67m pelo lado direito, dividido em 4 lances: sendo o 1° com 180,21m., o 2°
com 20,69m, ambos confrontando com o Lote 3, o 3° com 15,50m e o 4° com 108,27m, ambos confrontando
com o Lote 2, totalizando uma érea de 32.552,92m? H4a uma faixa de recuo de 15,00m a partir do eixo da
IAvenida Abilio Augusto Tavora (RJ-105), situado no grupamento Residencial denominado VALE DAS
AGUAS, em CABUQU, NOVA IGUAGU-RJ, de propriedade da TENDA NEGOCIOS IMOBILIARIOS
S/A, sociedade an6nima, com sede na Avenida Francisco Matarazzo, n.° 1.400, 20° andar, Torre Milano, Agua
Branca, Sdo Paulo-SP, inscrita no CNPJ n.° 09.625.762/0001-58, adquirido nos termos da Por Escritura de
Compra e Venda lavrada em 18/02/2021 no Cartério do 12° Oficio de Notas do Rio de Janeiro-RJ, livro 3637.
f1s.03-09, ato 02, devidamente registrada no R-5 da ma ila n® 107.348, em 16/03/2021, e memorial de
incorporagio registrado no R-6, junto a referida da n® 107.348 'em 17/03/2021, ambas neste
(Cartorio. Nova Iguagu, 21 de Maio 2021. FEu,
IALLBRECHT), Escrevente, digitei e conferi. E eulﬁ

Tabelid Substituta, subscrevo.-.-.-.-.,=.=.=.=.=.= = = - t—-;“’--‘i’-\-_y/ ------------------------------------------------------------

AV-1-110.467: (Protocolo n°® 128.102) - PATRIMONIO DE AFETACAO - Nos termos do requerimento da
proprietéria e incorporadora TENDA NEGOCIOS IMOBILIARIOS S/A, através de seus procuradores Mauro
Andre Freitas Nascimento e Patrick Pierro Vigio, datado de 13/04/2021, com firmas reconhecidas, procede-se
esta averbagfio para fazer constar a que o imével objeto desta matricula submete-se ao regime de afetagio,
conforme previsto nos artigos 31-A e seguintes da Lei 4.591, de 16/12/64, com as alteragdes da Lei 10.931 de
2/8/2004; que, em decorréncia do presente requerimento, constituem - se em patriménio de afetagdo, 500
(quinhentas) unidades e as acessdes objeto da incorporagio imobilidria, bem como os demais bens e direitos a
ela vinculados, destinam-se Unica e exclusivamente a4 consecugdo da incorporagio do Empreendimento e a
s| unidades imobilidrias aos futuros adquirentes e manter-se-do apartados, tornando-se
incomunicaveis.em relagdo aos demais bens, direitos e obrigagdes do patriménio geral da incorporadora, de
acordo tom g averbagdo feita’sop o Av-7, junto a matricula 107.348, neste Cartério. Nova Iguagu, 21 de Maio
(JULIANA DE OLIVEIRA ALBRECHT), Escrevente, digitei e conferi. E eu,

=
AV-2-110.467: (Protocolo n® 128.774) — Certifico que o INSTRUMENTO PARTICULAR DE
C@ONVE AO DO CONDOMINIO — VALE DAS AGUAS, situado no Lote 01 da Avenida Abilio Augusto
; ol registrado Ficha 3-Auxiliar, sob o n° 341, neste Cartério. Nova Iguagu, 28 de Maio 2021. Eu,
(JULIANA DE OLIVEIRA ALBRECHT), Escrevente, digitei e conferi. E eu,
\_9LUCIANE RODRIGUES VIANA), Tabelid Substituta, subscrevo.-.-.-.-.-.=.=.=.=.=.=.=.=.=.=

/A
\}#7 ..................................................................................... (Selo Eletrénico EDVH 71470 MWH)
b

AV-3-110.467: (Protocolo n.° 129.468) — MUDANCA DE SEDE — Nos termos do requerimento glatado de
13/09/2021 da Tenda Negdcios Imobiliarios S/A, assinado digitalmente por seus representantes legais: Mauro
André Freitas Nascimento e Stephanie Principe Boneff de Pina, instruido com cépia da Ata de Rc_umﬁo de
Diretoria datada de 13/09/2021, assinada digitalmente por Rodrigo Isaias Gongalves, secretario, devidamente
registrada na JUCESP sob o n.° 1.053/21-8, procede-se esta averbagio para fazer constar na presente matricula
a mudanc¢a de sede da Tenda Negdécios Imobilidrios S/A, que passou a ser na Rua Boa Vista, n.” 280,
pavimentos 8°e 9°, Centro, Siio Paulo-SP, conforme documento arquivado. Nova Iguagu, 10 de novembro
(Continua no Verso)
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——— MATRICULA FICHA

110.467 01V

AV-4-110.467: (Protocolo n.° 129.314) — REMISSAO DA HIPOTECA — Procede-se esta ?.verbag:ﬁo para
fazer constar que o imével objeto desta matricula encontra-se HIPOTECADO junto a Caixa Econi.‘):jmc‘:a
Federal, conforme Contrato de Abertura de Crédito e Mutuo para Construgéo de Empreendimento Ir_noblhéno
com Garantig Hipotecaria e Outras Avengas com Recursos do Fundo de Garantia do Tempo de Servigo-FGTS
it6 do| Programa Casa Verde e Amarela da Caixa Econdmica Federal datado de 18/06/2021,

e ~12 da matricula 107.348, nesta Circunscrigdo Imobilidria. Nova Iguagu. 10 de
ABIANO AUGUSTO VARJAO SALGUEIRO), Escrevente, digitei. E eu,

AV-5-110.467: (Protocolo n° 130.245) — CANCELAMENTO DE HIPOTECA — Nos termos do contrato de
compra e venda de terreno e mutuo para construgio de unidade Habitacional, Alienag#@o fiduciaria em garantia,
fianga e outras obrigagbes — Programa Casa Verde e Amarela - Recursos do FGTS, datado de 30/09/2021,
procede-se esta averbagfo para fazer constar o cancelamento da hipoteca registrada no R-11, da matricula
107.348, noticiada no AV-4 desta matricula, conforme cldusula 1, item 1.7, do contrato retro mencionado,
liberando, 0 imovel objeto desta matricula do énus que o gravava. Nova Iguacu, 10 de Janeiro de 2022. Eu,
"T (JOSIANE DE SOUZA SALGUEIRO), Auxiliar de Cartério, digitei. E eu,
N ¢ (ETIENE FERREIRA DOS SANTOS PEREIRA),Substituta do Tabelido, subscrevi-.-.-.-
---------------------------------------------------------------------------------------------- Selo Eletronico EEAC 51190 RSG-

R-6:110.467: (Protocolo n® 130.245) - Nos termos do contrato de compra e venda de terreno e mutuo para
construgdo de unidade habitacional, alienagfio fiducidria em garantia, fianga e outras obrigagSes - Programa
Casa Verde e Amarela- Recursos do FGTS, com cardter de escritura publica na forma do art. 61 e seus
paragrafos, da Lei n® 4.380, de 21 de agosto de 1964, alterada pela Lei n® 5.049, de 29 de junho de 1966, datado
de 30/09/2021, a proprietdria, acima qualificada, vendeu o imével objeto desta matricula para RENAN DE
CARVALHO DA SILVA, brasileiro, nascido em 19/05/1994, estivador carregador embalador e assemelhados,
portadora de carteira de identidade n® 297130494, expedida por Secretaria de Estado da Casa Civil/RJ em
26/06/2017 e do CPF 171.616.627-61, solteiro, residente e domiciliado em R Albano, 336, Ca 101, Praga Seca
em Rio de Janeiro/RJ pelo prego certo e ajustado de R$ 133.000,00 (cento e trinta e trés mil reais). Foi
apresentada a certiddo de ITBI n° 2021/003952, datada em 30/10/2021, pago no valor de R$ 3.996.25 em
09/11/2021 e certiddo de retificagdio de ITBI n° 2021/000975, datada em 09/12/2021, e as demais certiddes
exigidas em lei, arquivadas. Foi realizada a consulta de informag#o sobre indisponibilidade de bens em nome da
transmitente sob o n® 01678.22.01.10.40.354 certificando que até 10/01/2022, nada consta em nome da mesma,
arquivada. Nova Iguagu, 10 de Janeiro de 20 (JOSIANE DE SOUZA
SALGUEIRO), Auxiliar de Cartério, digitei. E euQy | ]

PEREIRA), Substituta do Tabelido , subscrevi.-.-i/-
R-7-110.467: (Protocolo n® 130.245) — Nos termos ck&'\s;mmema acima indicado, RENAN DE CARVALHO
etor

=B

............. ~--.-.Selo Eletrdnico EEAC 51191 MFV

DA SILVA, acima qualificado, na condig¢@io de FIDUSJANTE, com o escopo de garantia, transferiu 8 CAIXA
ECONOMICA FEDERAL — CEF, com sede no S ancario Sul, quadra 4, lotes 3/4 em Brasilia- DF,
inscrita no CNPJ/MF n° 00.360.305/0001-04, na qualidade de FIDUCIARIA, a propriedade resolivel do imével
objeto desta matricula, cujo valor da garantia fiducidria é de RS 133.000,00, para ser paga da seguinte forma:
R$ 15.915,00 com recursos préprios; R$ 10.685,00 com desconto complemento concedido pelo FGTS/Unisio e
R$ 106.400,00 a ser financiado em 360 prestagdes mensais e consecutivas de R$ 571,17; Seguro de R$ 15,97;
totalizando R$ 587,14, calculadas Segundo TP — Tabela Price, 4 taxa nominal de juros de 5,00% ao ano,
correspondente 4 taxa efetiva de 5,1161% ao ano, vencendo-se a primeira prestacio em 02/11/2021, e as demais
no mesmo dia dos meses subsequentes. A garantia fiducidria, ora devedor(es)/fiduciante(s) cumpra(m)
(continua na ficha 02)
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REGISTRO GERAL

integralmente todas as obriga¢Ges contratuais e legais vinculadas ao presente negéeio, oportunidade em que se
resolve, nos termos do previsto no artigo 25 da Lei n® 9.514/97. Nova Iguagu, 10 de Janeiro de 2022. Eu,

| (JOSIANE DE SOUZA SALGUEIRO), Auxiliar de Cartério, digitei. E eu,
ETIENE FERREIRA DOS SANTOS PEREIRA), Substituta do Tabelifio, subscrevi.-.-

S e s e A Selo Eletrénico EEAC 51191 MFV

Av.8-110.467 — Protocolo: 135.704 — HABITE-SE: Por Requerimento datado de 15/06/2023. da Tenda
Negocios Imobiliarios S.A., qualificada acima, na qualidade de interessada, neste ato representada por seus
procuradores: Leandro Soares Souza, brasileiro, solteiro, advogado. inscrito na OAB n.° 199.197, inscrito no
CPF sob o n.° 106.972.347-97, e Adriana de Miranda Santos, brasileira, solteira, arquiteta e urbanista, gerente
legalizagdo, portadora da identidade RG n.® 11.277.058-1 IFP/RJ, inscrita no CPF sob o n.° 087.839.127-46,
conforme certiddo da procuragéo lavrada no 30° Cartério Blasco, Cidade de Sao Paulo, em 04/07/2022, livro
658, fls. 347/378, procede-se esta averbagdo para fazer constar a construcio do apartamento e bloco
constante no caput desta matricula, com entrada pela Avenida Abilio Augusto Tdvora, n.° 6.045,
registro de IPTU n.” 952526-2. com uma drea construida de 40,54m?, de utilizagdo residencial, edificado no
lote objeto desta matricula, vistoriado em 24/05/2023. legalizado e em condic¢bes de habitabilidade, através do
processo n® 2020/031234, conforme certidao de habite-se n® 513/2023 expedida pela Prefeitura da Cidade de
Nova lguagu-RJ em 26/06/2023, assinada por Jose Reginaldo Bastos da Cruz, Secretirio Municipal de
Desenvolvimento Urbano - SEMDUR, matricula n.° 60/726.856-8, arquivada; e em virtude desta averbagio,
fica extinto. portanto. sem mais efeito legal. o Patriménio de Afeta¢dio averbado sob o Av-1, da presente

matricula, de acordo com o artigo 1.357, inciso I do Cédigo de Nopnras, da Corregedoria Geral da Justica do
Rio de Janeiro/RJ. Emol: R$ 268.45; 20% FETJ: R$ 0,00: 5% FL_]B_{EERJi R$ 0,00; UNDPERJ: RS 0.00;

4% FUNARPEN: R$ 0,00; 2% PMCMV: R$ 5.36; 59%/1SS: R$ 13.,42; Selo R$ 2/48] Total: R$ 289,71. O

referido € verdade e dou fé. Nova [fuacu, 12/09/2023. Eu, ) PR I Juliana de Oliveira
Albrecht, Escrevente, digitei. E eu, A_A 2 . Sonia Mdria Magalliies Emygdio, Substituta Legal da

Interventora, a subscrevo e assino.-.-.-.—.—.=.=.=.= === = === =, === .-, o Eletrénco EEOS 70980 PWQ).

—,—.-.-.(S‘?
N

Av.9 - 110.467 — Protocolo — 141.368 - INTIMACAO DE EDITAL. Nos termos do Oficio n°® 535331/2024,
datado de 11 de novembro de 2024 da CAIXA ECONOMICA FEDERAL-CESAV/BU, assinado por seu
representante legal, procede-se esta averbagio para fazer constar na presente matricula a intimacgéio do
devedor: RENAN DE CARVALHO DA SILVA, por meio de edital de cumprimento das obrigagdes
relativas aos encargos vencidos e nfio pagos até a presente data referente ao Contrato Habitacional n®
878771226067-0. O Edital de intimag#o foi feito de forma eletrénica, conforme publicagdes n°s 1732/2025
de 03/11/2025, 1733/2025 de 04/11/2025 e 1734/2025 de 05/11/2025. Emol.: R$ 663,06; FETJ R$ 132,61;
FUNPERJ R$ 33,15; FUNDPERJ R$ 33,15; FUNARPEN RS$ 39,78; PMCMV R$ 13,26; ISS R$ E,IS;

SELO R$ 3,27; Total R$ 951,43. O referido é verdade e dou fé. Nova Iguagu, 29/01/2026. Eu, 5 9
Josiane de Souza Salgueiro, Escrevente, Matricula CGJ n.° 94/23345, digitei. E e Somar
Maria Magalhdes Emygdio, Substituta Legal da Interventora do Registro, Matricula CGJ n.° 94/781,
subscrevo e assino..-.-.-.-.-.=.=.=.==.== B =====SELO ELETRONICO EFBK2 5803 COX

Av.10 — 110.467 — Protocolo — 147.221 - CONSOLIDACAQO DE PROPRIEDADE EM NOME DO
FIDUCIARIO. Nos termos do Oficio n° 535331/2024 - CAIXA ECONOMICA FEDERAL, datado de
10/02/2026 expedida pela CAIXA ECONOMICA FEDERAL, assinado por seu representante legal, nos
termos do contrato de financiamento imobilidrio com alienagdo fiducidria em garantia n® 878771226067-0,
firmado em 30/09/2021, registrado no R.7 desta matricula, com fulcro no art. 26§ 7° da Lei 9.514/97, face o
decurso do prazo legal sem purgagfio de mora, procede-se a presente averbac@io para fazer constar a
Consolidagéo da propriedade em nome da CAIXA ECONOMICA FEDERAL, ja qualificada, mediante o
(Continua na Ficha 02V)
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—— MATRICULA FICHA

110.467 02v®

recolhimento do ITBI a PMNI pela guia n® 2026/000502, nimero do Titulo 202600762386 em

19/02/2026,n0 valor de R$ 4.952,55, estando este imével inscrito na PMNI sobon® 952526. Emol.:

R839,62; FETJ R% 167,92 FUNPERJ R$ 41,98; FUNDPERJ R$ 41,98; FUNARPEN R$ 50,37; PMCMV R$

16,79; ISS R$ 41,98; FUNPGALERJ: 8,39; FUNPGT: 8,39 FUNDACPGUERJ38 ;

Total R$ 1.287,84. O referido ¢ verdade e dou fé. Nova Iguagu, 01/04/2026.E Eu __ 1)

Etiem doi’Séds Pereira, Escrevente, Matricula CGJ n° 94/16229, d
{ Sonia Maria Magalhdes Emygdio, Substituta Legal da ‘Responsivel pelo

Expediente , Matricula CGJ n°® 94/781, SUDSCIEVO € ASSIN0..m.m.m. . =m.m = mimm = msmsmm ==y S m g mm = === s m e
------------------------------------------------------------------------------------------------ (Selo EletréonicoEFCF60512TKP).




