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Certifico e dou fé que a presente cOpia é reproducdo auténtica e fiel da matricula a que se
refere, extraida nos termos do art. 19, § 1° da Lei 6.015/73, dela constando todos os
ewventuais 6nus e/ou citagdes de acdes reais ou pessoais reipersecutérias que recaiam sobre
o iméwvel. Certifico, ainda, que a presente certiddo reflete a situagdo da matricula a que se
refere até a data de ontem. O referido é verdade e dou fé. Sdo Gongalo, 21 de janeiro de
2025. Eu. David Daflon de Souza. Escrevente autorizado, mat. 94/04825 pesquisei e digitei e.
Eu. Francisco José Monteiro. Escrevente Substituto, mat. 94/0878, conferi.

Custas da Certidao:

20.4.6.* Certidao de 6nus reais / int. teor / vintenarias / de arquivo até 20 fls., s/ contar pag. de rosto: 98,00 x 1 = 98,00.
Emolumentos: R$ 98,00 | Fetj: R$ 19,60 | Fundperj: R$ 4,90 | Funperj: R$ 4,90 | Funarpen: R$ 5,88 | Pmcmv: R$ 1,96.
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wwwé. tjrj.jus. br/Portal-Extrajudicial/consultaselo/
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Imével: Rua Coronel Ramiro Pereira, n® 137, zona urbana, 1° distrito, compreendendo prédio
inscrito na PMSG sob o n® 157540-000, com a érea construida de 45,00m?, correspondendo-lhe
a fragfo ideal de 83,50/353,50 avos, medindo de seu uso exclusivo: 5,00m de frente para a Rua
Coronel Ramiro Pereira, 15,00m nos fundos, confrontando com a fragiio do prédio 137-casa 01
e 7,00m do lado direito, confrontando com o lote 197 e 15,70m do lado esquerdo, em curva de
concordincia com a Rua Coronel Ramiro Pereira € Avenida Porto do Rosa.- Cujo terreno
designado pelo lote n® lote 198, do “Baimro Porto do Rosa”, que no seu todo mede: 5,00m de
frente mais 15,70m pela Rua Projetada A, atual Rua Ramiro Pereira; 15,00m de largura na linha
divisoria dos fisndos onde confronta com o lote 199, tendo de extensfio da frente aos fundos, do
lado direito 25,00m, confrontando com o lote 197 e do lado esquerdo 15,00m, confrontando
com a Avenida Um, com a érea de 353,50m? - PROPRIETARIOS: BELISARIO DE SOUZA
MACED{}, empresirio e sua mulher MARILENA ROMERO COTRIM MACEDQO, do lar,
brasileiros, casados pelo regime da comunhdo parcial de bens, depois da vigéncia da Lei
6515/77, portadores das C.Is. n°s 83.011.782-6, expedida pelo IFP em 12.03.82 e 06.337.264-3,
expedida pelo IFP em 040881 e l s no CPF/MF sob os n°s 358816.587-87 e
010,.168.927-64, residentes na A Porto do Rosa, n® 137, nesta cidade.- Registro

Anterior: R:03/Mat. 1 de 22.08.2001, deste registro.- Sio Gongalo, 22 de abril
de 2002 m
0 Ofici : "Jﬂbd:“ﬂw aatorizndo r{.\j

R:01- COMPRA E VENDA - Prot. 99040 - Por escritura do cartdrioc do 2° Oficio desta
comarca, livro 823, fls. 23/25, ato n® 013, de 19.04 2002, GILSON CESARIO ROSA,
brasileiro, solteiro, maior, funcionario piblico estadual, portador da C.I. n® 05.810.620-4,
expedida pelo IFP em 05.05.89 e inscrito no CPF/MF s0b o n® 668.966.817-72, residente na
Rua Leonel Cristiano, n° 744, Campo Grande/RJ.,, por COMPRA e pelo prego de RS
26.000,00, pago da seguinte forma: R$ 504,00 com recursos proprio, ¢ RS 25.496,00 pela CEF,
importincia esta, correspondente ao valor debitado na conta vinculada do FGTS,
conforme DAMP n® 53118-9-268 077-5, operagio essa realizada na conformidade das
instrugbes pertinentes ao Sistema Financeiro da Habitagio - SFH, adquiriu de Belisario de
Souza Macedo e sua mulher Marilena Romero Cotrim Macedo, j& qualificados, o imébvel objeto
desta matncula, com 2 INTERVENIENELA do agente financeiro CAIXA ECONOMICA

drma de empresa publica, com sede no Setor
Bancério Sul, G : Brasilia/DF, inscrita no CGC/MF sob o n°
00.360. 305mau| O sentads pEed escritorio de negﬁcius de Niteroi/RI.- Sio Gongalo,

Av. PresicentsKennedy, 399 - Loja 01 - Centro - S&o Gongalo - RJ - Tels. 2605-9070 / 2712-2446
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R:02 — COMFRA E VENDA - Prot. 113.320 de 23.06.2006.- Por escritura do cartdrio do 177
Oficio da comarca de Niter6i/RJ., livio 2147, fls. 097/098, de 23.06.2006, FRANCISCO
ANTONIO DIAS, funciondrio piblico ¢ sua multher EUNICE DA SILVA BITENCOURT
DIAS, do lar, portadores das C.Ls n°s 05232651-9 e 13342793-0, expedidas pelo IFP/RJ.
16.11.79 ¢ 131.05.99 ¢ inscritos no CPF/MF sob os n°s 755.457.307-10 ¢ 092 1?6.15‘.}-05,
residentes ¢ domiciliados & Rua Ferreira da Graga, n° 335, Centro, Japeri/RJ., por COMPRA ¢
pelo prego de R$ 35.000,00, pago da seguinte forma: R$ 4.215,00, com recursos proprios, ¢ RS
30.785,00 pago pela CEF., importincia esta, correspondente ao valor debitado na conta
vinculada do FGTS, operagio esta realizada na conformidade das instrugdes pertinentes ao
Sistema Financeiro da Habitagio — SFH., adquiriam de GILSON CESARIO RQSA, ji
thﬁnndu,mdcm:ﬂuahncncmm&l Ramiro Pereira, n® 137, nesta cidade, lml.’:vel
objeto desta matricula, com a INTERVENIENCIA do agente financeirg [CA
ECONOMICA FEDERAL-CEF., instituigio financeira sob a forma de empresa @

R:03 - COMPRA E VENDA — Prot. 114.849, de 21.11.06.- Por ins
em 06.11.00, na forma do artigo 38 da Lei 9.514 de 20.11.97, g
PIMENTEL DE ALMEIDA, brasileiro, solteiro que declara ng/manter unifio estdvel, nascido
em 13.03.69, marceneiro, CI n® 080237001, do SSP/RJ, de 02/06.86 ¢ CPF 990.506.507-59,
residente e domiciliado a4 Rua Felix Antonio da Silva, n® 203, Engenho Pequeno, nesta cidade,
por COMPRA e pelo pregco de RS 68.000,00, adquiriu de FRANCISCO ANTUNI 0 D
sua mulher EUNICE DA SILVA BITENCOURT DIAS, ji qualificades

dummhndmultuaﬂd Ramiro Pereira, n° 137, Mmun.,aunﬁvd pyeTo

N . . k _.-_I ~ .'..'I-_..... '.I - ;. . . ' _r ¥ . E'_'_"'" -- . '\-. i
R:04 - ALIENACAO FIDUCIARIA - Préh’ﬂ'ﬁ? ﬂl 11.06.- Pelo mesmo instrumento

constante do R:03, o devedor fiduciante, SERGIO PIMENTEL DE ALMEIDA, j&

qualificado, deu :mmciurmucﬂm o imével objeto desta matricula, 4 credora
fiducidria CATXA ECONOMICA FEDERAL-CEF., também ji qualificada, em garantia do

ATVE TTMIT A A
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pagamento da divida confessada no valor de R$ 49.600,00, para pagamento no prazo de 240
meses, em prestagdhes mensais e consecutivas de RY 611,97 (com encargos), calculadas pelo
Sisterna de Amortizagio Constante, 4 taxa anual de juros de 8,1600% nominal e B,4722%
efetiva- Vencimento do primeiro encargo mms:al 06.12.06.- Epoca para rec.ﬁl-::m-:ndm

v:05 — CONSOLIDACAO DA PROPRIEDADE.- frot. 128453, de 03.02010.- Por
eterminacfio contida no Oficio n® 117/2010-GICOP/RJ, de 21.01.10, pela credora fiducidria
aixa Econdémica Federal - CEF, acompanhado da comprovagio do recolhimento do ITBI,
orme guia n° 4251/2009, que ficam arquivados, tendo em wvista a regular
ntimagiio/notificagio do devedor fiduciante SERGIO PIMENTEL DE ALMEIDA, ja

ificado, para pagamento das prestagdes vencidas e as que se vencessem até a data do
agamento e dernals encargos incidentes, referentes ao contrato de financiamento imobiliario

gidria, objeto do R:04, desta matricula, sem que OS Mesmos tenham gurgado
azo/d lﬁca,nostennﬂsdﬂpal‘ﬁgrafo?“ 23 26 da Lei 9.514, d@?0.11.97,
- A A PROPRIEDADE do imovel objet _-,- e da referida

L Py T TR TR

AV:06 - RESULTADO DO PUBLICO LEILAO — Prot. 183.063 de 24.06.2022.- Por
réquerimento firmado em 21.02.2022, acompanhado das atas negativas dos 1° e 27 leildes,
realizados em Dl 12.2010 e 09.01.2011, pelo [mloetm Jofio FI‘I1I|I.I} de DlwelraFllhn que ficam

AV:07T - QU A.Cﬂﬂ DA DIVIDA/CANCE IENACAO FIDUCIARIA
- Prot. 183.063 de 24.06.2022.- Por requerimento firmado em 21.02.2022, que fica arquivado, a

Continua no verso
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da mesma, ave
a extingiio da ¢

p 'fﬂ-- . 830
Gonr.:nlo 05 de d

fm como o cancelamento da alienaciio fiducidri
de 2022, SELO: EDUCIT131AYH. -
=" "

, digitei, e eu, Autorizado subscrevo __———Z- g ffmws o0
Al il

RA E VENDA - Prot. 183.064 de H.Uﬁ.zlé,'-/ﬁ:r/iﬁr ento particular com
ﬁ:-n;a de escritiira publica, que fica arquivado, firmado em 04.10.2021, AERTON LEANDRO
DA SILVA, nacionalidade brasileira, nascido(a) em 03/11/1988, trabalhador de instalaches de
processamento quimico, portador(a) de CNH n°® 05491089601, expedida por Orgio de
Transito/RJ em 23/05/2013 e do CPF 125.898.697-38, casado(a) no regime de comunhio
parcial de bens, na vigéncia da Lei 6.515/77, e seu cOnjuge HELEN CARINA MIRANDA
ANDRADE DA SILVA, nacionalidade brasileira, nascido{a) em 21/04/1991, administrador,
portador{a) de Carieira de Identidade n® 000000217487537, expedida por Secretaria de
Seguranca Piblica/RJ em 05/07/2013 e do CPF 144.685.727-10, residentes e domiciliados em
Rua Osvaldo De Oliveira Figueiredo, 06, Palmeiras em Sf3o Gongalo/RJ, por CDMPRA e pe[u
prego de RS 21.900,00, adqmnmn da CAIXA ECONOMICA FEDERAL - CEF, Ja qualifica

R:09 - ALM NACAD FIDUCIARIA - Prot. 183.064 de 24.06.2022.- Por instrumento
particular forga de escritura pihblica, que fica arquivado, firmado em 04.10.2021, of{a)(s)
devedor{a)res) fiduciante(s), AERTON LEANDRO DA SILVA, e seu cinjuge HELEN
CARINA MIRANDA ANDRADE DA SILVA, ji qualificado(a)s), deu(ram) em
ALIENACAO FIDUCIARIA, o imével objeto desta matricula, 4 credora fiduciaria CAIXA
ECONOMICA FEDERAL-CAIXA., instituigio financeira sob a forma de empresa publica,
com sede em Brasilia/DF, no Setor Bancdrio Sul, quadra 4, lotes 3/4, inscrita no CNPJ/MF sob
o n® 00.360.305/0001-04, em garantia do pagamento da divida confessada no valor de R%
19.710,00, para pagamento no prazo de 360 meses. Taxa de juros nominal 7.0000% a.a.,
correspondente a taxa efetiva anual de 7.2290% a.a, em prestagdes mensais e consecutivas de
RS 217,86 {(com encargos). Sistema de Amortizaglio: SAC. Vencimento do primeiro encargo
mensal: 04.11,2021. Reajuste dos encargos: de acordo com o item (4.- Ficando estabelecido,
para os fins previstos no § 2°, art. 26, da Lei 9514/97, o prazo de caréncia de 30 dias, contados
da data do vencimento do primeiro encargo mensal vencido e ndo pago, para expedicio da
intimagio.- Que em virtude da garantia fiducisria, os devedores fiduciantes, transferem a

Continua na ficha 03
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pmpnedarlt do tmﬁvel pam a credora fiducidria, permanecendo eles devedores ﬁducmntes com
i mmedncmdamﬁdumﬂna,eestacomapcsse' Blit=

AV:10 - CANCELAMENTO DA ALIENACAO FIDUCIARIA - Prot. 184.452 de
14.10.2022.- Por instrumento particular com forga de escritura publica, que fica ar
s, CATXA EC{JNGMCA FEDERAL - CEF ayteri?o

ISIL

: A dof ._,f'
.- ‘_"
R]l;-CcLIi’/ VENDA - Prot. 184.452 de 14. mMmem parhculnrwm

forga de escri piblica, que fica arquivado, firmado em 07.10.2022, JUAN ALVES DE
ARAUJO, nacionalidade brasileira, nascido(a) em 23/04/1998, vendedor de comercio varejista
e atacadista, filho de Elisabete Ferreira Alves E Silvio Pinheiro de Araujo, e-mail:
ruanducorte391@gmail.com, portador(a) de Carteira de Identidade n® 298427790, expedida por
Secretaria de Estado da Casa Civil/RJ em 11/02/2020 e do CPF 196.640.517-05, solteiro(a),
nfio possui unifio estivel residente ¢ domiciliado{a) em R Severina Correia, 331, Casa Base,
Miriambi em S#io Gongalo/RJ, por COMPRA e pelo prego de R$ 278.000,00, adquiriu de
HELEN CARINA MIRANDA ANDRADE DA SILVA, e seu conjuge AERTON LEANDRO
DA SILVA, ja qualificados, o imével objeto desta matricula. O ITBI foi pago pela guia n°
4732/2022. Valor base de célculo dos emolumentos RS 278.000,00, atribuido pelo poder

publico. BIB D174922110824652, 0174922110842661, 22110830665,
de 08.11.2022. Sdo Gongalo, 09 __-i de 2022,

017749221108 )

; 152

R:12 - 3 Acf\o FIDUCIARIA - Prot. 184. 45'/4 14.10.2022.- Por instrumento
particular com de escritura piblica, que fica arquivado, firmado em 07.10.2022, o(a)(s)
devedor(a)(res) fiduciante(s), JUAN ALVES DE ARAUJO, ja qualificado(a)(s), deu(ram) em
ALIENACAO FIDUCIARIA, o imével objeto desta matricula, & credora fiducidria CAIXA
ECONOMICA FEDERAL-CAIXA., institui¢lio financeira sob a forma de empresa piblica,

Continua no verso

Praga Dr. Luiz Paimier, 30 - Praga do Rodo - Sio Gongalo - RJ - Tel.: (21) 2712-2446
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com sede em Brasilia/DF, no Setor Bancério Sul, quadra 4, lotes 3/4, inscrita no CNPJ/MF sob
o n® 00.360.305/0001-04, em garantia do pagamento da divida confessada no valor de R$
222.400,00, para pagamento no prazo de 360 meses. Taxa de juros nominal 8.6395% aa.,

correspondente a taxa efetiva anual de 8.9900% a.a, em prestagBes mensais e consecutivas de
R$ 1.813,91 (com encargos). Sistema de Amortizaglio: PRICE. Vencimento do primeiro
encargo mensal: 07.11.2022. Reajuste dos encargos: de acordo com o item 04.- Ficando
estabelecido, para os fins previstos no § 2°, art. 26, da Lei 9514/97, o prazo de caréncia de 30
dias, contados da data do vencimento do primeiro encargo mensal vencido e nfio pago, para
expediciio da intimagSo.- Que em virtude da garantia fiducidria, os devedores fiduciantes,
transferem a propriedade do imével para a credora fiducidria, permanecendo eles devedores
fiduciantes com a posse direta do im6vel em nome da credora ﬁ:lu.u:im—ia, € esta com a posse
l]]d.i!m, até sol Hi) £ [ E, i

M‘It Hﬂm}‘ﬂ

PULA DE CREDITO IMOBILIARIO /I - Prot. 184.452 de 14.10.2022.-
Procede-se nesta data, a presente averbagio da Cédula de Crédito Imobilidrio — CCI, Integral,
de n® 1.4444.1942978-9, Série 1022, emitida em Rio Bonito, em 07.10.2022, pela CAIXA
ECONOMICA FEDERAL, antes qualificada, representativa do crédito garantido por alienago
fiducidria objeto do registro R:12, acima, que tem como devedor(a)(res), JUAN ALVES DE G
ARAUJO, tambépm 57 qualificado(a)(s), ¢ como custodiante: CALX/ ECONOMICA

s sulas e mndwﬁes no mencionado instrym i

AV:14 — RESULTADO DA NOTIFICACAO DE DEVEDOR EM MORA (NEGATIVO) —
Prot. 192.059 de 25.06.2024 - Por documento de intimagdo de devedor em mora, Oficio n®
495703/2024 - CAIXA ECONOMICA FEDERAL - CESAV/BU, em 25.07.2024, acompanhado
da Certiddio do Cartérie do 1° Oficio de Justiga de S&o Gongalo — Registro de Titulos e Documento
— Registro n® 236487, de 31.07.2024, averba-se ter sidlo NEGATIVA a NOTIFICACAO
do(s,a,as) referido{s.a,as) devedor(es,a,as) fiduciante(s) JUAN ALVES DE ARAUJO, referente
ao contrato de financiamento com alienagfio fiducidria objeto do R:12,desta matricula, rﬂhndn,
ainda ser a mesma notificada via EDITALICIA - Sdo Gongalo, 08 de

SELO: EEUS 75766 UBE.-

Eu digitei, e eu, autorizado subscrevo

Eacrevente

l —_—ca

BN S-E T
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REGISTRO GERAL v 093401.2.0044426.35
MATRICULA FICHA CARTORIO DO 4° OFiCIO
44.426 A.I |_ —| REGISTRC DE IMOVEIS

DA 3® GIRCUNSCRI;AD

AV:15- RESULTADO DA NOTIFICACAO EDITALICIA — Prot. 192.522, de 29.07.2024 -
Por requerimento da credora, acompanhado das publicagdes dos editais no Site *REGISTO DE
IMOVEIS DO BRASIL”, em 08.08.2024, 09.08.2024 e 12.08.2024 que ficam arquivados,
averba-se ter sido NEGATIVA o resultado da notificag8o do(s) devedor(es) fiduciante(s) JUAN
ALVES DE ARAUJO ji qualificados, no contrato de financiamento com alienagfio fiducidria
objeto do R:12 esta matricula, uma wvez que, até a presente data, ofs) mesmo(s) nio

compareceu(ram) ao Cartorio para purgacdo da mora, decorrido, portan p le
ido no paragrafo 1° 26 da Lei 9.514/97.- Sdo Gongalo, 0% 4€ outubro de 2024,

SELO: EEUS ".-'5'?1'! S0Q.- José Monteir.

digitei, e eu, autorizado subscrevo
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AV:16- CANCELAMENTO DA CEDULA DE CREDITO IMOBILIARIO - Prot. 194,749
de 26.12.2024.- Por documento particular de 23.12.2024, que fica arquivado, a Caixa Econdmica
Federal, autorizou a baixa e cancelamento da cédula de crédito imobilidrio - CE€1, objeto da
AV:13, o que ora se faz para todos os efeitos legais. - Sio Gongalo, 15 de
SELO: EEWDT29815SAT.-

% digitei, e eu, autorizado subscrevo isco José Monteiro
2 . Mok, 04/00878

40 Oficio de 530 Gonusl L_/;f
AV:17-CONSOLIDACAO DA PROPRIEDADE- Prot.194.749 de 26.12.2024.- Por
requerimento firmado em 23.12.2024, pela credora fiduciaria CAIXA ECONOMICA
FEDERAL, institui¢io financeira sob a forma de empresa piblica, vinculada ao ministéric da
fazenda, criada pelo Decreto-Lei n® 759, de 12.08.1969, alterado pelo Decreto-Lei n® 1259, de
19.02.1973, regendo-se pelo Estatuto vigente nesta data, com sede no Setor Bancdrio Sul,
Quadra 4, lotes comprovagio do recolhimento do ITBI, conforme guia n® 7887/2024, que ficam
arquivados, tendo em vista a regular intimagio/notificacio dos devedor(es) fiduciante(s), JUAN
ALVES DE ARAUJO, ji qualificados, para pagamento das prestacdes vencidas e as que se
vencessem #té a data do pagamento e demais encargos incidentes, referentes ao conirato de
financiamento imobilidric com garantia fiducidria, objeto do R:12 desta matricula, sem que o
mesmo tenha purgado a mora no prazo legal, fica, nos termos do parigrafo 7° do artigo 26, da
Lei 9.514, de 20.11.97 CONSOLIDADA A PROPRIEDADE do imével objeto desta matricula,
em nome da referida CAIXA ECONOMICA FEDERAL. Valor: R.'li 286,283:32, BIB n®
0174924122639293, 26.12.2024, B8Sio Gongalo, 15 T

SELO: EEWDM&?L—
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