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IMOVEL: UM TERRENO, com a area de 948,58m2 (novecentos e quarenta e oito virgula
cinquenta e oito metros quadrados), situado no lado impar da Rua Frei Luciano Wagner,
distante 34,00m (trinta e quatro metros) da Rua Benedita de Godoy Torricelli, no Bairro
Mutirdo |, no Municipio e Comarca de Pinhalzinho, deste Estado, apresentando a seguinte
descrigcao: “tem inicio junto ao marco 1; do vértice 1 segue em diregao até o vertice 2, no
azimute 339°47°'53", em uma distancia de 21,09m (vinte @ um metros e nove centimetros),
confrontando com a Rua Frei Luciano Wagner, por divisa com alambrado; do vértice 2
segue em diregdo até o vértice 3, no azimute 76°30'45”, em uma distancia de 39,28m
(trinta e nove metros e vinte e oito centimetros), confrontando com Robson Pinheiro
Monteiro, por divisa com muro; do vertice 3 segue em direcéo até o veértice 4, no azimute
173°03'65", em uma distancia de 19,55m (dezenove metros e cinquenta e cinco
centimetros), confrontando com Antonio Adaude Bueno, por divisa com muro; do vértice 4
segue em direcdo até o vértice 5, no azimute 171°14'15", em uma distancia de 12,63m
(doze metros e sessenta e trés centimetros), confrontando com Antonio Adaude Bueno,
por divisa com muro; do vértice 5 segue em diregao até o vértice 6, no azimute 264°10'03”,
em uma distancia de 14,69m (catorze metros e sessenta e nove centimetros),
confrontando com Sidnei Pinheiro Monteiro, por divisa com muro; do vértice 6 segue em
diregdo até o vértice 7, no azimute 337°18'11”, em uma distancia de 7,11m (sete metros e
onze centimetros), confrontando com Paulo Reis de Souza, por divisa com muro;
finalmente do vértice 7 segue até o vértice 1 (inicio da descri¢do), no azimute 263°10'02",
na extensao de 17,97m (dezessete metros e noventa e sete centimetros), confrontando
com Paulo Reis de Souza, fechando assim o perimetro”’. Deixamos de noticiar na
descricao do imével aqui em trato a quadra (quarteirdo) em que esta ele a se situar, como
exigido pelo “caput’, do art. 225, da Lei dos Registros Publicos, uma vez haver a Prefeitura
de Pinhalzinho informado nao ser possivel tal elemento, devido as caracteristicas do local,
como se nota de documento que fica arquivado junto a este Oficial Imobiliario.
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PROPRIETARIOS: Os titulares de direitos que.envolvem a area objeto da abertura desta
matricula, encontram-se identificados Yna traiscricgo numero 50.031, livro nimero 3-AL.

Registral, feita em 21 de Paulista, 05 de fevereiro de 2020. Eu, -

REGISTRO ANTERIOR:@F ranscri¢ao hume 31, livro nimero 3-AL, deste Servigo
™N—"0 R Arfseca Junior), Escrevente, a digitei. O

(Edmilson Rodrigues Bueno).

Substituto Designado dijﬁciaI,

AV.1/M - 103.860 — GADASTRO - Braganca Paulista, 05 de fevereiro de 2020. Conforme
elementos constantes em requerimento datado e assinado, acompanhado de demais
papéis, os quais ficam arquivados nesta Serventia, tudo devidamente protocolado sob
nimero 261.655, em data de 24 de janeiro de 2020, é esta para ficar constando que o
imével aqui descrito, acha-se cadastrado na Prefeityra Municipal de Pinhalzinho, sob
inscricdo de contribuinte nimero 300002473. Valpr dgvido pela pratica deste ato: ao
Oficial: R$17,26; ao Estado: R$4,90;n1a ‘Secretaris

R$0,91; ao Tribunal de Justica: R$1,18;/Mi i P4
R$28,96. Eu ™o B. £ o
digitei. O Substituto Designado do OAfyﬁl,

1
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Fonseca Junior), Escrevente, a
(Edmilson Rodrigues Bueno).

Selo digital numero: 120329331000

R.2/M - 103.860 — USUCAPIAO - Bragancga Paulista, 05 de fevereiro de 2020. Conforme
elementos constantes no expediente devidamente protocolado nesta Serventia, sob
nimero 261.655, em data de 24 de janeiro de 2020, expedido pela Vara Unica da Comarca
de Pinhalzinho, deste Estado, nos autos da agdo de usucapido (Processo numero
1000146-85.2016.8.26.04470), é este para ficar constando que nos termos da sentenca
proferida em 25 de julho de 2019, pela Meritissima Juiza de Direito, Dra. Fernanda Perez
Jacomini Vicentin, que transitou em julgado, O IMOVEL aqui descrito, foi havido por INES
APARECIDA LUCAS ALVES, agente de servigos gerais, portadora da cédula de identida-
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(Identida)-de (RG) nimero 14.728.628-1-SSP-SP, e inscrita no CPF/MF sob nimero 037.806.808-
31, e seu marido, JOSE ROBERTO ALVES, pedreiro, portador da cédula de identidade (RG)
numero 21.490.402-7-SSP-SP, e inscrito no CPF/MF sob numero 107.982.478-27, brasileiros,
casados pelo regime da comunhao parcial de bens, na vigéncia da Lei 6.515/77, residentes e
domiciliados na Rua Frei Luciano Wagner, nimero 237, Bairro Mutirdo |, em Pinhalzinho, deste
Estado, a titulo de usucapiao, tendo sido ¢ a respectiva causa judicial o valor de R$80.000,00

Jues/ da Fonseca Junior), Escrevente, o digitei. O
(Edmilson Rodngues Bueno).

AV.3/M - 103.860 — EDIFICAGAO — Braganga Paulista, 30 de margo de 2021. Conforme elementos
constantes em requerimento firmado nesta Cidade, bem como demais documentos, tudo
regularmente protocolado por este Servigo Registral sob nimero 273.134, em data de 19 de margo
de 2021, ¢ esta para ficar constando que no lote de terreno objeto desta matricula, foi edificado UM
PREDIO que recebeu o nimero 237 (duzentos e trinta e sete) da Rua Frei Luciano Wagner, com
190,61m? (cento e noventa virgula sessenta e um metros quadrados) de area construida,
conforme prova a Carta de Habite-se n° 009/2020 expedida pela Prefeitura de Pinhalzinho/SP, na
data de 30 de junho de 2020, estando a referida obra regularizada perante o INSS, consoante CND
nimero 000192021-88888241. O valor de atribuicdo da referida construgdo corresponde a
R$292.399,55 (duzentos e noventa e dois mil, trezentos e noventa e nove reais e cinquenta e cinco

HA XD
—m—mn

Moura Campos Batlsta) Escrevente a dlglte| 0 Substltuto Desugnado do O
(Edmilson Rodrigues Bueno).-
Selo digital nimero: 120329331000AV3M103860210

R.4/M — 103.860 — VENDA E COMPRA - Braganca Paulista, 26 de julho de 2021. Conforme
elementos constantes no contrato por instrumento particular nimero 1.4444.1554788-4, de venda e
compra de imovel, mutuo e alienacao fiducidria em garantia no SFH - Sistema Financeiro da
Habitagdo, com utilizagédo dos recursos da conta vinculada do FGTS, com carater de escritura pUblica,
na forma do §5° do art. 61 da Lei 4.380/1964, firmado na Cidade de Sao Paulo, Capital, em 01 de julho
de 2021, protocolado nesta Serventia, sob nimero 276.837, na data de 08 de julho de 2021, com
reingresso em 22 de julho de 2021, acompanhado de demais documentos, é este para ficar constando
que os proprietarios, JOSE ROBERTO ALVES, e sua esposa INES APARECIDA LUCAS ALVES,
transmitiram por venda O IMOVEL aqui descrito, a JEAN RICARDO CERQUEIRA SOUZA, brasileiro,
gerente, divorciado, portador da CNH nimero 03931155188, expedida por Orgao de Transito/SP, em
05/06/2018, onde consta o RG numero 38590549-SSP/SP e o CPF/MF sob numero 957.830.405-68,
residente e domiciliado na Cidade de S&o Paulo, @ Rua Henrique Fachini, n. 158, Jardim S&ao Jorge
Raposo Tavares, pelo valor de R$615.000,00 (seiscentos e quinze mil reais), pagos do seguinte modo:
com financiamento concedido pela Caixa Econémica Federal — CEF: R$451.200,00 (quatrocentos e
cinquenta e um mil e duzentos reais); e recursos proprios: R$163.800,00 (cento e sessenta e trés mil e
oitocentos reais), sendo a origem dos recursos: SBPE; Sistema de Amortizacdo: SAC; Indice de
Atualizagéo do Saldo Devedor: TR; Enquadramento: SFH. O valor venal do referido imovel para o
exercicio do ano de 2021 corresponde a R$44.566,00 (quarenta e quatro mil, quinhentos e sessenta
reais), e o valor de avaliacdo para o exercicio de 2021, nos termos da Lei da Municipalidade de
Pinhalzinho n. 1545/2016, é de R$290.000,00 e noventa mil reais), conforme certiddo de
valor venal, expedida aos 07 de julho de 2021 Hrefeiturg de Pinhalzinho/SP. Valor devido pela
pratica deste ato: ao Oficial: R$1.767,06; ao E‘ ado: a Secretaria da Fazenda: R$343,74;
ao SINOREG: R$93 00; ao Tribunal de Justica: inistério Publico: R$84,82; ao ISSQN:

'M'eura Campos Batista), Escrevente, o
B
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R.5/M — 103.860 — ALIENAGAQ FIDUCIARIA - Braganga Paulista, 26 de julho de 2021.
Conforme elementos constantes no contrato por instrumento particular devidamente
noticiado no registro anterior, € demais documentos que o acompanham, é este para ficar
constando que o proprietario, JEAN RICARDO CERQUEIRA SOUZA, Ja qualificado, na
qualidade de devedorffiduciante, alienou fiduciariamente O IMOVEL aqui matriculado, a
CAIXA ECONOMICA FEDERAL - CEF, instituigao financeira constituida sob a forma de
empresa publica, pessoa juridica de dlrelto privado, criada pelo Decreto-Lei 759/1969,
regendo-se pelo Estatuto vigente na data da presente contratagdo, com sede em
'Brasilia/DF, no Setor Bancario Sul, Quadra 4, Lotes 3/4, inscrita no CNPJ/MF sob nimero
00.360.305/0001-04, em garantia de um financiamento no valor de R$451.200,00
(quatrocentos e cinquenta e um mil e duzentos reais) destinado ao pagamento de preco de
venda do imédvel, acrescido de R$18.800,00 (dezoito mil e oitocentos reais) destinado ao
pagamento de despesas acessoérias ao financiamento (Custas Cartorarias: Registro e ITBI),
totalizando ¢ valor de financiamento de R$470.000,00 (quatrocentos e setenta mll reais);
valor da garantia fiduciaria e do imével para fins de venda em publico leildo: R$615 -000,00
(seiscentos e quinze mil reais), prazo total: de amortizagdo: 420 (quatrocentos e vinte)
meses; taxa de juros % (a.a.) — Taxa de juros balcdo: nominal de 6,2574 e efetiva de
6,4400 - taxa de juros reduzida: ndo se aplica; Taxa de juros balcdo: prestagdo mensal
inicial (a+j): R$3.569,86 (trés mil, quinhentos e sessenta e nove reais e oitenta e seis
centavos); tarifa de administragdo de contrato mensal-TA: R$25,00 (vinte e cinco reais);
prémios de seguros: R$234,11 (duzentos e trinta e quatro reais e onze centavos) — total:
R$3.828,97 (trés mil, oitocentos e vinte e oito reais e noventa e sete centavos); Taxa de
juros reduzida: prestagdo mensal inicial (a+j). ndo se aplica; a taxa balcdo anual da |
operacao Crédito imobiliario Poupanga CAIXA, estabelecida no referido instrumento, é
apurada pela soma resultante de uma taxa fixa efetiva anual de 3,9900% a.a (hominal de
3,9188% a.a.), com a taxa de remuneracéao adicional dos depésitos de poupanga; o valor
total da prestagdo (a+j) da taxa de juros balcao, corresponde a uma estimativa de valor,
sendo que o valor efetivamente devido dependera do fator de corregéo do saldo devedor
vigente em cada més e da aplicagdao da taxa de juros; a alteragdo dos rendimentos da
caderneta de poupancga tera implicagac proporcional na variagdo da taxa do juros
estabelecida e, consequentemente no valor do encargo mensal, durante a vigéncia do
contrato; vencimento do primeiro encargo mensal: 05/08/2021; forma de pagamento: débito
em conta corrente; composicdo de renda para cobertura securitaria: Jean Ricardo
Cerqueira Souza: 100° Demais _condigdes, clausulas e obrigagdes constantes do titulo.
: : . ao Oficial: R$1.508,88; ao Estado: R$428,84; a !
Secretarla da Fazend: R$29 ,52; \ao SINOREG R$?9 41; ao Trlbunal de Justiga:
ﬁﬁr (Marje os Batista), Escrevente 0 dlgltel 0 Substltuto
igna o Oficial, _\\_) dmilson Rodrigues Bueno).

Selo %{a‘ynumem 12033 DODR5M103860216
AV.6/M — 103.860 — CEDULA DE\CREDITO IMOBILIARIO — Braganga Paulista, 26 de

julho de 2021. Conforme elementos constantes no instrumento particular ndmero
1.4444.1554788-4, e demais documentos, os quais ficam arquivados junto a este Servigo
Registral, tudo devidamente protocolado sob nimero 276.838, na data de 08 de JUIhO de
2021, com reingresso em 22 de julho de 2021, é esta para ficar constando que a credora da
alienagéo fiduciaria a que se refere o registro anterior, desta matricula, CAIXA
ECONOMICA FEDERAL - CEF, ja qualificada, de conformidade com o disposto no
paragrafo 5°., do artigo 18, da Lei nimero 10.931/2004, emitiu, na data de 01 de julho de
2021, UMA CEDULA DE CREDITO IMOBILIARIO - CCI, de numero 1.4444.1554788-4,
série de namero 0721, que, além de outras, traz as seguintes informagées de interesse
para este ato de averbagdo: Condicao da Emisséo: integral e cartular; garantia: Tipo —
Real, Modalidade - Alienagao Fiduciaria; data base: primeiro de julho de dois mil e vinte e
um (01/07/2021); valor da garantia: R$615.000,00 (seiscentos e quinze mil reais); valor do
crédito em 01/07/2021: R$470.000,00 (quatrocentos e setenta mil reais); prazo total: 420
(quatrocentos e vinte) meses; amortizagao: 420 (quatrocentos e vinte) meses; prazo de
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caréncia: 0; data do vencimento do primeiro encargo: cinco de agosto de dois mil e vinte e um
(05/08/2021); parcelas mensais e sucessivas no valor de R$3.828,97 (trés mil, oitocentos’e vinte e
oito reais e hoventa e sete centavos), com vencimento no dia cinco (05) de cada més; seguro
morte e invalidez permanente: R$146,17 (cento e quarenta e seis reais e dezessete centavos);
seguro de danos fisicos ao imovel: R$87,94 (oitenta e sete reais e noventa e quatro centavos);
taxa de juros nominal de 6,2574% ao ano e efetiva de 6,4400% ao ano; forma de reajuste: mensal;
taxa de juros moratérios: 0,033% por dia de atraso; taxa de juros remuneratérios: 6,2574% ao ano;
atualizagdo monetaria: mensal no dia correspondente ao da contratagéo, com base no coeficiente
de atualizagdo aplicavel aos depositos de poupanga do dia correspondente ac vencimento dos
encargos mensais; local de pagamento: Sdo Paulo/SP. Demais condi¢des, claus
constantes do titulo. As despesas com os emolumentos devidos pela pratica deste &
do registro da alienagao fiduciaria objeto do registro anterior, estao importand en
calculo, como se fossem apenas um ato, por incidéncia do artigo 18, §6°., da Le\AT
precisamente discriminado no final do ato anterior a este. Eu, \

- Campos Batista), Escrevente, o digitei. O Substituto DeSigriax ictal,
{(Edmilson Rodrigues Bueno). :
‘Selo digital nimero: 1203293E1000AV6M10386021Z

AV.7 — CONSOLIDAGCAO DA PROPRIEDADE - Braganga Paulista, 1° de julho de 2025. Conforme
elementos constantes no requerimento de consolidagao da propriedade, assinado digitalmente e firmada na
cidade de Florianépolis, Estado de Santa Catarina, aos 16 de junho de 2025, acompanhado de demais
documentos, recebidos e arquivados por esta Serventia através do “sistema on-line”
(oficioeletronico.com.br), tudo devidamente protocolado sob nimero 326.102, em data de 16-de junho de
2025, é esta para ficar constando a consolidagéo da propriedade referente ac imével objeto desta matricula
em nome do requerente, CAIXA ECONOMICA FEDERAL - CEF, instituicio financeira constituida sob a
forma de empresa puablica, pessoa juridica de direito privado, criada pelo Decreto-Lei 759/1969, regendo-se
pelo Estatuto vigente na data da presente contratagdo, com sede no Setor Bancario Sul, Quadra 4, lotes 3-
pelo valor R$645.486,25, com
sustentacdo ao ditado pelo §7°., do artigo 26, da Lei Fedekal numy 14/97. Valor devido pela pratica
deste ato: ao Oficial: R$528,23; ao Estado: R$150,13; cretaria da Fazenda: R$102,75; ao Sinoreg:
R$27,80; ao Trijpupal de, Justica: R$36,25; ao Ministérig lico] R$25,3p; ao ISSQN: R$15,85 - Total:
R$886,37. EW ° . {(Carolina ‘Aparecida {esjiy Assis Gongcalves), Escrevente
Autorizada, a digitei. (¥ Sulsstituto Designado do Oficial, . (Edmilson Rodrigues Bueno}.-
Selo Digital n. 120329331000103860000725F

AV.8 - BAIXA DE CEDULA DE CREDITO IMOBILIARIO — Braganga Paulist_é, 1° de jUIhq de 2025.
Conforme elementos constantes porequerimento, e demais documentos noticiados na averbacaoc anterior,

a terceiros, sendo a
deste ato: ao Oficial: R9
ao Tribunal de Justica:\R$

FEDERAL - CEF, credora custodiante. Valor devido pela pratica

. : R$6,58; a Secretaria da Fazenda: R$4,50; sz;
;20 M.P: |R$1,11; ISSQN: R$0,68 - Total: R$38,83. E [

(Carolina Aparecida Caill : issis Gongalves), Escrevente Autorizada, a digitei. O Substituto
Designado do Oficial, > dmilson Rodrigues Bueno).- 7
Selo Digital n. 1203293315'0010386\00008250 _
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Certifico e dou fé que a presente certidio é reprodugdo auténtica da ficha a
gue se refere (art.19, § 1°, da Lei 6.015/73), tendo sido extraida sob a forma de

ocumento eletrénico, mediante processo de certificagdo digital
disponibilizado pela ICP -Brasil, nos termos da Medida Proviséria n. 2.200-2,
de 24 de agosto de 2001, devendo para validade ser conservada em meio
eletrénico, bem como comprovada a autoria e integridade.

Assinado digitalmente por DANIELE APARECIDA LEMES - ESCREVENTE - 02/07/2025 as 11:57:04

Ao Oficial....... R$ 44,20 Certidao expedida com base nos dados atualizados até as 16:00 horas do dia anterior.
Ao Estado...... R$ 12,56 Braganc¢a Paulista 02 de julho de 2025

Ao IPESP...... R$ 8,60 Para lavratura de escrituras esta certidao e valida por 30 dias (NSCGJSP, XIV, 60 "c").
Ao Reg.Civil.: R$ 2,33 Protocolo: 326102

Ao Trib.Just.: R$ 3,03 N° Selo: 1203293910003261020000250

Ao Municipio R$ 1,33 SELOS E CONTRIBUIGOES RECOLHIDOS POR VERBA
Ao FEDMP.... R$2,12
Total.............. R$74,17
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