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(IMOVEL: Apartamento n° ""62A", tipo A2, localizado no 7° pavimento tipo (6° andar),\
do Bloco 'A" do CONDOMINIO VIVA VISTA ENCANTO, sito na Avenida E, n° 95,
lote 02 quadra F, no loteamento Residencial Viva Vista, distrito de Nova Veneza,
Municipio ¢ Comarca de Sumaré-SP, que possui érea privativa total 50,470 m2, 4rea de
uso comum 64,250 m2, area real total 114,720 m2, fragdo ideal (%) 1,08970%, frag#o ideal
(m2 terreno) 60,49 m2, com direito ao uso de uma vaga de garagem descoberta
indeterminada, localizada no pavimento térreo.

PROPRIETARIA: VIVA VISTA ENCANTO SPE EMPREENDIMENTOS
IMOBILIARIOS LTDA, inscrita no CNPJ sob n° 17.171.253/0001-20, com sede na
Avenida José de Souza Campos, n® 753, sala 2 C, Cambui, na cidade de Campinas-SP.

REGISTRO ANTERIOR: Av.2, de 17.12.2014, Incorporagdo Imobiliaria: R.1, de
31.08.2012, Institui¢do e Especificagdo de Condominio: R.12, de 25.05.2017, ambos da
matricula n® 135.153, (livro 3-Convengio n°® 9592), todas desta Serventia.

| Sumaré, 25 de maio de 2017. Titulo prenotado sob n 321.019 em 12 de maio de 2017.

-

Daniel Lopes de S
Escrevente Autori

AV.1/176227-Sumaré, 25 de maio de 2017.
Titulo prenotado sob n°321.019 em 12 de maio de 2017.

TRANSPORTE: Sobre o imdvel objeto desta matricula, consta HIPOTECA, e sem
concorréncia de terceiros, em favor do BANCO BRADESCO S/A, institui¢do financeira
com sede na Cidade de Deus, s/n, Vila Yara, em Osasco-SP, inscrita no CNPJ sob n°
60.746.948/0001-12, tendo como devedora VIVA VISTA ENCANTQ SPE
EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS LTDA, ji qualificada, para garantia da
abertura de crédito no valor de R$6.094.000,00, cujo teor consta no R.3, retificada, na
Av.5, e 7, e aditada na Av $da matriculan® 135.153, desta Serventia.

Daniel Lopes defSouza

AV.2/176227-Sumaré, 28 de novembro de 2017.
Titulo prenotado sob n° 330.305 em 08 de novembro de 2017.

CANCELAMENTO DE HIPOTECA: Fica cancelada a hipoteca constante na AV.1,
desta matricula, em virtude de autorizagio dada pelo credor BANCQO BRADESCO S.A, | <
ja qualificado a devedora VIVA VISTA ENCANTO SPE EMPREENDIMENTOS
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IMOBHLIARIOS LTDA, j& qualificada, nos termos do campo "InformagSes
Adicionais/Ressalvas" do contrato a seguir reglstrado que fica digitalizado nesta
Serventia.-

Roberto Luz dos Santos
Escrevente Autorizado

R.3/176227-Sumaré, 28 de novembro de 2017. '
thulo prenotado sob n°330.305 em 08 de novembro de 2017.

YENDA E COMPRA: Conforme Confrato por Instrumento Particular de Venda ¢
Compra de imével, mutuo e alienagfio fiducidria em garantia-SFH, com utilizagdo dos
recursos da conta vinculada do devedor/fiduciante, n° 1.4444.1034496-9, firmado em
Campinas-SP, aos 21 de agosto de 2017, a proprietiria VIVA VISTA ENCANTQ SPE
EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS LTDA, ja qualificada, VENDEU o imével
a FABRICIO WESLEY DA ROCHA, RG n° 54.134.611-8-SSP/SP, CPF n°
043.293.829-03, brasileiro, solteiro, servidor ptblico estadual, residente e domiciliado na
Avenida Sid Guimardes Leme, n°® 40, Jardim Fernanda, Campinas-SP, pelo valor de
R$175.000,00 pago da seguinte forma: Recursos proprios: R$37.809,94; Recursos FGTS:
R$8.510,45; Financiamento: R$128.679,61. Emolumentos e custas reduzidos em 50%,
conforme artigo 290 da Lei n° 6.015/73.

Roberto Luz dos Santos
Escrevente Autorizado

R.4/176227-Sumaré, 28 de novembro de 2017.
Titulo prenotado sob n°330.305 em 08 de novembro de 2017.

ALIENACAO FIDUCIARIA: Pelo Instrumento mencionado no R.3, FABRICIO
WESLEY DA ROCHA, ja qualificado, ALIENOU FIDUCIARIAMENTE o imével a
CAIXA ECONOMICA FEDERAL, inscrita no CNPJ sob n° 00.360.305/0001-04, com
sede no Setor Bancario Sul, quadra 4, lotes 3/4, em Brasilia-DF, a favor de quem fica
neste ato constituida a propriedade fiducidria do imével, em garantia de uma divida no
valor de R$133.439,61, composto pela integralizacdo dos valores: financiamento
concendido pela Caixa: R$128.679,61; despesas acessorias: R$4.760,00, que sera exigida
do fiduciante, juntamente com os encargos € demais acessorios em 420 prestagdes
mensais e sucessivas pelo Sistema de Amortizagio Constante - SAC, no valor inicial de
R$1.411,06 e primeiro vencimento em 21 de setembro de 2017, pactuados juros
(reduzidos) anuais a taxa nominal de 9,3396% e efetiva de 9,7500%. O teor do contrato,
arquivado digitalmente neste acervo, contém demais disposi¢des, inclusive a que pactuou
a caréncia de 30 dias para expedigfo de intimag@o em caso de inadimplemento € o valor
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reduzidos em 500;; conforme artigo 290 da Lei n° 6.015/73.

Roberto Luz ﬁos Santos
Escrevente Akntorizado

AV.5/176227-Sumaré, 28 de novembro de 2017.
Titulo prenotado sob n° 330.305 em 08 de novembro de 2017.

CEDULA DE CREDITO IMOBILIARIQ: Pelo Instrumento mencionado no R.4, a
credora fiduciaria CAIXA ECONOMICA FEDERAL, ja qualificada emitiu a Cédula de
Crédito Imobiliario Integral, na forma Cartular, n® 1.4444.1034496-9, Série 0817, datada
de 21 de agosto de 2017, com valor do crédito de R$133.439,61; todas as demais condigdes
constante no titulo, que fica digitalizado nesta Serventia.

Roberto Luz dos Santos
Escrevente Autorizado

AV.6/176.227 - Sumaré, 19 de fevereiro de 2025. v
Titulo prenotado sob n° 473.600 em 23 de janeiro de 2025.

CASAMENTO: Conforme  Certiddo de  Casamento -  Matricula n°
117887.01.55.2019.2.00046.239.0012099.62, materializada aos 08 de janeiro de 2025,
pelo Oficial de Registro Civil das Pessoas Naturais de Nova Granada-SP, procede-se a
presente averbagdo para constar que em 23 de setembro de 2019, foirealizado o casamento
de FABRICIO WESLEY DA ROCHA ¢ DAILSON NOGUEIRA DE SOUZA,
portador RG n° 44.322.869-3-SSP/SP e CPF n° 345.862.408-22, pelo regime da
comunhio parcial de bens. N3o houve altera¢do de nome dos contraentes.

Selo digital. 12110333104736007QNVSM250

AV.7/176.227 - Sumaré, 19 de fevereiro de 2025.
Titulo prenotado sob n° 473.600 em 23 de janeiro de 2025.

CANCELAMENTO DA ALIENACAO FIDUCIARIA E EMISSAO DE CEDULA:

Ficam canceladas a alienac¢io fiducidria mencionada no R4, bem como a cédula de

crédito imobilidrio constante na AV.S, desta matricula, nos termos da autorizagdo dada

pela credora CAIXA ECONOMICA FEDERAL, jé qualificada, no item 2.2 do

instrumento particular a seguir registrado, e mediante a Declaragdo de Auséncia de
-* Continua no verso.
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(Transferéncia de CC], tendo em vista sua ndo circulagdo, assinada em Campinas-SP, aos )
13 de janeiro de 2024, que fica digitalizada nesta Serventia.
Selo digital. 1211033310473600XUVOFE25F

R.8/176.227 - Sumaré, 19 de fevereiro de 2025.
Titulo prenotado sob n°473.600 em 23 de janeiro de 2025.

VENDA E COMPRA: Conforme Instrumento Particular - SFH, n® 1.4444.2192939-4,
firmado em Campinas-SP, em 10 de novembro de 2023, o proprietario FABRICIO
WESLEY DA ROCHA, conr a outorga uxdria de DAILSON NOGUEIRA DE SOUZA,
vendeu 0 im6vela DEM OSTENES LEANDRO FERNANDES, CNH n° 05244405360-
DETRAN/MG, CPF n° 392.898.398-99, brasileiro, solteiro, administrador, residente e
domiciliado na Rus Julio Frank de Arruda, n® 25, Apartamento 95, Botafogo, Campinas-
SP, pelo valor de R$218.000,00 (duzentos e dezoito mil reais). Composicdo dos
Recursos: Financiamento: R$174.400,00; Proprios: R$43.600,00.

Selo digital. 121103321047360012J047255

Aurea MM Pires

K /évente Audea

R.9/176.227 - Sumaré, 19 de fevereiro de 2025.
Titulo prenotado sob n° 473.600 em 23 de janeiro de 2025.

ALIENACAO FIDUCIARIA: Conforme instrumento mencionado no RS,
DEM OSTENES LEANDRO FERNANDES, ja qualificado, alienou fiduciariamente o
im6vela CAIXA ECONOMICA FEDERAL - CEF, jé qualificada, a favor de quem fica
neste ato constituida a propriedade fiduciaria do im6vel, em garantia da divida no valor de
R$174.400,00 (cento e setenta e quatro mil e quatrocentos reais). CondicSes do
Financiamento: a) Nuimero de parcelas: 420; b) Sistema de amortizagdo: SAC; c) Valor
inicial: R$1.850,87; d) Primeiro vencimento: 11/12/2023; e) Taxa de juros anuais
reduzidas: nominal 9.4681% - efetiva 9.8900%, enquanto mantidas as condi¢cdes de
redugo; f) Prazo de caréncia (intimag#o): 30 dias; g) Valor de Leildo: R$218.000,00.

Selo digital. 1211033210473600GCSGKE251 '

X ure Sil¥elra rires
‘Autorizada
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AV.10/176.227 - Sumaré, 19 de fevereiro de 2025.
Titulo prenotado sob n®473.600 em 23 de janeiro de 2025

1SSA DE_CREDITO IMOBILIARIO: A credora fiduciria
CAIXA ECONOMICA FEDERAL - CEF, j4 qualificada emitiu a Cédula de Crédito
Imobilidrio Integral, na forma Cartular, n® 1.4444,2192939-4, Série 1123, datada de 10 de
novembro de 2023, representativa do crédito objeto do R.9, no valor de R$174.400,00.
Selo digital. 1211033310473600YMBLRC257Z

AV.11/176.227 - Sumaré, 19 de fevereiro de 2025.
Titulo prenotado sob n®473.600 em 23 de janeiro de 2025.

CADASTRO FISCAL MUNICIPAL: O im6vel encontra-se cadastrado na Prefeitura
Municipal de Sumaré-SP, sob n® 2.260.1375.029.5.01.
Selo digital.1211033310473600T1I1W025T

AV.12/176.227 - Sumaré, 23 de fevereiro de 2026.
Titulo prenotado sob n® 489.215 em 16 de setembro de 2025,

CONSOLIDACAO DA PROPRIEDADE: Conforme requerimento firmado em
Floriandpolis/SC, aos 16 de janeiro de 2026, e certificagdo do transcurso do prazo sem

purga¢do da mora no procedimento de intimagéo do devedor mencnonados no RS, auiuado
sob Prenotagiio n® 489.215, nesta Serventia, fica consolidada a p e (a de

desta matricula em nome da credora fiduciaria CAIXA ECON OM ICA FEDERAL, _]ft
qualificada, em cumprimento ao artigo 26, §7° da Lei9.514/97, atribuindo-se para efeitos
fiscais o valor de R$223.608,60 (duzentos ¢ vinte ¢ trés mil ¢ seiscentos e oito reais e
sessenta centavos). Exibido comprovante de pagamento do ITBI.-Fica, portanto,
cancelada a Cédula de Crédito Imobilidrio, constante na AV.10 desta matricula.)

Selo digital. 12110333104892150MW23126
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OFICIAL DE REGISTRO DE IMOVEIS E ANEXOS DA COMARCA DE
SUMARE-SP

CERTIFICA que a presente certiddo é reproducéo auténtica da matricula n°®
176227, extraida nos termos do § 2° do Art. 16 e do § unico do Art. 17
(inserido pela Lei 11.977/2009), ambos da Lei 6.015/1973, Medida Provisoria
n°® 2.200/02 e Provimento CG n° 32/2007 da Corregedoria Geral da Justiga do
Estado de Sao Paulo, e noticia integralmente todas alienagcbes e 6nus reais,
inclusive citacbes de acbes reais ou pessoais reipersecutérias praticados
sobre o imoével objeto da mesma, acham-se nela referidos. . Nada mais. Da fé.
Sumaré/SP, 23 de fevereiro de 2026. DOCUMENTO ASSINADO
DIGITALMENTE.

EMOLUMENTOS:

Ao Oficial.....c..cccvueviiiiicieeeee R$ 44,20
Ao Estado ... R$ 12,56
A Secretaria da Fazenda.......... R$ 8,60
Ao Fundo do Registro Civil....... R$ 2,33
Ao Tribunal de Justica.............. R$ 3,03
A0 MUNICIPIO ...eeeeeeeeeiee e R$ 2,33
Ao Ministério Publico................ R$ 2,12
TOTAL R$ 75,17

PROTOCOLO: 489.215

Para conferir a procedéncia deste documento efetue
a leitura do Qr Code impresso ou acesse o endereco
eletronico https://selodigital.tjsp.jus.br

Selo: 1211033C30489215DNRHK4261
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