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CERTIDAO ESTADO DO RIO GRANDE DO SUL agina
: REGISTRO DE IMOVEIS DE CANOAS
Intel ro Teor Adelle Ribeiro Coelho Sandri - Oficial de Registro

Valide aqui

estedocumento - SERTIFICO, a pedido da parte interessada e no uso das atribuigdes conferidas por lei, que, revendo os

arquivos deste Servico de Registro, no Livro n° 2 - Registro Geral, consta o seguinte teor:
CNM: 097360.2.0146288-08

REGISTRO DE IMOVEIS DE CANOAS - RS

Livro N2 2 - Registro Geral

FLS.
Canoas 18 de e de 2037 o1

4 APARTAMINTON 411, DA TORRE (M4 DO éGN[X)MfNIG RESIDENCIAL "VIVENDAS D@
LESTE" NARHUA 4 n® 21 na adade de Canoasz/R5, localizar-se-a no primeiro pavimento,
ge frente. 3 direita de guem de frente olhar a3 Torme, possuinde a area privativa de
{47 2853m?), area de uzo comum de {19.8233m?) e &rea total de (67, 10BOm3),
correspuendendo-lhe a fragdo ideal de 80100049, naz coizaz de uso comum 2 firn sroveitoso
do Condominte, bem comao no terreno. O refende Condominio acha-ze edificade zobra parte
do jote urbane n” 0B, da quadra £, na Rus (4. do Loteamento Residenciai Cancas Leste, na
zona urbana da cdade de Canoas/R5S, denominado LOTE 0BA, pozsuindo a area zuperficial
de {3 868 62m?). com as ssquintes medidas e confrontagées: ao Noroeste, onde faz frente,
na extenzdo de (46 Blm}, no alinhamento com a Rua {d; ao Sudeste, onde fazr fundos, na
axtenzao de {66 92m) em dois segmentas de reta, sendo o primeiro, ne sentido Oeste-
{ geste. na extenszdg de {(11,46m) 2 o sagundo, no sentido Sudoeste-Nordeste. na extenszdo de
{55, 46m), ambosz com o denominade Lote 08C de propriadade de Viezzer Engenharia e
Negacwes Imobilianos i tda e Constritora Mase Ltda; as Nordeste, na extensdo de {68, 10m},
de frente so fundo, com & denominado Lote D8B, de propriedade de Viezzer Engenharia e
Negocos imobllidno: Lida & Conshutora Mase lida, e ao Sudoesie. na extensfc de
{G7.68m), de frente ac funde, com a Hua 1. com a qual faz frente e também forma =squina.
aoBS5: A presente matricida for aberfa nos termos do arbge 548 § 12, dae CNNR - CGJ
Proppetana: VIEZZER ENGENHARIA E NEGOCIOS IMOBILIARIOS L TDA, com sede na
Avenida Rubem Bente Alves, n° 1491, Sala {2, intertagos, na cidade de Caxiaz do Sul/RS,
CNPJMIF. 89 824 235/0001-30. Qogem: Matboula n® 128317, Lv. 2, deste Oficio, 2m
2072015 (P n® 338381 v 1-Z de 27.04.20017) EM-R$ 9540 Selo Digital n®
016302 13D0003.10027 - RE 1,90 ISSQGN{2.25%) - R$ 0.26. - 507% conforme Lei 11.977 de
07.07. 20 PMUMVYY. Cangas, 18 de mawe de 2077, (Ezcrevente, Helise Costa Cardoso}.
Dou fg - i Paulo Eduardo César, Oficial Designado. Pasta n® 1826,

MATRICULA

146.288

AV-1-146788. . Cerfifico. conforme oz termoz do artige 548, § 22, da CNNR - CGJ. que =
unidade referida na matricula acimma, ou zaja, o APARTAMENTO N° 411, DA TORRE 04, do
CONDOMINIO RESIDENCIAL "VIVENDAS DO LESTE", astéd pendente de individualizacdo,
zendo que ¢ processo de mcorporagac ache-ze devidamente registrade zob R-2-128.217,
Ly 2 deste Oficio e arquivadu na Pasta n” 1B26. (P. n® 338.381 Lv 1-Z de 2}".34.2(]}?}_
EM_ R$ 16.80. Selo Digatal n® 0103.03. 1500001 63144 - RS 2.70. ISSQN(2.25%) - RS 0.43
5% conforme Lei 11.977 de 07.07 2009 (PMCMV). Canoasz, 18 de maio de 2017
{Escrevents, Helize Costa Cardozo). Dou fé. Faule Eduarde Cészar,
Oficial Dezignado.

AV-2-146 J88 = Certifice, conforme AV-5-128.317. Lv 2, deste Uficio, que azobre o imével
conzstante da matricula acima. fo: instituide patnmomo de afetagdo. (P n® 238382 v 1-Z de
27.04.2017). EM_R$ 1680 Selo Dmdal n* 0103.03.150000163241 - Rt 270
ISSON{2. 257%) - RE 042 - 5807% conforme Ler 11.977 de §7.07 2009 (PMCMV). Canoas, 18
de maio de 2017 {Ezcrevente. Helise Ceosta Cardozol. Dou % Faulo

Eduardo Cézar, Ghicial Designado. s

Valide este documento clicando no link a seguir: https://assinador-web.onr.org.br/docs/L5PVR-88SF2-E8B8M-XBDWF
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FLS. MATRICULA
2 Canaas, 25 de gutubro de 2017
Cont. M- : Otw 148 /
/R-3-146.288, de 25 de outubro de 2017, \,f’ )

TITULO: COMPRA E VENDA COM ALIENACAC FIDUCIARIA
TRANSMITENTE: VIEZZER ENGENHARIA E NEGOCIOS IMOBHLIARIOS LTDA, CNPJ
89 824 _229/1081-90, com sede na Rua Monte Castelo, n° 1149, Bairre Nozza Senhora dasz
Gracasz, na odade de Canoas/RS. neste ato representada por OLIVIR HILARIO VIEZZER,
CPE, 133,524 .150-72. nos termos da Procuragdo arguivada neste Oficio.

ADGQUIRENTE(S) JOSE MAURICIO DOS REIS JUNIOR, CPF 159.082.228-52, brasileiro,
solteirs, maior, awalar de serviges gerais, residente e domiciliado na Rua Bartolomeu de
Quzmdn, n° 239, Fatima, na cidade de Cancas/RS.

IMOVEL - A Compra e Venda, refere-se a 100% do imével.

FORMA DO TITULO: Contrato de Compra e Venda de Terreno & Mituo para Construgdo de
{Inidade Habiacional Alienacdo Fiduciana em Garantia, Fianga ¢ Outraz Obngagoez -
Programa Minha Casa, Minha Vida (PMCMV) - Recursos do FGTS com Utlizagdo no SFH -
Siztema Financeiro da Habiagdc - com Utilizagdo dos Recursos da Conta Vincuiada do
FGTS doi{s) Devedor{es)Fiduciante(s). n® 8. 7877.0183513-7, de 21/09/2017.
VALOR-B5125500,00 {zende R$4.142.50 com recurses do FGTS -
AVMJA!%&D: R$125.800.00. Conforme guia i TBi n® 6516.
CONDICOES: Recursos concedidos pelo FGTS na forma de desconto
demaiz constantes do tituio.

PROTOCOLO: 347 262, de 17110/2017. Ezcrevente: Jucimara.
Registrador {)esignadw‘Substitutas‘Escrevente Autonizada:
Emcilumentos: R33225. 70, Selo Digital n® 0103.07.1500004. T?SSS R%
Procezzamento elelrinico de dadoz: R$ 2.30. Selo Digital n? 0103.
1,40

R-4-146_288, de 25 de outubre de 2017
TITULO: ALIENACAD FIDUCIARIA
DEVEDOR {(Fiduciante}) JOSE MAURICIO DOS REIS JUNIOR, CPF 159.082.228-52,
brazdeiro, solteiro, mamr swxlfior de senvigoz gerais. residente e domicidiado na Rus
Bartolomeu de Guzmade, n° 239, Fatma, na cidade de Cancas/RS5.

CREDORA (hduciana): CAIXA ECONOMICA FEDERAL, CNPJ 00.360.305/0001-04, com
sede no Setor Bancano Sul, Guadra 4, lotes 3/4, na cidade de Brasiia/DF e filial neste
Estado, neste ato representada por THIAGO BRODBDBECK HERRLEIN, CPF 001.654.350-54
noz termos da Procuragdo arquivada neste Oficio.

INCORPORADORA/ CONSTRUTORA/ HADORA/AGENTE PROMOTOR
EMPREENDEDOR VIEZZER ENGENHARIA E NEGBCIDS IMOBILIARIOS LTDA, CNPJ
89.824.2259/0001-90, com zede na Rua Monte Castelo, n® 1149, Bairre Nozsza Senhora das
Gragas, na cidade de Canosz/RS. neste ato representada por OLIVIR HILARIO VIEZZER,
CPE, 133524 150-72 no= termos do Contrato Social argquivado neste Oficio.

IMOVEL: Em Alienacio Fiducidna o conztante na matricula.

FORMA DO TTTULO: O constante do R-3.

VALOR DA DIVIDA: R$80.448.15. AVALIACAD: R$128.000.00.

PRAZD: 360 meses. em parceias menszaiz no valor imicial de R$446.72, vencenda-?e a
primeira em 21.10.2017. /
JUROS: Taxa Anual Nominal de 4 50007 e Taxa Anual Efetiva de 4, 5939%.

\(___‘.'QPNDH ;GESr Az conztantes do titula.

o comprador.

< B$25.861.00 e as

.60.
-1700002.95232 -R¥

CONTINUA NA FICHA Ne (32

Valide este documento clicando no link a seguir: https://assinador-web.onr.org.br/docs/L5PVR-88SF2-E8B8M-XBDWF
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FLS
COl"lt. 16.289an0&5 25 de outubro de 2017/l/ 0’2'

/PROTOCOLO: 347.262, de 17/10/2017. Escrevente: Jucimara.
Registrador Designado/Substituta/Escrevente Autorizada:
Emolumentos: R$234,10. Selo Digital n® 0103.07.1500004. 17700
Processamento eletronico de dados: R$ 2,30. Selo Digital ILIQ
R$1,40. !

Av.5/146.288 — Canoas, 6 de junho de 2019. TRANSPORTE - INSTITUICAO DE
CONDOMINIO EDILICIO.

Conforme o R.10, da matricula n® 128.317, Livro 2-RG, deste Servigo de Registro (que € a
origem desta matricula), foi instituido, no terreno que deu origem a esta matricula e
nas constru¢des nele erigidas, o condominio edilicio denominado "Condominio
Residencial Vivendas do Leste", localizado a rua 4, n°® 21. Sendo assim, fica suprida a
pendéncia noticiada na Av.1, estando a unidade autdnoma desta matricula regular no que
tange a sua conclusao e instituigdo de condominio edilicio.

Protocolo n® 372640, Livro 1-AH, datado de 16 de maio de 2019.

Escrevente Autorizada, Fernanda Gomes Ferreira.

CA. R$20,60. Selo: 0103.01.1900005.06486 - R$h4Q; 0103.03.1900001.18674 - R$2,70
Av.6/146.288 — Canoas, 6 de junho de 2019. CANCELAMENTO — PATRIMONIO DE
AFETAGAO.

Em razdo de requerimento, procedo ao cancelamento da averbagido do patrimbnio de
afetacao constante da AV-2,

Protocolo n° 372640, Livro 1-AH, datado de 16 de maio de 2019.

Escrevente Autorizada, Fernanda Gomes Ferreira.

CA. R$41,00. Selo: 0103.01.1900005.06487 - R$ ; 0103.04.1900003.02390 - R$3,30.

Av.7/146.288 — Canoas, 31 de outubro de 2022. CODIGO NACIONAL DE MATRICULA -
CNM.

Com base no artigo 235-A da Lei n° 6.015/1973, combinado com o Provimento n° 89/2019
do CNJ, informo que este imdvel possui o seguinte Cdodigo Nacional de Matricula - CNM:
09736.2.0146288-73.

Escrevente, Michelly Ruckert Bom.
AP. Nihil. Selo: 0103.01.2200001.37678 -W\ihil; 0103.04.2100006.35567 - Nihil
Av.8/146.288 — Canoas, 31 de outubro de 2022. PENHORA.

OBJETQC: O imovel desta matricula.

DEVEDOR: JOSE MAURICIO DOS REIS JUNIOR, inscritc no CPF nUmero
159.082.228-52.

CREDOR; CONDOMINIO RESIDENCIAL VIVENDAS DO LESTE.

TITULO: Termo de Penhora, expedido em 20/10/2022, nos autos do processo n°
5024110-60.2021.8.21.0008, da 3° Vara Civel de Canoas/RS. O objeto acima especificado
foi penhorado em 20/10/2022. Valor da causa: R$4.710,94 (em 06/09/2021). Valor atual
para fins de emolumentos: R$5.329,96.

OBS: Nos termos da decisdo proferida no Agravo de Instrumentc n°

= =L ! BenyRuAlRéamm!

$36,60.
103.01.1700002.95253 -

Valide este documento clicando no link a seguir: https://assinador-web.onr.org.br/docs/L5PVR-88SF2-E8B8M-XBDWF
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02v

/expressa para que se procedesse a averbacio da penhora sobre o imdvel, uma vez que a \
acio versa sobre cotas condominiais, os quais possuem natureza propter rem, e, portanto,
_ recaem sobre o imoével.
Protocolo n® 436.519, Livro 1-BB, datad 24 de outubro de 2022.
Escrevente, Michelly Ruckert Bom.
AP. R$103,30. Selo: 0103.01.2200001.3¥679 - R$1,80,; 0103.06.1800001.19051 - R$32,30

Av.9/146.288 - Canoas, 26 de maio de 2b25. CONSOLIDAGAO DA PROPRIEDADE.

Com base no disposto no artigo 28, §7°, da Lei n® 9.514/1997, averbo a consolidagio da
propriedade do imoével desta matricula em favor da parte credora, CAIXA ECONOMICA
FEDERAL, devidamente qualificada no R-4, que devera promover publico leillao para a
alienagdo do imodvel, conforme o procedimento previsto no artigo 27 da referida lei.
Averbacao feita a requerimento, datado de 19/05/2025, instruido de certidao do decurso do
prazo de 15 dias da intima¢ao da parte devedora sem purga da mora, bem como de
comprovante de quitacio do ITB! {valor atribuido pelo contribuinte de R$134.159,90 e
avaliacao fiscal de R$170.000,00, em 05/05/2025).

Protocolo n® 4940186, Livro 1-BT, datado de 20 de maio de 2025.

LAF. R$462,30. Selo: 0103.01.2400002.41401 - R$2,10; 0103.03.2100001.19476 -
R$76,40.

Escrevente, Amanda Priscila Negreiros. of?q,w.&es

0

k‘ CONTINUA NA FICHA N2 —/

Dou fé. Canoas/RS, segunda-feira, 02 de junho de 2025, as 13h:53m:19s.

Valide este documento clicando no link-a seguir: https://assinador-web.onr.org.br/docs/L5PVR-88SF2-E8B8M-XBDWF

EMOLUMENTOS: R$ 76,40 - MP
Certido digital (Provimento CNJ 127/2022) Matricula 146.288 - 1 pagina: R$ 44,80
e .. i ) (0103.04.2400002.17463 = R$ 5,20)
Certidao de inteiro teor emitida e assinada  suscaemiivos e arquivos: R$ 13,20 (0103.03.2400003.34170 = R$ 4,20)

dlgitalme nte ve riﬁCéve I por me io do Processamento eletronico de dados: R$ 6,90 (0103.01.2400002.41842 = R$ 2,10)
ki
codigo QR localizado na parte superior.

A consulta estarad deponivel em até 24h

no site do Tribunal de Justica do RS

http:/ / go.tjrs.jus.br/selodigital | consulta
Chave de autentididade para consulta
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