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- 17 de agosto de 2020,
. Apartamento 305 do Bloco 1 do Prédic em construcgao

situado na Estrada Cabugu de Baixo n°® 490, na Freguesia
de Guaratiba, e correspondente frag3o ideal de 0,003846
do respectivo terreno designadc por lote 2 do PAL 49315,
que mede em sua totalidade 35,55m de frente, 34,75m de
fundes, por conde faz testada com a Rua Projetada 4 do PAA
12622, 197,49m a direita, 218,41m a esquerda em K
segmentos de 8C,13m, mais 5,87m, mais 51,10m, mais
10, 88m, mais 44, 43m, mais 4,31m, mais 21,69m,
confrontando a direita com o lote 3 da Estrada Cabucgu de
Baixo, lado par, localizado a 1.394,00m da Rua Campos
Formoss, lado impar, «de propriedade de Biplan Brito
Imbveis Planejamento e Construgdo Ltda, confrontande a
esquerda com o lote destinado a escola do PAL 49315 de
propriedade do Municipic do Rio de Janeiro e parte do
Lote 1 do PAL 49315 de propriedade da Tenda Negdcios
Imopilidrics S/A. INSCRIGAC FISCAL: 2993592-1(MP) CL
01521-4. PROPRIETARIA: TENDA NEGOCIOS IMOBILIARIOS S/A,
com sede em S3c Paulo - SP, CNPJ 0%.625.762/06001-58, que
adgquiriu em maior porg3dc por compra Biplan ~ Brito
Iméveis Planejamento e Construcio Ltda, através da
escritura de 18/06/1% do 12° Of i 3506, f£1.181,
registrado em 02/08/19%9 com g atricula 1061187.

O Oficial

Silva
B‘OﬁdaISubtﬁtt
CTPa: 54596‘/005;!{!
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OBRIGACOES: Consta averbado em 09/10/1% com © n® 9 na
matricula 101187, através do requerimente de 20/09/193,
instruide por certidic n® 085556 de 08/08/19 da
Secretaria Municipal de Urbanismc e pelo requerimenta de
26/08/18, instruido por certidio n® (085575 de 23/09/19 da
Secretaria Municipal de ﬁrbanismo, gque a preoprietaria
TENDA NEGOCIOS IMOBRILIARICS S/A, assumiu  OBRIGACOES
perante © MUNICIPIO DO RIO DE JANEIRD, de urbanizar: a
Segue no verso
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Estrada <Cabuigu de Baixo, no seu prolongamento, na
extensdo dei 430,00m {(guatrocentos e tLrinta metros}),
correspendente a dimensdo da testada do terreno até o
lote 1 da guadra B do PAL 47974 {(Excluido}, conforme
projeto basico de Urbanizacgio as fis. 17, parte
integrante dd Termo, de acordo com o despacho de 25/04/1%
da IH/SUBH/CGIT/CLPS/GAU, &s fi. 18. As obras de
urbanizagdo ideverdo atender ao gque determina o RPT
(Regulamento; de Parcelamente da Terra, aprovado pelo
Decreto E 38¢O de 20/04/70) e executadas de acordo com as
normas estabelecidas pelos OGrgdcs respensaveis A  sua
aprovagdo, no dmbito de suas competéncias. A
inadimpléncia da obrigacio assumida importarid na nio
concessdo de | "habite-se' para qualquer edificagdc que
venha a ser construida no leocal, até a conclusdao das-
obras de urbanizagdo e acekfag logradouros em
questdo. Além das penalida em Lei. Rio de
Janeire, 17 de agostender 2020, — =€ om mm m m o — o e o s e e

O Oficial

e =
“ Eliseu da Silva
8° Oficial Substitute
CTPS: 5459670086-RT

AV - 2 MEMORIAL DE INCORPORAGAO: Consta registrado em 26/05/20
com o n® 8 nd matricula 451995 o MEMORIAL DE INCORPORAGAO
pelo reguerinento de 28/04/20, enviado eletrénicamente e
assinado digitalmente, validado atraves do portal
https://assinador.registrodeimoveis.org.br/validate, dele
constando qud o prazo de caréncia € de 180 dias contados

da data doi! arguivamento do Memorial, podendo a
incorporadora nesse prazo desistir da incorporagio caso
nao comercialize, no mnminimo, 60% das unidades do

empreendimento, e/cu naoc consiga, por qualquer motivo,
financiamentd destinado & construcio do empreendimento, e
que o empresndimento terd 35 vagas de garagem descobertas
situadas no pavimento térreo, sendo B vagas destinadas a
PNE, gue n&o jse vinculam a gualguer das unidades e se

Valide este documento clicando no link a seguir: https://assinador-web.onr.org.br/docs/XLW37-ND757-NVXN2-FHEHB
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destinam ao uso cémum do condominio, ficando ressalvado
que se. trata de obra projetada e pendente de
regularizagio registral, no gue tange & sua conclusio.
CUMPRE CERTIFICAR que da certidio de Tributos Federais,
constam  débitos administrados pela S.R.E. (REB} com
exigibilidade suspensa nos termos do art. 151 da Lei
5.172/66; que da certidao da Procuradoria Geral do Estado
do Rio de Janeiro, consta débito gque se encontra na
situag¢do prevista no art. 1°, II da Resolugdoc PGE n® 2690
de 05/10/09; que das certiddes expedidas pelos 1° ao 4°,
7° e 89° Distribuidores do Ric de Janeiro, Justiga
Federal, secioc judiciaria do Rio de Janeiro-RJ,
Procuradoria Geral de Municipio do Ric de Jdaneiro,
Justiga do Trabalhe -~ TRT 12 Regido, Certidio de
Distribui¢bes Civeis da Comarca da Capital do Estado de
8do Paulo, Justiga Federal de S#%Zc Paulo e Tribunal
Regional do Trabalho da 2* Regiio, constam distribuigdes
contra incorporadora TENDA NEGOCIOS IMOBILIARIOS S.A,
distribuigdes estas gque n&o se referem ao imével obijeto
da incorporagidc nem s3c impeditivas ao Registro do
Memorial} conforme declaragdo constante do mesmo .
CONDICAO: A INCORPORADORA DECLARA QUE & EMPREENDIMENTO
ESTA ENQUADRADO NO PROGRAMA, MINHA CASA MINHA VIDA - PMCMV
3, INSTITUIDO PELA LEI 11977 de 07/07/09, DEVENDO SER
OBSERVADO OS SEGUINTES CRITERIOS: 1) EMPREENDIMENTOQ
DESTINADO A FAIXA 1,5 E 2 DO : VAILOR DA VENDA
DAS UNIDADES NAO PODERA EXCEDR DE R$200.000,00.
Rioc de Janeirco, y X T e e e

0 Oficial

sliseu dz Silvg
B° Oficial Substitutg
CTP8: 54596/0056.py

Valide este documento clicando no link a sequir; https://assinador-web.onr.org.br/docs/XLW37-ND757-NVXN2-FHEHB
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AFETACAO: Consta averbada em 26/05/20, com o n® 9, na

matricula 4519985, conforme requerimento de 28/04/20,

enviado eletrdénicamente e assinadoe digitalmente, validado

através | do portal https://assinador.
Segue no verso
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registrodeimoveis.org.br/validate, a constituigdo do
patriménio de! AFETACAOD, para o rEpdimento, nos termos

do disposto no artigo 31-A.d £591/64 de 16/12/64.°
Rio de Janeiro, , 020 .- e e
0 Oficial -
rd
Eliseu da Silva
8° Oficial Substitute
. CTPS: 5459670056-RJ
AV — 4 RETIFICACAO: Consta averbada em 12/06/20 com o n°® 10 na

matricula 451985, a RETIFICACAO ao MEMORIAL PE
INCORPORAGAC 'em sua alinea 'j' do _agrt. 32 da Lei 4591/64,

face a substituigdo da minuta de G do, em virtude de
modificacdo das cliusulas, requerimento de

28/05/2020. Rio de Janmeirg Aosto de 2020 . ———m—m—m—mme

QO Oficial
G‘OﬁdﬂSubnnum
CTP8: 54596/0056-RJ
AV -~ 5 BIPCOTECA (P.M.C.M.V): Foi hoje registrade com o n® 11 na

matricula 451995, a HIPOTECA EM 1° GRAU do imdvel dada
por TENDA NEGOCIOS IMOBILIARICS S.A., anteriormente
gualificada, jem favor da CAIXA ECONOMICA FEDERAL, CNPJ
00.360.305/0001-04, com sede em Brasilia/DFE, pelo valor
de R$25.065.568,40, (neste valp
iméveis}, redendoﬂse o contrato pd ¥ demais cléusulas e
condigles constantes do titulep Janeiro, 17 de
agosto de 2020, —m——c e — o e e e e

incluindo outros

0O Oficial .
/ Eliseu da Silva
8* Oficial Substituto
CTPS: 5459670056-R.1
— ~ \j .
BV - B CANCELAMENTO: Pelo instxnmemio pazticular, de 14/10/20,
PrEfoTtads M 19/02/21 Jd6 & 7° 1961327 & £1.179 d8 I1ivry

1-LH, fica averbado o CANCELAMENTO da averbagdo 5 de
BIPUTECA EM 1° GRAU do imdvel, em wvirtude da gquitagéao
Segue na ficha 3
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dada péla ‘credora DERAL. Rie de
Janeiro, ‘01 de margs de 2021leeT el ___
O Oficial : e EDRI271682 UTY
Eliseu da Silug
B° Oficial Substituse
CTPS* 54596 /0056-RJ
R ~ 7 COMPRA E VENDA.: {P.C.V.A.) Pelo instrumento particular

gue serviu para a averbacio 6, fica registrada a COMPRA E
VENDX do imovel féitag @bf TENDR NEGGCIOS IMOBILIARTIOS
S/A, (antericrmente gualificada), em Fawor de LEANDRO
'SHNTHNA‘SENTOS,‘brasileiro, scolteiro, ndoc convivente em
unido estével, seguranga, identidade DETRAN/RJI 120039839,
CPF 052.474.137-92, residente nesta cidade, pelo preco de
R%$136.773,02, sendo R$2.188,97 com wtilizacio do Fordo de
Garantia por Tempo de Servigo, e R$35.035,00 com
utilizag¢io do Fundo de Garantia Por Tempo de Servigo, na
forma de desconto. O imposte de t missioc foi isento
pela guix n® 2373264, com basc. s °  5.065/09. vValor
atribuido para oS emolumentos:
RS138.773,02. Rio de_Jc U argo de 2021 .-—w——m——-
C Oficial : EDRI27167 IUD

Eliseu da Stiva
8° Oficial Subetitute
CTPS- 54596 /0056-RJ

Valide este documento clicando no link a sequir: https://assinador-web.onr.org.br/docs/XLW37-ND757-NVXN2-FHEHB

ALTENACAO = FIDUCIARTA: (P.C.V.A.) Pelo instrumento
Pparticular gue serviu para a averhacio 6, fica registrada
a ALIENACAD" FIDUCIARIA 46 inovel feita por  LEANDRO
SANTANA SANTOS, em favor da CAIXA ECONOMICA FEDERAL, paxa
garantia da divida no valor de TR$73.069,54 regendo-se o
contrato pelas demais cliusulas e condigdes constantes do
titulo. Incorrendo o devedor em mora apds ¢ prazo de
carénoia de 30 ddas para imtimagdo e consolidendo &
propriedade em favor da credora, & atribuido o wvalor de
R$146.000,00 para o leiilso pablico. Valor atribuido para
base de cdlculo dos emclumentos: R$73.069,54. Rioc de
Janeire, 01 de margo de 2021.——==——mcmmmeme o
Segue no verso '
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o Oficial d:;j7<jZ;;;;%?/ff, EDRI27172 SUD
Eliseu da Silva
8° Oficinl Substitute
VTP OR YD TIHISE-RT
AV - 9 CONSTRUCAD P.M.C.M.V.: Foi hoje averbade com o n° 12 na
matricula 451995, instruido pela certiddo n® 25/0390/2021
de 15/09/2021 da Secretaria Municipal de Desenvolvimento
Econfmico, Inovacgdo e Simplificag¢io, Subsecretaria de.
Controle & Licenciamento Uz tico, a CONSTRUCAO do
imgval, tendp sido o i edido em 15/098/21.
Rio de Janeireo,: 23 de pduetbrg-ge 2021, -w--r—mmwmmmommm e
0O Oficial
——
Eliseu da Silva
8° Oficial Substitute
CTPS: 54596/0055-RJ
AV - 10 CANCELAMENTC: Pelo requerimento de 06/10/21, prenoctado em
18/10/21 com o n® 2011442 a f1l. 80 do livro 1-L0O, fica
averbado o CANCELAMENTO da a 1 de OBRIGACOES, em
virtude da condessio do Rio de Janeiro, 23
de novembro de 202 —p T oo gl o m e e e i m e
O Oficial EDYP60249 BRW
o i
Py P -
Eliseu da Silva
8* Oficial Substituto
CYPS: 54596/0056-RJ
av ~ 11 CANCELAMENTQ: Pelo reguerime que serviu para a
averbagéo 10, fica averbadg LAMENTO da averbagdo 3
de AFETACAO, en virtude .da ¢ 4o 'habite-se'. Rio
de Janeirc, 23 fizg?v ———————————————————————
¢ Oficial 7 EDYPE0270 XKC
' Eliseu da Silva
8° Ofjcial Substituto
CTPS: 54596/00%8F -
AV - 12  INTIMAGRO: Pelo requerimento enviado eletronicamente
{Provimente CNJ n® 8%/2019) datado de 08/12/2023,
< ¥ s 4
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prenotado em 11/12/2023 com o n°2165629 & £1.24 do livro
1-MJ, ‘instruido por Certiddoc Negativa do 1° Oficio de
Registro de Titulos & Documentos, expedida em 05/01/2024,
fica averbado com base no art. 12 do Provimento CGJ n°
£2/2017 a INTIMAGCAO do fiduciante LEANDRO SANTANA SANTQOS,
anteriormente qualificado, realizada através de Edital de
Intimacdo, pubiicado por meic eietrdnico em 24/61/28624,
25/01/2024 e 26/01/2024, através da Central de Servicos
Eletrdnicos dos Registradores de Iméveis, conforme
dispesto no Provimento CGJF n® 56/2018, -feita por
solicitacio do fiduciadrioc realizada em 19/01/2024 no
Sistema Eletréfniceo; nos termos do Art. 26 da Lei 9514/97;
‘para pagamento no prazo de 1: (guinze) dias contados’ da
data da terceira e Wltima publicagdo do Edital, dos
gncargos vehoidos € nao pagos referente &o ocontrato de

financiamentc com garantia de alienacio fiduciaria,
.registrade .com o  n®°8. Valor atribuido wpara base de
cédlculo dos emolumentos: K$12.770,54. Rio de Janeiro, 23
de fevereiro de 2028 | e e e e e e e e e e

EERG60104 YUX

1> Gficial Sub.: GUSTAVO ROMEIRO MENDES - Mat, 06743

AV ~ 13 CONSOLIDACAO DE PROPRIEDADE: Pelo requerimento eletrdnico
(Provimente CNJ n° 83/2019) de 06/06/2024, prenctadc em
10/06/2024 com © n°2197466 a f1.269v do livro 1=MN, fica
averbada a CONSOLIDACAC DE PROPRIEDADE do imdvel em favor i
da fiduciidria CAIXA ECONCMICA FEDERAL, anteriormente
gualificada, ficando a mesma com .a obrigagd3o de promover
¢ leildo piblico do imével dentro de 30 (trinta} dias !

contados da data da averbacdc, tendo em vista que o
fiduciante LEANDRO SANTANA SANTOS, antericrmente
gualificado, mesmo depois de intimado para pagar a divida
no prazo de 15 {quinze) dias, c¢ontados da data da
intimag8oc averbada com o n®12, ‘bem comp das - despesas

decorrentes, ndo cumpriu o contrato. O imposto de
L Segue no verso
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transmissaio foi page pela guia n°2693144 em 31/05/2024.
Valor atribuido para base de calcule dos emoclumentos:
R$151.303,20. Rio de Janeire, 18 de ‘junho de 2024 ,-——-w—=-—- -

EETA57453 BKA

CNM:089425.2.0457249~13

{° Oficial Sut

: GUSTAYO ROMEIRO MENDES - Mat. 06743

AV - 14 CANCELAMENTO: Em virtude da averbagdo 13 - de CONSQLIDAGAO
DA PRCPRIEDADE em nome da fiducidria CAIXA ECONOMICA
FEDERAT, fica averbado o CANCELAMENTO do registro 8 de
ALIENAGAC FIDUCIARIA do imével. Valor atribuido para base | -

CERTIDAOC - Certifico eidou fé que a presente cépia é reprodugioc . =
auténtica da matricula:a que se refere extraida nos termos do

art. 19 § 1° da lei 6.015 de 1973.

Rio de Janeireo, 18 de junho de 2024.
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CNPJ:30.715.031/0001-90

tion ves SWonddes

REGISTRADOR

Titulo: Consolidacao da Propriedade

CERTTIFICO que o presente titulo prenotado sob o n° 2197466 em
10/06/2024, no 1ivro 1-MN, folha 269v, foi registrado/averbado em
18/06/2024 com os seguintes atos:

Descricao Qtd. Valor

Frxkx EM O LUMENT O 5 *x*x%
CONSCL. DE PROPRIEDADE (Tabela 20.3-1-7)
QUITACED (Tabela 20.3-1-3)
GUIA DO DOI
COMUNIC. DISTRIB. 23,49
SELO DE FISCALIZACRO 10,36

1 563,06
1
1
1
1
PRENOTACAC (Tabela Z0.4-3-%) : 1 29,14
1
1
1
I

461,11
23,48

LEI $6370/2012 (PMCMV) 26,43
GUIAR DE COMUNICACAO LEI 6370/12 23,48

CERTIDAO COM PAGINAS ({Tabela 20.4-6-%) 38,00
*%¥%* A CRESCIMOS LEGBATIS *#x*

LEI 3217/9% 264,35

LEI 4664/05 56,08

LEI 111/06 £6,08

LEI 6281/12 79,30

LEI 69%1/84 - Is3 70,85

MATRi__CULA(S) - ATOS PRATICADOS

457249 - AV.13, AV.14
SELO (8)

Poder Judiciario - TIERJ
Carregedoria Geral da Justica
Selo de Fiscalizagao Eletrbnico
Cansulte a validade do selo em:
hitps:/fwww3 tirf.jus brfsitepublico

EETA57453 BKA EETA57454 Qcu

A presente certiddo integra o documento nela identificado, substituindo o carimbo
previsto no Artigo 211 da Lei Federal N° 6015/73. Destina-se a certificar a pratica
do(s) ato(s) 3 cado(s) acima. A comprovacao de Onus reais ou gravames & feita
através de cert1dao especifica.

Recibo n® 25711/2024

Recebi de ONLINE a quantia de R$1.905,33, referente ao(s) ato(s)
praticado(s) em 18/06/2024, acima discriminados.

7
4

5’3% 5° Oficlal Subétituto: MONICA CRISTINA CARVALHO ROCHA « CTPS D8631/095-RJ

Awv. Nile Pecanha, n° 12 - 6° andar - Centro - Rio de Janeiro - RY - CEP 20.020.100 - Tel.: 2533-6430







