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CERTIDADO

CNM: 032136.2.0256694-65

LIVRO 2 REGISTRO GERAL 1° OFICIO DE REGISTRO DE IMOVEIS
— Matricula Ficha iy SN <
256.694 01 Uberlandia - MG, 13 de janeiro de 2023

I M OV E L: Um imével situado nesta cidade, no Bairro Jardim Heolanda, na
Alameda Jardim Holanda, n°® 1.350, constituido pelo apartamento n® 101,
localizado no pavimento térreo, Blocoe B do empreendimento denominado
Topazioc Residence, com a area privativa principal coberta de 48,05m?, &area
privativa descoberta (quintal) de 3,01lm2?, A&rea privativa total de 51, 06m?,

drea de garagem descoberta (&rea comum de divis&o ndo proporcicnal) de
12,00m?, correspondendo & vaga 18, A&rea comum (divis&o preporcicnal} de
33,02m2, Aarea real total de 96,58m? e fragd8o ideal de 0,00761936 do
terreno designado por lote n® 45AB da gquadra "D", que possui a area de
5.341,00m=.

PROPRIETARTA: VIVAMUS EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS LTDA, com sede nesta
cidade, na Avenida Rondon Pacheco, 4.600, andar 16, sala 164 C, Bairro
Tibery, CNPJ 12.346.741/0001-08, NIRE 31208887038.

Registro anterior: Matricula 248.314, Livro 2, desta Serventia.

Emcl.: RS$30,20, TFJ.: R$9,50, ISSQN.: RS0,57, Total: R$40,27 - Qtd/Cod:
1/4401-6. N° do Selo: GIT72779. Cédigo de Seguranga: 9784-0374-0220-8697.

AV-1-256.694- Protocolo n® 667.385, em 11 de janeiro de 2023- CONVENGAC DE
CONDOMINIO- Averba-se para constar gque fol registrada scbh o n® 19.743,

livro 3 - Reg. Auxiliar, desta Serventia, a Convengdo de Condeminio do
empreendimento denominado Topazic Residence. Emel.: R$12,00, TFJ.: R$3,77,
ISSQN.: R$0,22, Total: R$15,99 - Qtd/Cod: 1/4135-0. HNamerc do Selo:

GIT72779. Cédige de Seguranga: 9784-0374-0220-86%7. Em 13/01/2023.
Dou fé: ™Muiw_ o —

AV-2-256.694—- Protocolo n® 667.385, em 11 de janeiro de 2023- IMOVEL EM
CCNSTRUCAO- Este imdvel encontra-se em fase de construgdo, pendente de
regularizagdo registral quanto a sua conclusde. Alvara de construgdce
vadlido até 25 de novembro de 2025. Incorporacgdoc Imobilidria registrada em
13/01/2023, sob o R-4 da matricula n® 248.314, Livro 2 - Registro Geral,
desta Serventia. Consta do processo de 1ncorporagdo a existéncia de
certidSes peositivas e certiddo positiva com efeitos de negativa em nome da
incorporadora, mencionadas na AV-5, da matricula n°® 248.314. b
incorporagido foi submetida ao Patriménio de Afetagdoc, conforme AV-6-
248.314, previsto nos artiges 31-A e seguintes da Lei 4.591/64. Foi
declarade pela proprietaria e incorporadora gque o Topazio Residence
enquadra—se no Programa Minha Casa Verde Amarela. Esta matricula pocdera
ser encerrada caso a construgdo ndo seja concluida cu nas demais hipdteses
previstas em lei. Emol.: R$12,00, TFJ.: R$3,77, ISSQON.: RS50,2Z, Total:
RS$S15, 99 - Qtd/Cod: 1/4135-0. Numero do Selo: GIT72779. Cédigo de
Seguranga: 9784-0374-0220-86%7. BEm 13/01/2023.

Dou fé: “mo... -——

R-3-256.694- Frotocolo n° 678.122, em 15 de maio de 2023~
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1° QFICIO DE REGISTRO DE IMOVEIS

— Ficha

... <
01 LIVRO 2 - REGISTRO GERAL

DEVEDORA/CONSTRUTORA: VIVAMUS EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS LTDA, com sede
nesta cidade, na Avenida Rondon Pacheco, 4.600, Torre UBT, 14° andar, sala
06, Bairro Tibery, CNPJ 12.346.741/0001-08, NIRE 3120888703-8, neste ato,
representada pelo representante legal William Costa Dias, CPF 736.160.956-
20. CREDORA: CAIXA ECONOMICA FEDERAL, com sede em Brasilia-DF, no Setor
Banclrioc Sul, Quadra 4, Lotes 3/4, CNPJ 00.360.305/0001-04, neste ato,
representada por Amanda Fernandes Dayrell, CPF 103.810.606-08. Nos termos
do Contrato por instrumento particular de BAbertura de Crédito e MOTUO PARA
CONSTRUCAQO DE EMPREENDIMENTO IMOBILIARIO COM GARANTIA HIPOTECARIA e outras
Avencgas, com recursos do Fundo de Garantia do Tempo de Servigo- FGTS, n°
8.7877.1680754-1, datado de 20/04/2023, a devedora d& & credora em
pPrimeira e especial hipoteca, transferivel a terceiros, o imdével desta

matricula, avaliado para fins do art. 1.484 do Cédigo Civil em
R$27.212.000, 00 (estande incluidos neste valor, os demais iméveils
constantes do contrato ora registrado), para garantia da divida ora
confessada e demais obriga¢des assumidas, nas seguintes condigdes:

CONFISSA0 DA DIVIDA E CONDICOES DO FINANCIBRMENTO: A Caixa concede &
devedora uma abertura de crédito no valor de R$16.194.721,00, tendo como
‘objetivo financiar a construgdo do empreendimento Topdzio Residence,
composto de 148 unidades, sendo 132 apartamentos e 16 vagas autdénomas.
PRAZO PARA CONSTRUCAO E LEGALIZACAO DO EMPREENDIMENTO: A
devedora/construtora é responsavel pela conclusico das obras, objeto do
instrumento ora registrado, no prazo de 36 (trinta e seis) meses, definido
ne cronograma fisico-financeiroc aprovado e arguivado em poder da Caixa,
contados a partir: a) da data de assinatura do presente contrato, gquando
ndo houver condig¢des suspensivas; ou, b) da data do primeiro desembolso
financeirec, quando houver condic¢des suspensivas; c¢) da data do segundo
desembolso quande se tratar de operacdo com agquisi¢do de terreno pela PF,
visto que neste caso a 1° parcela eguivale ao valor de terreno liberado na
data de contratac¢do e ndo deve constar na contagem do prazo de construgdo.
PRAZO DE AMCRTIZACAQ: 24 (vinte e guatro) meses, contados do primeiro dia
do més subsequente a liberagdc da uUltima parcela prevista no cronograma
fisico-financeiro do empreendimento para o© término da obra. O prazo de
amortizacgdo, acima mencionado, acrescido do prazo de
construcdo/legalizacdo de 36 meses ¢é limitado a 60 meses. ENCARGOS DA
DEVEDORA: Taxa de Cobertura de Custos a Vista (TCCAV), conforme tabela de
tarifas vigente, fixada pela Caixa, a titulo de cobertura de custos
operacicnais, para todas as contratag¢gdes com os adgquirentes das unidades
do empreendimento. DURANTE A FASE DA CONSTRUGAO E LEGALIZACAQ: a) Serio
devidos sobre o saldo devedor apurado, juros & taxa nominal de 8,0000% ao
ano e taxa efetiva de 8,3000% ao ano, acrescidos de atualizacdo monetéria
apurada no periodo, com base nos indices de remuneracdo basica aplicada as
contas vinculadas do FGTS vigentes na data de aniversaric do presente
contrato. b) tarifa de Cobertura de Custos para Acompanhamento Mensal dJda

Continua na ficha 02
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LIVRO 2 REGISTRO GERAL [° OFICIO DE REGISTRO DE IMOVEIS
— Matricula Ficha - ——
256.694 02 Uberlandia - MG, 19 de maio de 2023
Operag¢do (TCCMO), em conformidade com a tabela de tarifas, fixadas pela
Caixa, a titulo de ressarcimento de despesas/custos com as
vistorias/medigdo de o¢bra e acompanhamento do processo; ¢) Taxa de
vistoria extraordinaria, no caso de descumprimento do c¢roncgrama fisico-
financeiro e de desembolso; d) tarifa de Cobertura de Custos para
Reavaliagdc de Empreendimento Contratado (TCCREC), em conformidade com a

tabela de tarifas, fixadas pela Caixa, quando for solicitada a reavaliacdo
do wvalor das unidades do empreendimento pela devedeora; e) tarifa de
Cobertura de Custos para Reformulacdo de Cronocgrama {TCCRC), ermn
conformidade com a tabela de tarifas, <fixadas pela Caixa, gquando for
solicitada a reformulagdo/reprogramagdo do croncgrama do empreendimento
pela devedora; e f) Impostc scobre Operagdes de Crédite, Cémbio e Seguro ou
relativas a Titulos e vwvalores Mebiliarios (IOF), no coeficiente previsto
em legislacio especifica, incidente sobre o valoer da parcela de
financiamento desembolsada, em se tratando de empreendimento misto.
DURANTE A FASE DE AMORTIZACAQ: Findo o prazo de construcgio/legalizacgio de
36 meses e durante o prazo de amortizagdo de 24 meses, a devedora pagara 4a
Caixa, mensalmente, no  mesmo dia correspondente ao aniversario da
assinatura deste contrato, a parcela de amortizacgdc (A), calculada pela
divisdo do valor do financiamento pelo prazo de amortizacdo contratade e a
parcela de Jjuros (J) nominal calculados & taxa nominal de 8,0000% ao ano e
taxa efetiva de 8,3000% ac¢ ano, acrescidos de atualizagdc monetaria
apurada no pericdo, com base nos indices de remuneracdo bésica aplicada as
contas vinculadas do FGTS vigentes na datae de aniversério deste contrato.
SISTEMA DE AMORTIZACAO: Sistema de Amortizagi&o Constante (SAC). VALOR DA
GARANTTA HIPOTECARIA: R$27.212.000,00. Comparecem como fiadoras e
principais pagadoras, Bova Gestdo e Participacdo EIRELI, com sede nesta
cidade, na Avenida Rondon Pacheco, 4.600, Torre UBT, 14° andar, sala 146,
Bairro Tibery, CNPJ 14.930.378/0001-07, e Domus Participac¢Ses Ltda, com
sede nesta cidade, na Avenida Rondon Pacheco, 4.600, Tcrre UBT, 25° andar,
sala 06, Bairro Tibery, CNPJ 14.473.031/0001-74, renunciando expressamente
aos beneficios previstos nos artigos 827, 835, 838 e 839 do Coédigo Ciwvil.
As partes se obrigam pelas demais clausulas e condig¢des constantes do
contrato, as quais ficam fazendo parte integrante do presente registro.
Fmolumentes cotadeos no R-8 da matricula 248.314, desta Serventia, conforme
artigo 237-A, da Lei 6.015/73. Isento de emclumentos - Qtd/Ced: 1/4540-1-
38. Numero do Selo: GOW32055. Cdédigo de Seguranga: 9828-3816-5155-2318. Em
19/05/2023. Dou fé&: ™, ... c

AV-4-256.694~ Protocole n® 715.342, em 29 de maio de 2024- CANCELAMENTO-
Em virtude de autorizacdc dada pela credora Caixa Econdmica Federal, no
item 1.5 do contrato adiante registrado sob os n®s b5 e 6, procede-se ao
cancelamente do R-3-256.694. Emcl.: R$101,02, TrJ.: RS$31,44, TSSQN.:
R$1,91, Total: RS$134,37 ~- Qtd/Cod: 1/41490-0. Numerc do Selo: HVH35448.
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256.694 02
Coédigo de Segurancga: 3449-6832-6264-3795. Em 13/06/2024.
Dou fé: - 3 P - 4 >
[ e S Y \_/Q

R-5-256.694 Protocolec n® 715.342, em 29 de maio de 2024- Transmitente:

Vivamus Empreendimentos Imobiliarios Ltda, com sede nesta cidade, na

Avenida Rondon Pacheco, 4.600, Torre UBT, 14° andar, sala 06, Bairro

Tibery, CNPJ 12.346.741/0001-08, NIRE 3120888703-8, neste ato,

representado pelas sdébcias Bova Gestdo e Participagdc EIRELT, CNPJ

14.930.378/0001-07, e Domus Participagdes LTDA, CNPJ 14.473.031/0001-74, e
estas pelo representante legal William Costa Dias, CPF 736.160.956-20.
ADQUTRENTES: LUCIANC ALVES DE BRITO, brasileiro, solteiro, nascido em
14/06/1980, trabalhador de construcZo civil, CI MG-22.358.725-PC/MG, CPF
601.805.553-83, residente e domiciliadc nesta cidade, na Avenida
Australia, 1.429, Tibery; e, IDEUMAR  SANTOS CARNEIRC, brasileira,
solteira, nascida em 12/12/1979, empregada doméstica, CI 8.050.800-8SP/GQC,
CPEF 647.083.812-04, residente e domiciliada nesta cidade, na Avenida
Autridlia, 1.429, Tibery. Contrato por instrumento particular de COMPRA E
VEND2A de Terreno e Mituce para Ceonstrugdoc de Unidade Habitacional,
Alienacido Fiduciaria em Garantia, Fianga e outras Cbrigacdes - Programa
Minha Casa, Minha Vida =~ PMCMV -~ Recursos do [FGTS, n°® 8.7877.19662%96-0,
datado de 2%/04/2024. VALOR DESTINADO A AQUISICAC DO IMOVEL: R$219.000,00.
VALOR DOS RECURSOS PROPRIOS: RS$43.800, 00. AVALIACAQO FISCAL: RS219.000,00.
ITBI ne valor de R$1.752,00, recolhido Jjunto &a Caixa, em data de
24/05/2024. Foi apresentada certidido positiva com efeitos de negativa de
débitos relativos aos tributos federais e & Divida Ativa da Unido emitida
pela Receita Federal/PGFN, em data de 13/12/2023, em nome da transmitente.

Anexos aco Contrato: Anexo I - Contrato de Financiamento Imobiliario -
Proposta, ©Opgdoc de Seguro e demais condigdes para wvigéncia do seguro,
datado de 29/04/2024, e Anexo II - Direitos e Deveres do seu Contrato.

Emol.: R$1.400,06, TFJ.: RS$775,72, ISSQN.: RS$26,42, Total: R$2.202,20 -
Qtd/Cod: 1/4543-5. Namero do Selo: HVH35448. Cdédigo de Segurancga: 3449-

6832-6264-3795. Em 13/06/2024. Dou fé: 1 A ﬁ( - 4 ’ :

R-6-256.694—- Protocole n©® 715.342, em 2 de maic de 2024- Pelo contrato
referido no R-5-256.694, o©os devedores fiduciantes Luciano Alves de Britoc e
Ideumar Santos Carneiro, 3J& gqualificados, constituiram a propriedade
fiduciaria em favor da credora CAIXA ECONOMICA FEDERAL-CEF, instituigio
financeira sob a forma de empresa publica, com sede em Brasilia-DF, CNPJ
00.360.305/0001-04, neste ato, representada por Ana Carolina de Oliveira,
CPF 055.725.816-23, nos termos e para os efeitos dos artigos 22 e
seguintes da Lei n® 9.514/97, transferindo a posse indireta do imével
desta matricula & credora fiduciéria, apresentando a divida o© seguinte
guadro: VALOR TOTAL DA DIVIDA: R$175.200,00. VALCR DA GARANTIA FIDUCIARIA:
R$21%.000, 00. SISTEMA DE AMORTIZACAO: Price. PRAZO TOTAL, EM MESES:

Continua na ficha 03
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. h h - - ’
256.694 03 pfarmnt A2l Ao
O Oficialfem 13 de junha de 2024
construcdo/legalizacdo- 08/09/2026 - amortizagfo- 404. TAXA ANUAL DE

JURQS: nominal- 7,6600% - efetiva- 7,9347%. TAXA MENSAL DE JUROS: nominal-
0,6383% - efetiva- 0,6383%. ENCARGOS FINANCEIROS: De acordo com o item 5
do contrato. ENCARGOS NC PERIODO DE CONSTRUCAO: De acordo com o item 5.1.2
do contrato. ENCARGO TOTAL NO PERIODO DE AMORTIZACAO: RS$1.294,99.
VENCIMENTC DO PRIMEIRO ENCARGO MENSAL: 07/06/2024. EPOCA DE REAJUSTE DOS
ENCARGOS: De acordo com © item 6.3 do contrato. PRAZO DE CARENCIA PARA
EXPEDICAC DA INTIMACAO: 15 ({quinze) dias, a partir do vencimento do
primeiro encargo mensal vencido e ndo pago. VALOR DO IMOVEL PARA FINS DE
VENDA EM PUBLICC LEILAO: RS219.000,00, atualizado monetariamente na forma
do item 23 do contrato ora registrado. Comparece no presente instrumento
como incorporadora, construtora/fiadora e principal pagadora de todas as
obrigagdes assumidas pelos devedores, Vivamus Empreendimentos Imobilidrios
Ltda, 34 qualificada, renunciando expressamente aos beneficios previstos
nos artigos 827, 835, 838 e 839 do Cédigo Civil. As partes se obrigam
pelas demais cldusulas e condigdes constantes do contrato, as quais ficam
fazendo parte integrante do presente registrco. Emol.: R$1.319,34, TFJ.:
R$613,08, ISSQN.: RS$24,90, Total: R$1.957,32 - Qtd/Cod: 1/4542-7.- Numero
do Selo: HVH35448. Cédlgo de Sequranga: 3449-6832-6264-3795. Em

13/06/2024. Dou £é: /7«»;,_._ Al g

AV-7-256.694- Protocolo n® 740.671, em 29 de janeiro de 2025- CONSTRUCAC E
HABITE-SE- Averba-se, a requerimento datado de 26/12/2024, nos termos da
certidio expedida pela Secretaria Municipal de Planejamente Urbano local,
em data de 29/01/2025, e conforme HABITE-SE n® 16659/2024, de 13/12/2024,
para constar o lancamento do prédic situade na Alameda Jardim Helanda, n®
1.350, com a Area da unidade de 59, 70m? (residencial) e com o wvalor wvenal
da constru¢fic de R$25.060,86. Imbvel cadastrade na Prefeitura Municipal
local sob o n° 00-04-0303-04-01-0105-0044. Emocl.: R$214,36, TFJ.: R$82, 61,
ISSON.: RS$4,04, Total: RS$301,01 - Qtd/Cod: 1/4148-3. NOGmero do Selo:
IMY15252. Cddigo de Seguranga: 3042-9292-29939-6668. Em 03/02/2025.

Dou fé&: My <o — ——

AV-B-256.684- Protocolo n® 740.671, em 29 de janeiro de 2025- CND/INSS-
Foi apresentada para ser arguivada a CND/INSS n°® 90.013.80751/77-001,
referente & &rea residencial multifamiliar de obra nova de 12.375,82m?.
Emol.: R$13,18, TFJ.: RS$4,14, ISSQN.: R$0,25, Total: R$17,57 - Qtd/Ced:
1/4135-0. Namero do Selo: IMY15252. Cédigo de Seguranga: 3042-9292-2999-
6668. Em 03/02/2025. Dou fé&: ™\ .. ¢

AV-89-256.694- Protoccelo n® 778.620, em 13 de fevereiro de 2026-
CONSOLIDAGAO DA PROPRIEDADE- Conforme requerimentos datados de Bauru e
Florianépolis, 13/02/2026, fica «consolidada a propriedade do imbvel
constante desta matricula, em nome da credora fiduciaria CARIXA ECONOMICA

Continua no verso.
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256.694

~ Continuag¢do da matricula
—l 03

FEDERAL, com sede em Brasilia-DF, no Setor Bancdrio Sul, guadra 4, lotes
3/4, CHWPJ 00.360.305/0001-04, wisto gue n&oc houve a purgacio da mora pelos
devedores fiduciantes Ideumar Santos Carneiro e Luciano Alves de Brito,
quando intimados & satisfazer as prestagdes wvencidas e as gue vencessem
até a data do pagamento, ficando a fiduciéria com o énus decorrente do
artige 27, da Lei n® 9.514/97. VALOR DA CONSOLIDACAO: RS310.001,49.
AVRLIACAD FISCAL: RS$310.001,4%9. ITBI no wvalor de RS$6.200,03, recclhide
junte & CEF, em data de 11/02/2026. Foram apresentadas: certiddc do
decurso do prazo sem a purga da mora, datada de 10/12/2025; e, declaragdo
de dispensa da certiddc negativa para transferéncia do imdvel, datada de
Florianépeolis, 13/02/2026. Emol.: RS2.934,35, Recompe.: RS$220,87, TFJ.:
R$1.748, 31, ISSON.: ERS$58,69, FDMP, Fegaj e Feage.: RS0,00, Total.:
R$4.962,22 - Qtd/Cod: 1/4244-0. HNamere do Selo: JVBOG472. Cédige de
Seguranca: 6960-2003-7057-8806. Em 03/03/2026.

Dou £é&: /?/,‘ TR o, 4 " ¢
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1° OFICIO DE REGISTRO DE IMOVEIS DE UBERLANDIA-MG
CERTIDAO DE INTEIRO TEOR

Certifico e dou fé, nos termos do art. 19, §1° da Lei n° 6.015, de 31 de dezembro de 1973, que a presente copia ¢é
reproducao fiel da matricula 256694. Certifico mais, que a realizagdo de registros ou averbagdes em serventias de registro
de imdveis, com base em escritura publica, exige o recolhimento das parcelas destinadas aos 6rgdos indicados na lei, com
sua referéncia na escritura, incluindo aquelas lavradas em outras unidades da Federagdo, nos termos do art.5°-A da Lei
15.424/2004. Uberlandia, 03 de margo de 2026.

A presente certiddo foi emitida e assinada digitalmente nos termos da MP 2.200/01 e Lei n° 14.063/2020. Sua emissdo
pode ser confirmada pela consulta do selo no site do TIMG https://selos.tjmg.jus.br/, e o arquivo.pdf/a podera ser
submetido ao Verificador de Conformidade do Padrdo ICP-Brasil disponivel em https://validar.iti.gov.br/

Assinado digitalmente por: Marcio Ribeiro Pereira

Emolumentos: R$28,23 Recompe: R$2,13 Taxa de Fiscalizagdo: R$10,72 ISS R$0,56 Valor final: R$41,64

PODER JUDICIARIO - TIMG
CORREGEDORIA-GERAL DE JUSTICA
1° Oficio de Registro de Imdveis
Uberlandia-MG - CNS: 03.213-6
SELO DE CONSULTA: JVB06487
CODIGO DE SEGURANGCA: 6663.7472.8432.3773
Quantidade de atos praticados:1
Marcio Ribeiro Pereira - Oficial o by,
Emol. R$30,36 - TFJ R$10,72 - ISS R$ 0,56 - Valor final R$41,64 AFfg a1}
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