- e o Distrito de PARELHEIROS, desde 15 de maio de 1944.

Integram a circunscrigao imobiliaria de competéncia deste Servico de Registro de Iméveis
0 29° Subdistrito - SANTO AMARO e 322 Subdistrito - CAPELA DO SOCORRO, desde

07 de outubro de 1939 ;
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PLINIO ANTONIO CHAGAS, Bacharel em Direito, Décimo Primeiro Oficial de Registro de
Imoveis da Comarca da Capital do Estado de Sao Paulo, Republica Federativa do Brasil,
CERTIFICA, apedidodo(a,s) interessado(a,s), que, revendo o Livro 2 (dois) de Registro
Geral do Servigo de Registro de Iméveis a seu cargo, dele consta a matriculado teor seguinte:

LIVRO N22 - REGISTRO

\,

CNM: 111179.2.0362175-42

112 CARTORIO DO REGISTRO DE IMOVEIS

GERAL de Sao Paulo

p—matricula ficha
362.175 ] [ )] ] SaoPaule, 15 de outubro de 2009.

IMOVEL:- APARTAMENTO N? 151, localizado no 15° Pavimento do BLOCO 12 -
EDIFICIO ORQUIDEA, integrante do “CONJUNTO_ _ HABITACIONAL
GUARAPIRANGA PARK", situado na Estrada de Guarapiranga, n® 586, e Ruas
Jaguaribara, Talara e Jodo Freire Farto, no 322 Subdistrito - Capela do Socorro,
com a érea privativa de 51,020m? e a drea comum de 43,238m?, na qual ja se acha
incluida a éarea de 21,990m? referente a 01 vaga indeterminada no
estacionamento coletivo, destinada a guarda de 01 wveiculo de passeio,
perfazendo a area total de 94,258m?, correspondendo-lhe uma fracdo ideal de
0,0621% no terreno condominial e nas demais partes e coisas de uso comum.
Referido edificio foi submetido ao regime de condominio conforme o registro
feito sob n® 1.773 na Matricula n? 280.172 deste Servigo Registral.
CONTRIBUINTE:- 094.223.0759-7 em drea maior.

PROPRIETARIA:- SISTEMA FACIL, INCORPORADORA IMOBILIARIA
GUARAPIRANGA PARK - SPE LTDA., inscrita no CNPJMF sob n®
08.065.947/0001-92, com sede na Avenida Francisco das Chagas de Oliveira, n?
2.500 - bairro Higienépolis, na cidade de S&o José do Rio Preto, neste Estado.

BEGISTRO ANTERIOR:- Registro n? 1672, feito em 24 de novembro de 2006 na
Matricula n?® 280.172 deste Servigo Registral.

ARSIS CALEMI EMMERICK
Escreventa Substituto

Av.1/362.175 - REFERENCIA

1) Conforme o registro n® 1.766, feito em 24 de maio de 2007 na Matricula n2
280.172 deste Servigo Registral, verifica-se que por instrumento particular de 01
de abril de 2007, com forca de escritura publica, SISTEMA FACIL
INCORPORADORA IMOBILIARIA_ GUARAPIRANGA PARK — LTDA., inscrita no
CNPJMF n® 08.065.947/0001-92, com sede na cidade de Saa José do Rio Preto,
neste Estado, na Avenida Francisco das Chagas Oliveira, n® 2500, hipotecou o
imovel, juntamente com outros, ao BANCO ABN AMRO REAL S/A., inscrito no
CNPJ/MF n® 33.066.408/0001-15, com sede nesta Capital, na Avenida Paulista, n?
1374, 32 andar, para garantia da divida no valor de R$ 6.200.000,00, pagavel por
meio de 9 presta¢cdes mensais, com juros anuais a taxa nominal de 8,6488% e
efetiva de 9,00%, correspondendo a taxa de juros mensal de 0,7207%, vencendo-
se a primeira presta¢cao no dia 01/08/2009 e a dltima em 01/04/2010, na forma e
condicbes estabelecidas no titulo, figurando como |nterveniente Construtora:
RODOBENS NEGOCIOS IMOBILIARIOS S/A., adiante qualificada; e como
tiadores: RODOBENS NEGOCIOS IMOBILIARIOS S/A, inscrita no CNPJ/MF n®

continua no verso
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€7.010.660/C001-24, com sede na cidade de Sao José do Rio Preto, neste Estado,
na Avenida Francisco Chagas de Oliveira, n2 2500, Higiendpolis; EDUARDQO
GORAYEB, RG n27. 451.594-SSP/SP e CPF/MF n® 025.768.068-30, engenheira civil,
e sua mulher YALERIA MARABEZZ] SCHIO GORAYEB, RG n°® 12.144.176-3-
SSP/SP e CPF/MF n® 102.808.488-97, arquiteia, brasileiros, casados sob o regime
da comunhio parcial de bens, na vigéncia da Lei 6515/77, residentes e
domiciliados na cidade de S&@o José do Rio Preto, neste Estado, na Avenida
Anisio Haddad, n® 10.000. No terreno serdo construidos os BLOCOS 11 -
EDIFICIO COLIBRI e 12 - EDIFICIO ORQUIDEA, integrantes do CONJUNTO
HABITACIONAL GUARAPIRANGA PARK, que desde jd se incorporam a presente
garantia. Valor de avaliacdo do imdvel: R$ 5.115.000,00 terreno e RS 28.513.095,62
construcéo; 2} Conforme a averbacao n® 1.767, feita em 24 de maio de 2007 na
Matricula n? 280.172 deste Servigco Registral, verifica-se que por instrumento
particular de 01 de abril de 2007, com forca de escritura publica, a devedora
SISTEMA FACIL INCORPORADORA IMOBILIARIA GUARAPIRANGA PARK -
LTDA ja qualificada, cedeu fiduciariamente ao BANCO ABN AMRO REAL S/A., ia
qua!}ﬂcado todos os seus direltos creditérios resultantes da alienagéo dos
BLOCOS 11 - EDIFICIO _COLIBRI e 12 - EDIFICIO OHQUIDEA integrantes do
CONJUNTO HABITACIONAL GUARAPIRANGA PARK, ou de cada uma de suas
unidades.

Data da Matricula.

ARSIS CanERICK

Escrovanto Substituto

Av.2/362.175 - REFERENCIA
Matricula aberta de oficio no interesse do servico.
Data da matricula.

- ~
ARSIS CALENI EMMERICK
" Escrevenie Subsiltuto

Av.3/362.175:- CANCELAMENTOQ DE HIPOTECA

Pelo instrumento particular de 22 de fevereiro de 2010, o BANCO ABN AMRO
‘REAL S/A deu quitacdo a devedora e autorizou a presente averbacdo para
constar o cancelamenteo do registro de hipoteca e averbacéo de cesséo fiducidria

- Continua na ficha 02 -

Pag:00002 /00005

.Bsg:'fﬂ;g Documento assinado no Assinador Registro de Iméveis. Para validar o documento e suas assinaturas acesse https://assinador.registrodeimoveis.org.br/validate/692N5-UPNXU-XBH4M-LJTRV.



11RlI 01527054

CNM: 111179.2.0362175-42

LIVRO N2 2 - REGISTRO t12 CARTORIO DO F}EGISTF{O DE IMOVEIS
GERAL de Sao Paulo

p—m=rmairicula ficha
362.175 ( 02 J
{ Continuag¢io
mencionados na averbacio n? 1, i&o somente em relacdo ao imével desta

matricuia,
Data:- 17 de maio de 2010.

b e

RSP T i E
Escrevente Auran'zada}

R.4/362.175:- VENDA E COMPRA
Pelo instrumento particular de 23 de abril de 2010, com forca de escritura
publica, nos termos e forma das Leis 4.380/64 e 9.514/97, no ambite do Programa
Nacionai de Habitacao Popular integrante do Programa Minha Casa, Minha Vida,
na forma da Lei 11.977/2009, SISTEMA FACIL, INCORPORADORA, IMQBILIARLIA -
GUARAPIRANGA PARK SPE LTDA., ja qualificada, yendeu o Imével a ROSINEIDE
LAURINDA DA SILVA, portadora da carteira de identidade RG n® 7046379-SSP/PE,
inscrita no CPE/MF sob o n? 396.257.468-97, vendedora, e seu marido CELIO
ALVES DA SILVA, portador da carteira de identidade RG n? 32.649.807-2-SSP/SP,
inscrito no CPF/MF sob o n® 289.638.938-55, porteiro, brasileiros, casados sob ©
regime da comunhao parcial de bens, ha vigéncia da Lei 6.515/77, residentes e
domiciliados nesta Capital, ha Rua Victor Bouquet, n® 41, pelo preco de
R$123.637,68, sendo R$3.099,67 referentes a utilizacao do FGTS e R$9.712,00
referentes a recursos concedidos pelo FGTS na forma de desconto. Base de
Calculo/ITBI:- R$126.000,00. -
Data:- 17 de maio de 2010.

e §OPAP. LEITE BAHROSG
— Escroventa Autorizado

R.5/362.175:- ALIENACAO FIDUCIARIA

Pelo instrumenio particular de 23 de abril de 2010, com forca de sescritura
publica, nos termos e forma das Leis 4.380/64 e 9.514/97, no dmbitc do Programa
Nacional de Habitagdo Popular iniegrante do Programa Minha Casa, Minha Vida,
na forma da Lei 11.977/2009, ROSINEIDE LAURINDA DA SILVA e seu marido
CELIO ALVES DA SILVA, ja qualificados, alienaram fiduciariamente o imovel, em
garantia, a CAIXA ECONOMICA FEDERAL - CEF, inscrita no CNPJ/MF sob o n®
00.360.305/0001-04, com sede no Setor Bancério Sul, Quadra 4, lotes 3/4, em
Brasilia-DF, pelo valor de R$94.446,56, pagavel por meio de 300 prestacbes
mensais e sucessivas, com juros anuais a taxa nominal de 4,5000% e efetiva de
4,5941%, vencendo-se a primeira em 23/05/2010, reajustaveis as prestagoes e o

- Continua no verso -
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saldo devedor monetariamente, na forma do titulo. Valor de avaliagdo do imével
para fins de publico leildo: R$126.000,00.
Data:- 17 de maio de 2010.

LSO AP. LEITE BARRO!
Escrevente Autorizado

Av.6/362.175: ATUALIZACAO CADASTRAL (Prenotagio n° 1.527.054 - 04/06/2024)
Pelo requerimento de 02 de janeiro de 2026, foi autorizada a presente averbagao a fim
de constar que: a) a Estrada Guarapiranga denomina-se atualmente Avenida
Guarapiranga; b) o imével é atualmente cadastrado pelo contribuinte
094.223.1263-9; e ¢) o empreendimento do qual o imével é parte integrante, é
atualmente lancado pelo n° 2.616 da referida Avenida Guarapiranga, conforme
prova o Decreto Municipal n° 38.803 de 15/12/1999 e certidao de dados cadastrais do

imovel expedida em 07/01/2026, através do site da Prefeitura do Municipio de S3o
Paulo.

Data: 15/01/2026

Selo digital: 111179331000000262970326A
Este ato foi conferido e verificado pelo Escrevente Autorizado

A3 *

CELSO APARECIDO LEITE BARROSO.

Av.7/362.175: CONSOLIDACAO (Prenotagao n° 1.527.054 - 04/06/2024)

Pelo requerimento de 02 de janeiro de 2026, e a vista da certiddo expedida por esta
Serventia no dia 04 de novembro de 2025, que informa sobre a intimagdo dos
fiduciantes e quanto ao decurso do prazo de 15 dias sem que tivesse ocorrido a
purgacgao da mora em que foram constituidos com a referida intimacao, foi solicitada a
presente averbagdo, com fundamento no paragrafo 7° do artigo 26 da Lei Federal
9.514/97, a fim“de constar a consolidagdo da propriedade do imével desta
matricula, em nome da credora fiduciaria CAIXA ECONOMICA FEDERAL - CEF, ja
qualificada, tendo sido atribuido como valor consolidado da divida objeto da cobranga
a importancia de R$143.995,97, sendo certo que, a teor do Artigo 27, § 1° e 2°, da Lei
9.514/97, no prazo de sessenta dias, contados da data da consolidagido, a credora
fiduciaria promovera publico leildo para a alienagdo do imével, comunicando aos
devedores, mediante correspondéncia dirigida a todos os enderecos fisicos constantes
do contrato, inclusive ao endereco eletrdnico (incluido pela Lei n® 13.465, de 2017), as

Continua na ficha 03
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11° REGISTRO DE IMOVEIS DE SAO PAULO CNM )
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LIVRO N° 2 - REGISTRO GERAL Matricula Ficha ——

Continuagio 362.175 03 |

datas, horarios e locais dos leildes a serem efetuados.
Data: 15/01/2026

Selo digital: 1111793310000002629704268
Este ato foi conferido e verificadg pelo Escrevente Autorizado

CELSO APARECIDO LEITE BARROSO.

CERTIFICO, para fins de autenticag¢do, conforme dispde o pardgrafo 1° do artigo 19 da
Lei n°6015/73, que a presente certiddo fol extraida por meio reprogrdfico, retratando
a situag¢do juridica do imdével, abrangendo a sua descrig¢do, numero de contribuinte,
proprietdrio(a), direitos reais, énus e restrigbes, judiciais e administrativas,
incidentes sobre o imével e o(a) respectivo(a) titular, além das demais informagdes
necessdrias a comprovagdo da propriedade e a transmissdo e a constituigdo de outros
direitos reais, bem como eventuais direitos reais contraditdrios devidamente
prenotados até 20/01/2026. CERTIFICO, mais, que, sendo a data da abertura da presente
matricula, ou do registro anterior, de 20(vinte) anos atrds, servird a presente como
certiddo vintendria (Provimento 20/93 da Corregedoria Geral da Justig¢a, Capitulo XX
das Normas de Servigo da Corregedoria Geral da Justiga).

CERTIFICO, finalmente, que, constando eventuails assinaturas digitais apostas nos atos
registrais desta matricula, as mesmas foram praticadas em estrita conformidade com os
padrées da ICP-Brasil (Infraestrutura de Chaves Publicas do Brasil), que assegura, de
forma permanente, a autenticidade e a integridade das mesmas.

O referido é verdade e dou fé.

Sdo Paulo, 20 de Janeiro de 2026

Thamires Potira de Jesus Santos
Escrevente Autorizada
Custas e emolumentos da presente certiddo incluidos no registro do titulo.

Solicite Certidées também pelo nosso site: www.11ri.com.br
112 Oficial de Registro de Iméveis - PLINIO ANTONIO CHAGAS
Rua Nelson Gama de Oliveira, 235 - V.Andrade - CEP 05734-150 - Sao Paulo - SP
Tel.: (11)3779-0000

Para conferir a procedéncia deste documento efetue a leitura do QR Code impresso
ou acesse o enderego eletrénico https://selodigital.tjsp.jus.br
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