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LIVRO N° 2 REGISTRO DE IMOVEIS

REGISTRO GERAL M. 2.540 /AA004 VOTORANTIM-SP. -

— matricula ficha . 6 i
20.798 { 01 Votorantim, 33 de janeiro de 2013

IMOVEL: Unidade auténoma designada pelo apartamento n°® 04, localizada no
térreo do Bloco 01 - Edificio Monsdes, parte integrante do condominio
denominado VEREDAS DOS BANDEIRANTES, situado nesta cidade, Estado
de Sdo Paulo, com acesso pela Rua Celso Umberto Reginato, com area .
privativa de 49,93 metros quadrados, area comum de 5,1415 metros
quadrados, perfazendo uma érea total de 55,0715 metros quadrados,
correspondendo-lhe & fragdo ideal de 0,00294 no terreno condominial, com
direito ao uso de 1 (uma) vaga indeterminada na garagem coletiva para
estacionamento de 1 (um) veiculo de pequeno ou médio porte.

Inscrigdo Imobiliaria: 13.11.28.4015.00.000.0.20 (em maior porgao).

Proprietaria: JRA EMPREENDIMENTOS E ENGENHARIA LTDA, CNPJ n°
01.454.603/0001-26, com sede em S&o Paulo, Capital, na Rua Conde do
Pinhal, 08, 6° andar, salas 61, 62, 63 e 64, Liberdade.

' Registros Anteriores: R.4, de 18/01/2012 (Incorporag&o Imobiliaria) e R.5, de
31/08/2012 (aquisicdo), ambos da matricula n® 2.540 deste Oficial.

Gabriela Hard ampanini - Escrevente
Av-1. Protocolo n® 12.012, em 23 de janeiro de 2013. AVERBAGAO. Procedo
a presente averbacio para constar que esta ficha complementar foi aberta nos
termos do item 213.1, Capitulo XX, das Normas de Servigo da Corregedoria
Geral da Justica do Estado de S&o Paulo, sendo que o imével desta ficha
corresponde a uma unidade autGnoma em construcdo. Votorantim, 23 de
janeiro de 2013, & (Gabriela Harder Campanini -
Escrevente)

AV-2. Protocolo n°® 22.401, em 04 de margo de 2015. TRASLADAMENTO DE
HIPOTECA. Conforme registro langado sob o n° 58, em 16 de margo de 2015,
na matricula n® 2.540 deste Oficial de Registro de Imdveis, a futura unidade
autbnoma, objeto desta ficha complementar, foi HIPOTECADA juntamente
com outras 36 futuras unidades do empreendimento denominado VEREDAS
DOS BANDEIRANTES & CAIXA ECONOMICA FEDERAL - CEF, instituicdo
financeira sob a forma de empresa publica, unipessoal, com sede no Setor
Bancério Sul, Quadra 4, lotes 3/4, em Brasilia - DF, CNPJ. 00.360.305/0001-
04, para garantir a divida R$ 2.873.074,12 (dois milhdes e oitocentos e
setenta e trés mil e setenta e quatro reais e doze centavos), com recursos
do Sistema Brasileiro de Poupangca e Empréstimg - SBPE (Lei 4.380/64).
Votorantim, 16 de margo de 2015. \ 7 7 (Naila de
[
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Rezende Khuri - Oficial)

AV-3. Protocolo n° 28.568, em 24 de fevereiro de 2016. CANCELAMENTO
PARCIAL DE HIPOTECA. Conforme instrumento particular adiante
mencionado e por autorizagdo expressa da credora CAIXA ECONOMICA
FEDERAL - CEF, ja qualificada, procedo ao cancelamento da hipoteca langada
por trasladamento sob a AV.2 em relagdo a futura unidade auténoma, objeto
desta ficha complementar. Votorantim, 29 de fevereiro de
2016. "~ 1 = (Naila de Rezende Khuri - Oficial)

R-4. Protocolo n° 28.568, em 24 de fevereiro de 2016. VENDA E COMPRA.
Por instrumento particular com forga de escritura publica, de 14 de janeiro de
2016, n° 855553573236, a proprietaria, ja qualificada, VENDEU a fracdo ideal
de 0,00294 do terreno, que correspondera a unidade autdnoma acima descrita,
a: 1) ENIO ORUE, brasileiro, solteiro, maior, trabalhador dos servicos de
contabilidade, RG n° 22.944.962-1-SSP/SP, CPF n° 135.511.888-31 e 2)
VANESSA CUSTODIO DA SILVA, brasileira, solteira, maior, recepcionista, RG
n® 45.332.497-6-SSP/SP, CPF n°® 317.574.868-60, residentes e domiciliados
em Sorocaba-SP, na Rua Bulgaria, 104, Jardim Europa, pelo valor de R$
6.999,95 (seis mil e novecentos e noventa e nove reais e noventa e cinco
centavos). O valor de aquisicdo da unidade habitacional (fragdo ideal no
terreno e futura construgdo) equivale a R$ 139.800,00 (cento e trinta e nove mil
e oitocentos reais), a ser integralizado pelas parcelas: R$ 7.755,56 (sete mil e
setecentos e cinquenta e cinco reais e cinquenta e seis centavos) por recursos
préoprios, R$ 19.030,44 (dezenove mil e trinta reais e quarenta e quatro
centavos) por recursos da conta vinculada do FGTS, R$ 5.914,00 (cinco mil e
novecentos e quatorze reais) com recursos concedidos pelo FGTS na forma de
desconto e R$ 107.100,00 (cento e sete mil e cem reais) por financiamento
concedido pela Caixa Econdmica Federal. Encontra-se arquivada nesta
Serventia a certiddo positiva com efeitos de negativa de débitos relativos aos
Tributos Federais e a Divida Ativa da Unido, em nome da transmitente, com
codigo de controle: 04F9.969C.0FF5.E27B, expedida em 27/08/2015, valida
até 23/02/20186. Votorantim, 29 de fevereiro de

2016. % 1 _ (Naila de Rezende Khuri - Oficial)

R-5. Protocolo n°® 28.568, em 24 de fevereiro de 2016. ALIENAGAO
FIDUCIARIA. Pelo mesmo instrumento particular de que trata o registro
anterior, os proprietarios, ja qualificados, ALIENARAM FIDUCIARIAMENTE

(Lei 9.514/97) a frac&@o ideal de 0,00294 do terreno, que correspondera a
unidade autdnoma acima descrita, 8 CAIXA ECONOMICA FEDERAL - CEF, ja
qualificada, para garantir a divida de R$ 107.100,00 (cento e sete mil e cem
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CNM n° 141887.2.0020798-19

LIVRO N° 2 REGISTRO DE IMOVEIS

REGISTRO GERAL M- 2.540/AA004 VOTORANTIM-SP

——m C fcha —_— CNS DO CONSELHO NACIONAL DE JUSTICA: 14.188-7
aﬁ%S ’7 Votorantim,

reais), decorrente de financiamento do ambito do Programa Carta de Crédito
FGTS e do Programa Nacional de Habitagdo Popular integrante do Programa
Minha Casa, Minha Vida (Lei 11.977/2009), a qual devera ser amortizada por
meio de 360 prestagcées mensais e sucessivas, calculadas de conformidade
com o Sistema de Amortizacdo TP - Tabela Price, a taxa anual de juros
nominal de 5,5000% e efetiva de 5,6409%, correspondendo a primeira
prestagéo (encargo mensal), na data do titulo, a R$ 642,64 (seiscentos e
quarenta e dois reais e sessenta e quatro centavos), com vencimento para
todo dia 14. O saldo devedor do financiamento sera atualizado de acordo com
o contrato. Para efeito de venda em publico leildo foi indicado para o imével o
valor de R$ 160.000,00 (cento e sessenta mil reais). Prazo de caréncia para a
expedicéo da intimag&o: 30 dias. As demais clausulas e condigées constam do
contrato. Votorantim, 29 de fevereiro de

2016, _" (Naila de Rezende Khuri - Oficial)

AV-6. Proto?olo n°® 32.069, em 21 de setembro de 2016. CONCLUSAO DO
EMPREENDIMENTO. Procedo a presente averbagdo para constar que o
condominio "VEREDAS DOS BANDEIRANTES", situado na Rua Celso
Umberto Reginato n°® 35, foi concluido, conforme AV.62 (construcdo) e R.63
(instituicdo e especificagdo de condominio), ambos nesta data, na matricula n°
2.540 deste Oficial. A convengdo do condominio foi registrada sob o n° 222,
Livro 3 - Registro Auxiliar deste Oficial e esta ficha complementar foi convertida
em matricula, recebendo, o n° 20.798. Votorantim, 18 de outubro de
2016. L—7 (Naila de Rezende Khuri — Oficial)
AV-7. Protocolo n° 32.069, em 21 de setembro de 2016. ALTERACAO DA
INSCRICAO IMOBILIARIA. Conforme recibo de nofifi icacdo de lancamento de
impostos municipais do exercicio de 2016, expedido pela Prefeitura, faco
constar que a inscrigéo imobiliaria individual do imével, objeto desta matricula,
é n° 13.11.28.4015.00.1004.20. Votorantim, 18 de outubro de
2016. —7 7 (Naila de Rezende Khuri — Oficial)
AV-8. Protocolo n° 88.098, em 20 de agosto. de 2025. CONSOLIDACAO DA
PROPRIEDADE. Conforme requerimento datado de 02 de fevereiro de 2026,
acompanhado do comprovante de pagamento do imposto de fransmissdo de
bens iméveis - ITBI, procedo a presente averbagdo para constar que nos
termos do § 7° do artigo 26 da Lei n® 9.514/1997, a propriedade do imoével,
objeto desta matricula, foi consolidada a favor da credora fiduciaria CAIXA
ECONOMICA FEDERAL CEF, ja qualificada, tendo em vista que transcorrido
o prazo legal, ndo houve a purgacdo da mora. Votorantim, 04 de margo de
2026. Cobdigo do Selo Digital: 141887331008809827S9KS268S.
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CERTIFICO, em atendimento ao protocolo n° 88.098, que a presente certidao
€ expedida em inteiro teor da matricula, com a reprodugdo de todo seu
conteudo por meio reprografico para fins de comprovacdo de propriedade,
direitos, 6nus reais e restricdbes sobre o imovel conforme o §11 do art. 19 da
Lei n°® 6.015/1973, e sob a forma de documento eletrébnico mediante processo
de certificacao digital disponibilizado pela ICP Brasil, da Medida Provisoria n°
2.200-2, de 24 de agosto de 2001. CERTIFICO, ainda, que em atendimento
ao item 156, Cap. XX, do Provimento n° 58/89 da E. Corregedoria Geral de
Justica do Estado de Sao Paulo, faco constar que essa Serventia foi instalada
em 03 de novembro de 2009 com origem na circunscricdo do 1° Oficial de
Registro de Imdveis e Anexos de Sorocaba-SP. CERTIFICO, finalmente, que
os elementos constantes na presente certiddo foram extraidos do banco de
dados desta Serventia, atualizado até as 09:50 horas do dia 04/03/2026.
Votorantim, 04 de marco de 2026. O referido é verdade do que dou fé.
(Assinado digitalmente por Fernando Lucas de Carvalho Soares - Escrevente

Substituto).

Emolumentos e despesas cotados no titulo.
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