CARTORIO LUSTOSA
TABELIONATO 19 DE NOTAS E REGISTROS DE IMOVEIS
COMARCA DE AUGUSTINOPOLIS ESTADO DO TOCANTINS
Titular: Tertuliano Lustosa Filho

Rua Dom Pedro I, N® 113, Centro, CEP: 77960-000 - Augustinépolis - TO
Fone: (63) 3456-1259 - e-mail: cartoriollustosa@hotmail.com

CERTIDAO DE INTEIRO TEOR DE MATRICULA

CERTIFICO, e dou fé que em buscas procedidas no arquivo deste Cartério, a meu
cargo atendendo solicitagdo, encontrei no livro n°® 2- Registro Geral, sob matricula n°
2525, com data de 16/01/2015, do seguinte:

IMOVEL: Imdvel urbano constituido dos Lotes n° 01, 02 e 03 da Quadra n°® 23, com
area composta de 846,00-m? (oitocentos e quarenta e seis metros quadrados),
localizado na Rua Pedro Coelho Amaro, Loteamento Portal do Sol I, nesta cidade de
Augustinépolis — TO. LIMITES E CONFRONTACOES: Medindo 30,00 metros de frente
para a Rua Pedro Coelho Amaro; medindo 28,00 metros pelo lado direito confrontando
com a Rua Mato Grosso; medindo 28,40 metros pelo lado esquerdo confrontando com
o lote n° 04; medindo 30,00 metros pelo fundo confrontando com a Expansao Urbana.
PROPRIETARIOS: SANGELA ALVES BEZERRA TEODORO, brasileira, economista,
portadora da CIRG n°® 015831232000-0-SSP/MA, inscrita no CPF n° 600.098.583-50 e
seu cénjuge RONIVON TEODORO DA SILVA, brasileiro, empresario, portador da
CIRG n° 119.475-SSP/TO, inscrito no CPF n° 827.962.541-00, residentes e
domiciliados na Rua Dom Pedro |, n°® 98, Centro, nesta cidade de Augustindpolis — TO.
REGISTRO ANTERIOR: M-2357, M-2358 e M-2359, desta serventia de Registro de
Imoveis de Augustindpolis - TO (CNS/CNJ n°® 12.877-7). Augustinépolis — TO, 16 de
janeiro de 2015.

AV-1-M-2525 — Augustindpolis — TO, 16 de janeiro de 2014. EDIFICACAO. Procede-se
a presente averbacado para constar que no imovel urbano com area composta de
846,00-m?, acima descrito, consta uma area construida de 224,50-m? (duzentos e
vinte e quatro metros e cinquenta centimetros quadrados), com alvenaria, tintura,
piso ceramico, calgada de cimento aos arredores da construgdo, murada com portao de
ferro, forro de gesso, janelas de blidex, portas de madeira. A mesma esta assim
caracterizada: 01 cozinha integrada medindo 21,40-m? revestida em ceramica; 01
quarto medindo 15,39-m?; 01 quarto medindo 15,08-m?, 01 banheiro social medindo
3,99-m?; 01 sala de estar/jantar medindo 28,82-m?, 01 suite com banheiro medindo

27,33-m?; 01 closet medindo 4,56-m?, 01 varanda medindo 92,88-m?; cujos bens
patrimoniais foram devidamente inspecionados pela Comissdao Permanente de
Avaliagao designada pela Prefeitura Municipal de Augustinépolis, nos termos do
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Decreto Municipal n° 003/2015 de 05/01/2015 e avaliado em R$ 100.000,00 (cem mil
reais), avaliagdo compativel com o preg¢o praticado no mercado. August/TO,
14/01/2015. (ass) Jaldo Saraiva da Silva (presidente) (ass.) Adado Martins Matias
(membro) (ass.) Francisco Cardoso dos Santos (membro). Constatado as condigbes de
habitabilidade do imdével, conforme HABITE-SE processo n® 001/2015, expedido por
Ailton P. Almeida (Enc. do Dept°® de trib. e Fiscalizagao) em 14/01/2015. O referido &
verdade e dou fé. Augustinépolis — TO, 16 de janeiro de 2014.

R-2-M-2525 — Augustinépolis — TO, 06 de margo de 2015. COMPRA E VENDA.
Relativa ao imoével urbano com area de 846,00-m?2, acima descrito. VENDEDORES:
SANGELA ALVES BEZERRA TEODORO, nacionalidade brasileira, nascida em
02/02/1987, administradora, portadora de Carteira de Identidade n° 015831232000-0,
expedida por Secretaria de Segurancga Publica/MA em 15/06/2010, inscrito no CPF n°
600.098.583-50, casada no regime de comunhao parcial de bens, na vigéncia da Lei n°
6.515/77, e seu cobnjuge RONIVON TEODORO DA SILVA, nacionalidade brasileira,
nascido em 05/04/1978, proprietario de microempresa, inscrito no CPF n°
827.962.541-00, residentes e domiciliados em Av. D Pedro |, 98, Centro em
Augustinépolis - TO. COMPRADORES/DEVEDORES FIDUCIANTES: LUIZ RIBEIRO
DE ALMEIDA, nacionalidade brasileira, nascido em 27/08/1956, bancario, portador da
Carteira de Identidade n° 1737418, expedida por Secretaria de Seguranca Publica/MA
em 12/08/1992, inscrito no CPF 069.272.542-34, casado no regime de comunh&o
universal de bens, na vigéncia da Lei n° 6.515/77, certiddo n°® 41778, no Livro n9 21-
Registro Auxiliar do registro civil de ALTAMIRA/PA, e seu cbnjuge REGINA SANTANA
DE ALMEIDA, nacionalidade brasileira, nascida em 07/01/1956, do lar, portadora da
Carteira de Identidade n° 194671520021, expedida por Secretaria de Seguranca
Publica/MA, em 15/01/2002, inscrita no CPF n° 626.979.003-49, residentes e
domiciliados em Av Pres John Kennedy, 170, Cidade Alta em Monte Alegre/PA. Neste
ato representados por KELLY CRISTINA SANTANA ALMEIDA, brasileira, casada no
regime de comunhao parcial de bens, comerciante, portadora da CNH n° 04109873552,
expedida por DETRAN/MA, em 26/10/2011, e do CPF 629.387.202-97, procuragao
lavradas as folhas n° 98 e 98V, livro n° 28, em 16/07/2014. CREDORA FIDUCIARIA:
CAIXA ECONOMICA FEDERAL, Instituicdo Financeira constituida sob a forma de

empresa publica, pessoa juridica de direito privado, criada pelo Decreto-Lei 759/69,
Esse documento foi assinado por LIDIANE DE FATIMA COSTA BORGES. Para validar o documento e suas assinaturas
acesse https://assinador.cartoriostocantins.com.br/validate/C2XCN-9NQ8T-87T9K-SVSUT

Pagina 2/6



CARTORIO LUSTOSA
TABELIONATO 19 DE NOTAS E REGISTROS DE IMOVEIS
COMARCA DE AUGUSTINOPOLIS ESTADO DO TOCANTINS
Titular: Tertuliano Lustosa Filho

Rua Dom Pedro I, N® 113, Centro, CEP: 77960-000 - Augustinépolis - TO
Fone: (63) 3456-1259 - e-mail: cartoriollustosa@hotmail.com

regendo-se pelo Estatuto vigente na data da presente contratacdo, com sede em
Brasilia - DF, no Setor Bancario Sul, Quadra 4, lotes 3/4, inscrita no CNPJ sob o n°
00.360.305/0001-04, neste ato representada por JAIR BEZERRA MATOS,
nacionalidade brasileira, solteiro, nascido em 08/11/1989, economiario, portador da
Carteira de Identidade n° 824.880, expedida por SSP/TO em 03/08/2008 e do CPF n°
031.150.021-81, conforme procuracao lavrada as folhas 095, do livro 72, em
26/09/2014, na comarca de Palmas, TO e substabelecimento lavrado as folhas 095, do
livro 72, em 26/09/2014, na comarca de Palmas TO., doravante denominada CAIXA.
FORMA DO TITULO: Instrumento Particular de Venda e Compra de Imével, Mutuo e
Alienacdo Fiduciaria em Garantia no SFH - SISTEMA FINANCEIRO DA HABITACAO n°
1.4444.0824333-6, datado de 04/03/2015. VALOR: O valor destinado ao pagamento da
venda e compra do imével objeto deste contrato € R$ 300.000,00 (trezentos mil reais),
composto pela integralizagdo dos valores abaixo: Valor do financiamento concedido
pela CAIXA: R$ 230.000,00; Valor dos recursos préprios: R$ 70.000,00; Valor dos
recursos da conta vinculada do FGTS (operagées no SFH): R$ 0,00. Valor da Garantia
Fiduciaria e do Imével para fins de venda em publico leildao: R$ 300.000,00
(trezentos mil reais). Sistema de Amortizagao: SAC Sistema de Amortizagao
Constante Novo. Prazos de Amortizagao: 263. Valor Inicial da Prestagao: Taxa de
Juros Balcao: R$ 2.981,18. Taxa de Juros Reduzida: R$ 2.954,64. Taxa de Juros %
(a.a): Taxa de Juros Balcao: Nominal: 8,7873; Efetiva: 9,1500 — Taxa de Juros
Reduzida: Nominal: 8,6488; Efetiva: 9,0000. O referido é verdade e dou fé.
Augustinépolis — TO, 06 de margo de 2015.

R-3-M-2525 — Augustinépolis — TO, 06 de margo de 2015. ALIENAGAO FIDUCIARIA.
Relativa ao imével urbano com area de 846,00-m?, acima descrito. Registra-se a
Alienacao Fiduciaria do imoével objeto da presente matricula abrangendo acessoées,
benfeitorias, melhoramentos, construgdes e instalagdes, nos termos e para os efeitos
do art. 22 e segs. da Lei 9.514/97, mediante Cédula de Credito Imobiliario n°
1.4444.0824333-6, Serie: 0315, representativa da garantia fiduciaria objeto do R-2-
M-2525, em garantia ao fiel cumprimento de todas as obrigagdes contratuais e legais do
pagamento da divida no valor de R$ 230.000,00 (duzentos e trinta mil reais).
DEVEDORES FIDUCIANTES: LUIZ RIBEIRO DE ALMEIDA, inscrito no CPF sob n°
069.272.542-34 e seu cénjuge REGINA SANTANA DE ALMEIDA, inscrita no CPF sob
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n° 626.979.003-49, acima citados e qualificados. CREDORA FIDUCIARIA: CAIXA
ECONOMICA FEDERAL, inscrita no CNPJ sob n° 00.360.305/0001-04, acima citada e
qualificada. Sistema de Amortizagao: SAC Sistema de Amortizacado Constante Novo.
Prazo de Amortizagao: 263. O Referido é verdade e dou fé. Augustinépolis — TO, 06
de marco de 2015.

AV-4-M-2525 — Augustindpolis — TO, 05 de dezembro de 2024 — PRENOTAGAO n°
6467, de 11/11/2024 10:01:00 — CONSOLIDAGAO DA PROPRIEDADE FIDUCIARIA
COM RESTRIGAO DE DISPONIBILIDADE. Procede-se a presente averbagéo a
expresso requerimento da Credora Fiduciaria constante dos R-2-M-2525 e R-3-M-2525,
nos termos do art. 26, §7°, da Lei n°® 9.514/97, para constar que a propriedade do imével
objeto desta matricula foi consolidada em favor da Credora Fiduciaria: CAIXA
ECONOMICA FEDERAL - CEF, Instituicdo Financeira sob a forma de Empresa
Publica, vinculada ao Ministério da Fazenda, criada pelo Decreto-Lei n° 759 de
12-08-1969, inscrita no CNPJ sob n° 00.360.305/0001-04, neste ato representada por
seu bastante procurador MILTON FONTANA, brasileiro, casado, economiario, portador
da carteira de identidade RG n°® 1.616.101-7-SSP/SC e inscrito no CPF/MF sob n°
575.672.049-91, com endereco profissional em Rua Nossa Senhora de Lourdes, 111 —
4° Andar, Agronémica, Florianépolis/SC, CEP: 88025-220, conforme substabelecimento
de procuracao lavrado as folhas 064, do livro 3605-P do Cartério do 2° Oficio de Notas
Brasilia — Distrito Federal, em 18/07/2024, tendo em vista a ndo purgagao da mora
pelos Devedores Fiduciantes: LUIZ RIBEIRO DE ALMEIDA, inscrito no CPF n°
069.272.542-34 ¢ REGINA SANTANA DE ALMEIDA, inscrita no CPF n°
626.979.003-49. O valor atualizado para consolidagéo da propriedade fiduciaria é de R$
326.062,80 (trezentos e vinte e seis mil, sessenta e dois reais e oitenta centavos),

conforme informado pela credora, sendo recolhido o Imposto de Transmisséao de Bens
Imoveis - ITBI “Inter-Vivos” em favor deste municipio de Augustinépolis — TO, no valor
de R$ 6.523,25 (seis mil, quinhentos e vinte e trés reais e vinte e cinco centavos), em
05/11/2024 as 11:04:06 na Caixa Econdbmica Federal — Agencia: 4381 — Augustinépolis
— TO, Terminal: 1102, NSU: 000238, Aut.: 0015. Guia de Informacdes n° 30/2024,
expedida pela Secretaria Municipal da Fazenda de Augustinépolis — TO em 05/11/2024.
Guia de recolhimento de ITB: 10121/10143. Inscrigdo Municipal: 4497. RESTRIGAO
DE DISPONIBILIDADE: Fica constada a restricdo de disponibilidade do imdvel,

Esse documento foi assinado por LIDIANE DE FATIMA COSTA BORGES. Para validar o documento e suas assinaturas

acesse https://assinador.cartoriostocantins.com.br/validate/C2XCN-9NQ8T-87T9K-SVSUT Pégina 4/6
agina



CARTORIO LUSTOSA
TABELIONATO 19 DE NOTAS E REGISTROS DE IMOVEIS
COMARCA DE AUGUSTINOPOLIS ESTADO DO TOCANTINS
Titular: Tertuliano Lustosa Filho

Rua Dom Pedro I, N® 113, Centro, CEP: 77960-000 - Augustinépolis - TO
Fone: (63) 3456-1259 - e-mail: cartoriollustosa@hotmail.com

condicionando sua alienagao ou transferéncia a realizagao de leildao publico, conforme
disposto no art. 27 da Lei n°® 9.514/1997. Realizada prévia consulta a base de dados da
Central Nacional de Indisponibilidade de Bens, em 05/12/2024, em nome dos
devedores fiduciantes: LUIZ RIBEIRO DE ALMEIDA (CPF: 069.272.542-34) e REGINA
SANTANA DE ALMEIDA (CPF: 626.979.003-49), cujos resultados sao os seguintes:
HASHs NEGATIVOs: 809b.7313.e034.7bf1.afd6.2e63.45¢cd.29a2.4767.533¢c e
5b42.0259.5773.c90a.ad53.302e.d167.0ee6.2963.e02e, bem como em nome da
credora fiduciaria: CAIXA ECONOMICA FEDERAL (CNPJ: 00.360.305/0001-04), cujo
resultado é o] seguinte: HASH NEGATIVO:
6¢8a.262f.246b.6250.0de6.609a.50ea.a301.1f0a.930d. O referido é verdade e dou fé.
Selo Digital de Fiscalizagao: 128777AAA079373-SKI (Emol.: R$ 1.379,49; Funcivil.:
R$ 64,55; TFJ.: R$ 301,67; FSE.: R$ 2,57; ISSQN.: R$ 68,97; Total.: R$ 1.817,25;).
Tabela 1V, Item 2.8, C6d. do Ato 5100 - Lei 3.408 de 28/12/2018 - Provimento n°
21/2023 CGJUS/TO. Valide este selo em: www.selodigital.tjto.org. O referido é verdade
e dou fé Lidiane de Fatima Costa Borges/Escrevente. Augustinépolis —
TO, 05 de dezembro de 2024.

AV-5-M-2525 — Augustindpolis — TO, 05 de dezembro de 2024 — PRENOTAGAO n°
6467, de 11/11/2024 10:01:00. CANCELAMENTO CEDULA DE CREDITO
IMOBILIARIO (CCI). Em atendimento ao requerimento apresentado pela CAIXA
ECONOMICA FEDERAL, inscrita no CNPJ n° 00.360.305/0001-04, credora fiduciaria
do financiamento imobiliario objeto da CCIl n°® 1.4444.0824333-6, e com fundamento no
§ 7°, art. 26, da Lei n® 9.514/1997, averbo o cancelamento da referida CCI, objeto do
R-3-M-2525, considerando a declaragcédo da credora de que a mesma nao foi objeto de
transferéncia a terceiros, permanecendo sob sua custdédia. Selo de Fiscalizagao:
128777AAA079377-EMH (Emol.: R$ 26,24; Funcivil.: R$ 14,15; TFJ.: R$ 10,90; FSE.:
R$ 2,57; ISSQN.: R$ 1,31; Total.: R$ 55,17;). Tabela IV, Item 1.5, Céd. do Ato 5066 -
Lei 3.408 de 28/12/2018 - Provimento n? 21/2023 CGJUS/TO. Valide este selo em:
www.selodigital.tjto.org. O referido é verdade e dou fé Lidiane de
Fatima Costa Borges/Escrevente. Augustinépolis — TO, 05 de dezembro de 2024.

NADA MALIS, era tudo o que continha no aludido registro no préprio livro e folhas, me
reporto dou fé e assino a presente certidao. Realizada prévia consulta a base de dados
da Central Nacional de Indisponibilidade de Bens, em nome do(s) proprietario(s)
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resultado é o} seguinte: HASH’s NEGATIVOS:

6c8a.262f.246b.6250.0de6.609a.50ea.a301.1f0a.930d.

Augustindpolis — TO, 05 de dezembro de 2024.

Assinado digitalmente por:

LIDIANE DE FATIMA COSTA BORGES

CPF: 737.075.201-10

Certificado emitido por AC SOLUTI Multipla v5
Data: 05/12/2024 15:52:46 -03:00

Lidiane de Fatima Costa Borges
Escrevente

Selo: 128777AAAQ079379 - Cédigo de Validagdo: GMX
Emolumentos: R$ 26,24; Taxa TFJ: R$ 10,90; Taxa Funcivil: 14,15; I1SS: R$ 1,31; FSE: R$ 2,57; Total: 55,17
Consulte a autenticidade em http://www.tjto.jus.br
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MANIFESTO DE
ASSINATURAS

Caodigo de validagao: C2XCN-9NQ8T-87T9K-SVSUT

Esse documento foi assinado pelos seguintes signatérios nas datas indicadas (Fuso
horéario de Brasilia):

v’ LIDIANE DE FATIMA COSTA BORGES (CPF 737.075.201-10) em 05/12/2024
15:52 - Assinado com certificado digital ICP-Brasil

Para verificar as assinaturas, acesse o link direto de validacdo deste documento:

https://assinador.cartoriostocantins.com.br/validate/C2XCN-9NQ8T-87T9K-SVSUT

Ou acesse a consulta de documentos assinados disponivel no link abaixo e informe
0 codigo de validacéo:

https://assinador.cartoriostocantins.com.br/validate





