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IMOVEL: FRAGAO IDEAL de 0,001627% de terreno que correspondera ao APARTAMENTO
n°. 101, do Bloco 20, do empreendimento que denominar-se-4 Condominio 02 - Villa Jardim
Torquato - Condominio Azaléia, que situar-se 4 na Rua dos Tigres, n° 02, Taruma-Agu,
segundo distrito imobiliario desta capital, dito apartamento contera: sala de estar/jantar, quarto
01, quarto 02, banheiro social, circulagdo, cozinha, drea de servigo, com direito a uma vaga de
garagem a ser sorteada ou implantada no sistema rotativo, em assembléia a ser realizada
quando da implantag&o do condominio; possuird dito apartamento a area de divis&o n&o
proporcional privativa de 42,02m? (Apto); Area de divisao nao proporcional privativa de 12,50m?
(Vaga); Area real privativa de cada unidade: 54,52m?; Area de divisao proporcional de uso
comum de 48,26m?; Area real global de cada unidade: 102,78m?; Fragéo ideal da unidade:
0,001627. O Empreendimento sera edificado em terreno proprio, com uma area de 41.297,35
m?. - Inscrigdo Municipal n® 422924 -

PROPRIETARIA: SANTO AMADEU EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS LTDA, pessoa
juridica de direito privado com sede iy Avenida Major Sylvio de Magalhaes Padilha, n® 5.200,
Edificio Miami, Bloco C, Conj. 32,(N-28, Jardim Morumbi, cidade de S&o Paulo/SP, inscrita no
CNPJ/MF n° 10.551.755/0001-38. ’
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REGISTRO ANTERIOR: Matricul
Manaus, 04 de janeiro de 2013.

° 19.705, deste

/ /

AN

R-1/22.597 - Prot. n® 62.461 de 11/12/2012: Conforme Contrato por Instrumento Particular de
Compra e Venda de Terreno e Mutuo para Construgdo de Unidade Habitacional com Fianga,
Alienagdo Fiduciaria em Garantia e Outras Obrigagdes - Programa Imével na Planta - Sistema
Financeiro da Habitagdo - SFH - Recursos SBPE, com utilizagdo dos recursos da conta
vinculada do FGTS do comprador e devedor/fiduciante - Contrato n® 1565552357995, datado de
15/10/2012, o qual fica digitalmente arquivado nesta Serventia, com for¢a de escritura publica,
na forma do Artigo 61 e seus paragrafos da Lei n® 4.380 de 21/08/1964, alterada pela Lei 5.049
de 29/06/1966, o qual fica digitalmente arquivado nesta Serventia. - Procede-se a este Registro
para fazer constar que a proprietaria SANTO AMADEU EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS
LTDA, ja qualificada, VENDEU o imével objeto da presente matricula em favor de
JANDERSON VIEIRA BASTOS, brasileiro, solteiro, contador, inscrito no CPF/MF n°
600.909.952-87 e portador da C.I./RG n° 00081405022-Detran/AM, residente e domiciliado na
Rua Nova, 70, A, Adrianopolis, nesta Capital; Pelo prego total de R$ 128.500,00 (cento e vinte
e oito mil quinhentos reais), recebidos da seguinte forma; a) R$ 26.790,65 (vinte e seis mil
setecentos e noventa reais e sessenta e cinco centavos), referente aos recursos préprios; b)
R$ 12.064,35 (doze mil e sessenta e quatro reais e trinta e cinco centavos), referente a
utilizag&o de saldo da conta vinculada FGTS; e, ¢) R$ 89.645,00 (oitenta e nove mil seiscentos
e quarenta e cinco reais), referente ac financiamento a seguir registrado. - Valor da Compra e
Venda do Terreno: R$ 3.860,19 (trés mil oitocentos e sessenta reais e dezenove centavos). -
Destinac&o da Operaco: destina-se a aquisicdo do terreno e construgdo de uma das unidades
habitacionais que compde o dito empreendimento. Prazo para Conclusdo da Obra: O prazo e
etapas para as mediagbese concluséo da obra serd aquele previsto no cronograma fisico-
financeiro. - Apresentou a quitagéo da guia de ITBI n° 9444/2012, recolhida sobre a avaliag&o
de R$ 128.500,00, devidamente confirmada pela Internet em 03/01/2013 e a Certidéo Negativa
de Débitos Relativos as Contribuigdes Previdencidrias e as de Terceiros n° 008082012-
21200755, emitida em 14/09/2012 com validade até dia 13/03/2013, as quais ficam digitalmente

io. O referido é verdade e dou fé.
O Oficial.- APMS
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arquivadas nesta serventia - Emitida a D.O.l. - Deixou de apresentar declaragdo de quitagado
das obrigagdes condominiais, respondendo o adquirente pelos débitos do alienante, em
relagdo ao condominio, inclusive multas e juros moratérios, nos termos do artigo 1.345 da Lei
10.406/02 (Codigo Civil). - Inscrigdo Municipal n® 422924. - SELO ELETRONICO DE
FISCALIZACAO DO TRIBUNAL DE JUSTICA DO ESTADO DO AMAZONAS - N°AO162127-
58 - Protocolo 62461 - Livro 2 - N° 22597 - Reg./Av. 1 - Data/Hora de utilizagdao: 04/01/2013
:07:58 - Emitido por Ana Paula M. da Silva - FUNETJ: R$61.00 - FUNDPAM: R$30.50 -
4Cod o de seguranca: 6B04-B07A-DC63-E866 - Consulte a autenticidade em
' seloam.com.br. - Emolumentos: R$ 610,00 Lei 2.751/02; Descontos: R$ 701,50 de
cordo com o artigo 43 ,da Lei 11.977/2009 alterada pela Lei 12.424/2011; Valor total Pago R$
1,50; Importe n° 26616- - O referido é verdade e dou fé. Manaus, 04 de janeiro de 2013.
O Oficial. - APMS
J / /

R-2/22.597 - Prot. n°® 62.461 de_11/12/2012: Conforme Contrato por Instrumento Particular de
Compra e Venda de Terreno e Mutuo para Construgéo de Unidade Habitacional com Fianga,
Alienag¢ao Fiduciaria em Garantia e Outras Obriga¢des - Programa Imével na Planta - Sistema
Financeiro da Habitagdo - SFH - Recursos SBPE, com utilizagio dos recursos da conta
vinculada do FGTS do comprador e devedor/fiduciante - Contrato n°® 1555652357995, datado de
15/10/2012, que deu origem ao R-1, retro. - Procede-se a este Registro para fazer constar que
o proprietario denominado DEVEDOR FIDUCIANTE: JANDERSON VIEIRA BASTOS, ja
qualificado, ALIENOU FIDUCIARIAMENTE o imével objeto da presente matricula, com todas
as acessfes, benfeitorias, melhoramentos, construgdes e instalagées que Ihe forem
acrescidas, em favor da CREDORA FIDUCIARIA: CAIXA ECONOMICA FEDERAL - CEF -
Instituicdo financeira sob a forma de empresa publica, unipessoal, vinculada ao Ministério da
Fazenda, com sede no Setor Bancario Sul, Quadra 4, lotes 3/4, em Brasilia-DF, inscrita no
CNPJ/MF n.° 00.360.305/0001-04. Tendo como Interveniente Construtora/Fiadora:
CONSTRUTORA CAPITAL S/A, pessoa juridica de direito privado com sede na Rua
Comendador Clementino, n° 183, Centro, nesta Capital, inscrita no CNPJ/MF n°
04.307.088/0001-40; Incorporadora: SANTA BEATRIZ EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS
LTDA, pessoa juridica de direito privado com sede na Rua Comendador Clementino, n°® 183,
Sala 07, Centro, nesta Capital, inscrita no CNPJ/MF n® 10.551.709/0001-39; Fiadoras:
CONSTRUTORA CAPITAL S/A, ja qualificada; e ROSSI RESIDENCIAL S.A, pessoa juridica de
direito privado com sede na Avenida Major Sylvio M Padilha, 5200, Cj 31, Bl C, Jd Morumbi,
S&o0 Paulo/SP, inscrita no CNPJ/MF n° 61.065.751/0001-80; Origem dos Recursos: FGTS;
Norma Regulamentadora: HH.122.116 - 21/09/2012 - SUHAM/GEMPJ; Valor da Divida:
89.645,00; Valor da Garantia Fiduciaria: R$ 128.500,00; Sistema de Amortizagao: SAC -
Sistema de Amortizagdo Constante Novo, Prazo de Construcdo: 5 meses; Prazo de
Amortizagdo: 360 meses; Taxa Anual de Juros (%): Nominal: 8,5101%; Efetiva: 8,8500%;
Prestagdo: R$ 884,75; Prémios de Seguros: R$ 27,76; Taxa de Administragdo: R$ 25,00,
Total: R$ 937,51; Vencimento do Primeiro Encargo Mensal: 15/11/2012; Recélculo dos
Encargos: De acordo com a Clausula Décima Quarta. - Demais condigdes: as do referido
Contrato. - Demais condigdes: as do referido Contrato. - SELO ELETRONICO DE
FISCALIZAGAO DO TRIBUNAL DE JUSTIGA DO ESTADO DO AMAZONAS - N° A0O162128-
56 - Protocolo 62461 - Livro 2 - N° 22597 - Reg./Av. 2 - Data/Hora de utilizagao: 04/01/2013
15:28:03 - Emitido por Ana Paula M. da' Silva - FUNETJ: R$61.00 - FUNDPAM: R$30.50 -
Cédigo de seguranca: 9E80-FCC5-90EF-2B02 - Consulte a autenticidade em
www.seloam.com.br. - Emolumentos: R$ 610,00 Lei 2.751/02; Descontos: R$ 701,50 de
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o com o artigo 43da Lei 11.977/2009 alterada pela Lei 12.424/2011; Valor total Pago: R$
0; Importe n®26618; - O referido é verdade e dou fé. Manaus, 04 de janeiro de 2013.
O Oficial. - APMS
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com as alteragdes advindas das leis n® 6.140, de 28.11.1974 € 6.216, de 30.06.1975, em vigor a partir de 01.01.1976.
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Av-3/22.597 - Prot. n° 67.542 de 08/04/2014: De acordo com Av-649 constante na Matriculg

n° 19.705, procede-se a esta averbagdo para fazer constar a CONCLUSAO DN_

CONSTRUCAO, do Condominio 02 - Villa Jardim Torquato - Condominio Azaléia
identificado e caracterizado no preambulc da presente matricula. - SELO ELETRONICO DE
FISCALIZAGAO DO TRIBUNAL DE JUSTICA DO ESTADO DO AMAZONAS - N° AV104572;
98 - Protocolo 67542 - Livro 2 - N° 22597 - Reg./Av. 3 - Data/Hora de utilizacao
02/05/2014 11:38:23 - Emitido por Lucas Coutinho Nunes - FUNETJ: R$6.79 - FUNDPAM
R$3.40 - FUNDPGE: R$2.03 - FARPAM: R$4.08 - Cédigo de seguranga: 6A5E-C350-05594
1E92 - Consulte a auténtici .Sewam.com.br. - Emolumentos: R$67,89; Le
2.751/02; Valor total( Pagc: porte n® 31385. - O referido é verdade e dou fé
Manaus, 02 de maio de 2014 v e O Oficial. - LCN

Av-4/22.597 - Prot. n° 67.545.de 08/04/2014: Procedo a presente averbagéo para constar que
a CONVENGAO DA CONSTITUIGAO DO CONDOMINIO encontra-se registrada sob o nf
2.093, no livro n° 03 - Registro Auxiliar, deste Oficio. Art. 246 da LRP. Tabela ll, VI, b. - SELQ
ELETRONICO DE FISCALIZACAO DO TRIBUNAL DE JUSTIGA DO ESTADO DO
AMAZONAS - N° AV105092-67 - Protocolo 67545 - Livro 2 - N° 22597 - Reg./Av. 4 {
Data/Hora de utilizagdo: 05/05/2014 10:37:53 - Emitido por Lucas Ccutinho Nunes -
FUNETJ: R$4.07 - FUNDPAM: R$2.04 - FUNDPGE: R$1.22 - FARPAM: R$2.45 - Cédigo ds

seguranca: 4716-A76F-DD2F-2BD7 - Consulte a aytentici Bde em wivwsseloam.com.br. 4
Emolumentos: R$40,73; Lei 2.751/02; Valor tota” Pago: SZW n® 31385. - Q
de 2804, Ouve/g,/w)p g

referido é verdade e dou fé. Manaus, 05 de mai
Oficial. - LCN

Av-5/22.597 - Prot. n° 83.689 de 17/04/2018: Conforme Oficie—n® 4776/2018 - SIALF
GIGAD/MN, datado de 04/04/2018, e consoante demonstrativo de débitos, ambos expedido]

pela Credora Caixa Econémica Federal - CEF os quais ficam arquivados nesta Serventia
procede-se a esta Averbagdo para fazer constar que o proprietario JANDERSON VIEIR
BASTOS, ja qualificado anteriormente, foi NOTIFICADO EXTRAJUDICIALMENTE, nos dias
25, 26 e 27 de Maio de 2018, através de edital publicado em jornal, tendo sido anteriormente
publicagéo expedida a notificag&o, onde ha mesma constou que o devedor se encontrava e
local ignorado, incerto ou inacessivel, conforme a Certiddo Negativa de Entrega, datada d
09/05/2018. expedida pelo Cartério de Registro de Titulos e Documentos e Pessoas Juridica
de Manaus, documentos estes os quais ficam digitaimente arquivados nesta Serventia, no
termos da Lei n° 9.514 de 20 de novembro de 1997, sendo que transcorrido'o prazo legal de 1
(quinze) dias nao efetivou o pagamento da divida constituindo, dessa forma, em mor
podendo ser consolidada, apés o prazo do art. 26-A, §1° da citada Lei, a posse e a propriedad
plena e definitiva do imével objeto da presente matricula em nome da CREDORA FIDUCIARI
anteriormente qualificada. - SELO ELETRONICO DE FISCALIZAGAO DO TRIBUNAL D
JUSTICA DO ESTADO DO AMAZONAS - N° AVBIMV0041500BNXN21VYOGH8R66

Emolumentos: 111,55 ISS: 5,58

Tribunal — Prov. 121/2006: 16,73 Funjeam RCPN/SD: 11,16

Defensoria - Lei 3.257/08: SELO: 3,00

Procuradoria — Lei 3.698/2011: TOTAL: 148,02 Emitido por: GABRIEL ALMEIDA XABREGAS

Pedido n° 160.308

le Imoveis do Brasil
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Protocolo 83689 - Livro 2 - N° 22597 - Reg./Av. 5 - Data/Hora de utilizagdo: 21/06/2018
14:32:01 - Emitido por Rodrigo Cesar Barroso de Vasconcellos Dias Fanali - FUNETJ:

R$16.78 - FUNDPAM: R$8.39 - FUNDPGE: R$5.04 - FAR : R$8.39 - Consulte a
autenticidade em cidadao.portalseloam.com.br. - Emolumgntos: R$160,18, Lei 2.751/02;
Computagéo: R$7,53; Valor total Pago: R$217,70; Importe n° 4 2 - O referido é verdade e
dou fé. Manaus, 21 de junho de 2018. ¥ ~ ~ A Sub-Oficiala (Ana Paula
M. da Silva). - RCBVDF/LCN. vV

{1

Av-6/22.597 - Prot. n° 84.218 de 281\03/4018: Conforme Oficio n°. 441/2018/GIGAD/MN,
datado de 28/06/2018, expedido pela CAIXA ECONOMICA FEDERAL - CEF, o qual fica
arquivado digitalmente nesta Serventia, procede-se a esta Averbag&o para fazer constar o
CANCELAMENTO DA MORA, instituida no Av-§ da presente matricula, em fungéo da purga
da mora pelo devedor/mutuario. - SELO ELETRONICO DE FISCALIZAGAO DO TRIBUNAL
DE JUSTICA DO ESTADO DO AMAZONAS - N° BXCANC0041506GS8AZSEL6LZRL28 -
Protocolo 84218 - Livro 2 - N° 22597 - Reg./Av. 6 - Data/Hora de utilizagdo: 03/07/2018
09:05:25 - Emitido por Rodrigo Cesar Barroso de Vasconcellos Dias Fanali - FUNETJ:
R$42.46 - FUNDPAM: R$21.23 - FUN@R“ZM - FARPAM: R$21.23 - Consulte a

autenticidade em Cidadao.portalseloafn.com.br. - Emolumentos: R$424,61; Lei 2.751/02;
Valor total Pago: R$546,50; Importe n°. 4X1227> O referido € verdade e dou fé. Manaus, 03 de
juho de 2018. X s> A Gyb-Oficiala (Ana Paula M. da Silva). -
RCBVDF/LCN. L,T’, v

Av-7/22.597 - Prot. n° 106.475 de 25/11/2024: Conforme requerimentos, datados de
22/11/2024, 07/04/2025 e 01/10/2025, passados em Bauru/SP e Florianépolis/SC, assinados
eletrdnicamente por Gilberto Silva Nunes, Leni Franco Dias e Milton Fontana
respectivamente, consoante demonstrativo de débitos, expedidos pela credora CAIXA
ECONOMICA FEDERAL - CEF, os quais foram apresentados eletronicamente via ONR sob
protocolo n® IN01291167C, os quais ficam arquivados digitalmente nesta Serventia, procede-
se a esta Averbacdo para fazer constar que o devedor fiduciante JANDERSON VIEIRA
BASTOS - CPF/MF n° 600.909.952-87 foi NOTIFICADO EXTRAJUDICIALMENTE nos dias
29, 30 de Abril e 02 de maio de 2025, através dos editais n°. 1600/2025, n°. 1601/2025 e n°.
1602/2025, publicados no Diario do Registro de Imoveis Eletrénico, no sitio eletrénico
www.registrodeimoveis. org.br/editais-online, tendo sido anteriormente expedido diligéncias,
onde constatou que o devedor se encontra em local ignorado, incerto ou inacessivel,
conforme Certiddes Negativas de Entrega, datadas de 09/01/2025 e 17/01/2025, expedidas
pelo 1° Cartério de Registro de Titulos € Documentos e Pessoas Juridicas de Manaus/AM,
documentos estes os quais ficam arquivados digitalmente nesta Serventia, nos termos da Lei
n® 9.514 de 20 de novembro de 1997, sendo que transcorrido o prazo iegal de 15 (quinze)
dias n&o efetivou o pagamento da divida, constituindo dessa forma, em mora, podendo ser
consolidada, apds o prazo do art. 26-A, §1° da citada Lei, a posse e a propriedade plena e
definitiva do imovel objeto da presente matricula em nome da CREDORA FIDUCIARIA.
SELO ELETRONICO DE FISCALIZACAO DO TRIBUNAL DE JUSTICA DO ESTADO DO
AMAZONAS - N° AVBIMV0041501GP7AW4PJ8D4AQ34 - Protocolo 106475 - Livro 2 - N°
22597 - Reg./Av. 7 - Data/Hora de utilizagao: 07/11/2025 10:44:05 - Emitido por GABRIEL
ALMEIDA XABREGAS - FUNETJ: R$112.41 - FUNDPAM: R$0.00 - FUNDPGE: R$0.00 -

.Efngﬁg;g Documento assinado no Assinador Registro de Iméveis. Para validar o documento e suas assinaturas acesse https://assinador.registrodeimoveis.org.br/validate/UBY4W-8UMBV-3M9QC-SNPUW.
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N
FARPAM: R$74.94 - Consulte a autenticidade em cidadao.portalseloam.com.br. -
Emolumentos: R$749,41, Lei 2.751/02; Valor total Pago: R$98 . Importe n® 69216. - O
referido é verdade e dou fé. Manaus, 07 de novembro de 2025. =

A Sub-Oficiala (Ana Paula M. da Silva). - GAX/EVSB

Av-8/22.597 - Prot. n° 106.475 de 25/11/2024: Confor@/re’querimentos, datados de
22/11/2024, 07/04/2025 e 01/10/2025, passados em Bauru/SP e Florianépolis/SC, assinados
eletrGnicamente por Gilberto Silva Nunes, Leni Franco Dias e Milton Fontana
respectivamente, consoante demonstrativo de débitos, expedidos pela credora CAIXA
ECONOMICA FEDERAL - CEF, os quais foram apresentados eletronicamente via ONR sob
protocolo n® IN01291167C, os quais ficam arquivados digitalmente nesta Serventia,
consoante art. 26, §7° da Lei 9.514/97, procede-se a esta averbacéo para fazer constar a
CONSOLIDACAO DA PROPRIEDADE, plena e definitiva, do imével objeto da presente
matricula em nome da Credora Fiduciaria CAIXA ECONOMICA FEDERAL - CEF, ja
qualificada anteriormente. - Apresentaram a quitagdo da Guia de ITBI n° 12393/2025,
recolhida sobre a avaliagdo de R$143.249,50 (cento e quarenta e trés mil, duzentos e
quarenta e nove reais e cinquenta centavos), devidamente confirmada pela Internet em
09/10/2025, a qual fica arquivada digitalmente nesta Serventia. - Emitida a DOI. - Cédigo
HASH: djodx97tsj; Provimento n° 188/2024 - CNJ. - SELO ELETRONICO DE
FISCALIZAGAO DO TRIBUNAL DE JUSTICA DO ADO DO AMAZONAS - N°
AVBIMV004150L.CLIVAD4NVEVHO15 - Protocolo 10647 2 - N° 22597 - Reg./Av. 8 -
Data/Hora de utilizagdo: 07/11/2025 10:44:07 - E bor GABRIEL ALMEIDA
XABREGAS - FUNETJ: R$320.76 - FUNDPAM: R$0.00
R$213.84 - Consulte a autenticidade em cidadao.portalseloagpn.com.br. - Emolumentos:
R$2.138,41, Lei 2.751/02; Valor total Pago: R$2794,93; I} ¢ n° 69216. - O referido &
verdade e dou fé. Manaus, 07 de novembro de 2025. ; X Sub-
Oficiala (Ana Paula M. da Siiva). - GAX/EVSB \
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1°, 1V, do Decreto n® 93.240/86. - O referido é verdade e dou fé. - Manaus, 10 de novembro de 2025.
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