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MATRICULA\ N° 11.113 DATA 15/07/2015 - IDENTIFICACAO DO IMOVEL:
LOTE DE TERRENO 1° 08 da Quadra M13, localizado no “LOTEAMENTO AGUAS DO SERTAO 27, situado na
Rodovia Pogoes — Morrinhos, km 3, nesta cidade de Pogdes-BA, medindo 12,50m de frente, 12,50m de fundo, 24,00m
lado direito e 24,00m lado esquerdo, perfazendo uma érea total de 300,00m?, com os seguintes limites e confrontagdes:
frente para a Rua A-4, fundg com o lote 07, do lado direito com a Rua A-15 e do lado esquerdo com o lote 10.
PROPRIETARIA: EMPREENDIMENTOS COMERCIAIS GARCIA REIS LTDA. ME, CNPJ n° 01.841.911/0001-
04, com sede na Av. Conego Pithon, n° 106, Centro, Pogdes-BA, contendo no seu quadro societario: Vinicius Garcia
Reis RG n° 9331547-39-SSP-BA e CPF n° 017.347.405-58, brasileiro, maior, capaz, solteiro, administrador, ¢ Thiago
Garcia Reis RG n° 18.653.811-§SP-MG e CPF n°® 009.749.035-07, brasileiro, casado, engenheiro civil, residentes e
domiciliados na Av. Conego Pithgn, 106, Centro, Pogdes-BA; que lhe foi havido pelo Registro de Loteamento sob R-1,
na matricula n° 10.714, neste Cartorio. Selo de Autenticidade n® 1228.AB003830-5. TPSC. Pogdes, 15 de julho de
2015. ./ &Y . Valentino Sarno Netto - Oficial Registrador e Especialista.

R-1/11.113-ATRAVES do CONTRATO DE VENDA E COMPRA DE TERRENO, MUTUO PARA OBRAS E
ALIENACAO FIDUCIARIA EM GARANTIA NO SFH - SISTEMA FINANCEIRO DA HABITACAO n°
8.4444.1551837-8, datado de 28/06/2017, constante em trés vias, uma das quais ficara arquivada neste cartdrio, por
COMPRA, o imével acima descrito, em nome de: EMPREENDIMENTOS COMERCIAIS GARCIA REIS LT’DA -
ME, NIRE n° 96774621, j4 qualificada, representada pelos socios Thiago Garcia Reis CNH n° 02468826161 - Orgio
de Transito/MG, casado em regime de comunhdo universal de bens, residente em Av. Luis Eduardo Magalhﬁes, 87,
Ap 02 BI B, Boa Vista em Vitéria da Conquista-BA, e Vinicius Garcia Reis CNH n° 03079257499 - Orgdo de
Transito/BA, casado em regime de comunhéo parcial de bens, proprietéria de microempresa, acima qualificados, foi
transferido para: MARCELO MENEZES DE OLIVEIRA CNH n° 05586355477 - Orgﬁo de Tréansito/BA,
CPF n° 050.782.565-98, brasileiro, motorista de veiculos de transporte de passageiros, casado no regime de
comunhdo parcial de bens e seu conjuge LAIS PAIVA FERNANDES RG n° 1647366380/SSP-BA, CPF n°
062.513.755-82, brasileira, vendedor domicilio ambulantes bancas, residentes e domiciliados em R José Marcelino,
211, Sio Paulo, em Pogdes-BA, pelo preco de R 94.600,00. DAJE série 018, n® 746611, no valor de RS 345,00 e
Selo de Autenticidade n° 1228.AB008606-7. EMITIDA A DOI TPSC. Pogdes, 06 de julho de
201 7&#‘*&— Maria Stella Silveira e Silva — Registradora Interina.

R-2/11.113- Dado em ALIENACAO FIDUCIARIA, o imovel objeto desta matricula, por seus proprietarios: MARCELO
MENEZES DE OLIVEIRA ¢ seu conjuge LAIS PAIVA FERNANDES, ja qualificados, sendo CREDORA
FIDUCIARIA — CAIXA ECONOMICA FEDERAL - CEF, institui¢do financeira com sede no Setor Bancdrio Sul, Quadra
4, lotes 3/4, em Brasilia-DF, CNPJ-MF n° 00.360.305/0001-04, por sua agencia 1435, Pogdes-BA, representada por Caio
Eliseu Figueiredo RG n° 1371043914/SSP-BA e CPF n° 029.714.085-07, brasileiro, solteiro, economidrio; Agéncia
responsavel pelo contrato: 1435 Pogdes-BA; B- CONDICOES DO FINANCIAMENTO - B1 -Modalidade: Aquisigdo de
Terreno e Construgdo. B2 -Origem dos Recursos: FGTS; B3 -Sistema de Amortizag&o: Price; B4 -Enquadramento: SFH;
B5 -Valor de Compra e Venda do Terreno e Construgdo e Composigdo dos Recursos: O valor destinado ao pagamento da
venda e compra do terreno e construgio do imovel objeto deste contrato é RS 94.600,00, composto pela integralizagdo dos
valores abaixo: Financiamento concedido pela Caixa: R$ 71.200,00; Recursos proprios: R$ 11.800,00; Desconto/subsidio
concedido pelo FGTS R$ 11.600,00; Do valor total descrito acima, R$ 33.000,00 correspondem ao valor da compra ¢
venda do terreno; B7 -Valor total da divida R$ 71.200,00; B8 -Valor da Garantia Fiduciaria e do imével para fins de venda
em piblico leildo: R$ 89.000,00; B -Prazo Total (meses): Construgao 7; Amortizagdo 360; B10 - Taxa de Juros Contratada
Nominal: 5.5000%a.a e Efetiva: 5.6407%a.a; B11 -Encargo Mensal Inicial: Prestagdo (a+j): RS 404,26, Seguros: R$ 15,12,
TOTAL: R$ 419,38; B12 -Vencimento do Primeiro Encargo Mensal: 28/07/2017; B13 -Reajuste dos Encargos: De acordo
com Item 7. B14 -Forma de Pagamento na data da Contratag&o: Debito em Conta Corrente. Tudo de acordo com as demais
clausulas contidas no aludido instrumento como se aqui estivessem transcritas. DAJE série 018, n® 746469, no valor de R$
323,93 e Selo de Autenticidade n° 1228.AB008606-7. TPSC. Pogdes, 06 de julho de 2017._SMARG, Maria Stella
Silveira e Silva — Registradora Interina. e
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AV-3/11.113-De acordo com o requerimento datado de 20/04/2018, apresentado pelos proprietarios MARCELO MENEZES
DE OLIVEIRA e sua esposa LAIS PAIVA FERNANDES MENEZES, retroqualificados, acompanhado de Declara¢do do
Valor da Obra, Carta de Habite-se n°® 551/2018, Alvara de Construgdo n® 791/2017 e Certiddo de Avaliagdo da Obra, expedidas
pela Municipalidade local, ART n° BA2017.0058573 e Planta Baixa elaborada pelo Eng. Civil Thiago Garcia Reis, CREA-BA
36.019, Certiddo Negativa de Débitos 4s contribui¢des Previdenciarias e 4s de terceiros n® 000882018-88888323, que ficam
arquivados neste Cartorio, pelo que consta dos documentos supramencionados, mediante o qual foi solicitada a AVERBACAO
DE CONSTRUCAO no imével objeto da presente matricula, assim descrito e caracterizado: CASA RESIDENCIAL, situada a
Rua A-4, N° 194, bairro Loteamento Aguas do Sertio 2, Po¢des-BA, contendo: 03 quartos, 01 sala/copa, 01 cozinha, 01
hall, 01 banheiro e 01 copa, com Area construida total de 66,95m?; Inscri¢io Municipal (IPTU) n° 01.11.0013.0102.001;
Confrontando-se pelo lado direito Rua A-15, lado esquerdo com lote 10, e fundo com lote 07 ambos de propriedade de
Empreend. Comerciais Garcia Reis Ltda-ME. Valor declarado da obra e de avalia¢io da municipalidade RS 61.600,00.

DAJE série 020, n° 882102, n lor de R$ 303,55 e Selo de Autenticidade n° 1228.AB011331-5. Prenotado e Averbado em 24
de Maio de 2018, Pogdes/BA. g ) Rafaela Baldissera — Oficiala de Registro.

AV.4-11113 - Pocdes/BA, 28 de marco de 2024 — Protocolo sob o n°: 29.599 no Livro 01-K, em 21/03/2024
- AVERBACAO DE CONSOLIDACAO DA PROPRIEDADE FIDUCIARIA EM NOME DO
FIDUCIARIO. Dou fé de que, a pedido da parte requerente e nos termos do artigo 26 da Lei Federal 9.514/97 e
dos artigos 976 do Provimento Conjunto CGJ/CCI n°: 015/2023 do Tribunal de Justica do Estado da Bahia,
procedo a Averbacido da Consolidagio da Propriedade Fiducidria, registrada no R-1 e R-2 desta matricula
11113, do imoével descrito em toda sua integralidade, em nome da Credora Fiduciaria, a Caixa Economica
Federal, ja devidamente qualificada no R-2, em razdo do decurso do prazo para purgagdo da mora, sem que
houvesse a ocorréncia desta. DAS INTIMACOES: Certifico e dou fé, ainda, que intimei por edital na plataforma
do Registro de Imodveis do Brasil e na forma da lei o Sr. MARCELO MENEZES DE OLIVEIRA, CPF:
050.782.565-98, ¢ a Sr*. LAIS PAIVA FERNANDES, CPF: 062.513.755-82, retro qualificados, na qualidade
devedores fiduciantes, no dial8 de dezembro de 2023, cientificando-o do prazo para purgagdo da mora, o qual
teve termo final no dia 10 de janeiro de 2024. DA AVALIACAO DO IMOVEL E DO ITBI: o imével foi
avaliado no valor de R$ 92.297,41 (noventa e dois mil, duzentos e noventa e sete reais e quarenta € um centavos),
conforme Documento de Arrecadagdo Municipal — DAM, emitido pela Prefeitura Municipal de Pogdes/BA em
04/04/2024, sendo recolhido o ITBI no valor de R$ 1.845,95 (um mil, oitocentos e quarenta e cinco reais e
noventa e cinco centavos), o qual fica arquivado nesta serventia. Nada Mais. INDISPONIBILIDADES: a
consulta a Central Nacional de Indisponibilidades de Bens — CNIB, foi negativa, conforme Cédigos Hash:
€95e.556¢.a08b.0d12.15a1.75ec.01e2.f35£.3171.1a43; 9aa8.8174.9657.87a2.f558.2fea.80f2.ebbd.8e¢7b.98da.
CUSTAS: DAJE(s) pago (s) n° 1228-002.023383 e 1228-002.023251 no valor total de R$ 982,80, sendo
Emolumentos R$ 474,69 - Taxa Fiscal R$ 337,10 - FECOM R$ 129,73 - PGE R$ 18,87 - FMMPBA R$ 9,83 -
Def. Pablica R$ 12,58. SELO: 1228.AB029013-6. Nada mais. E por ser verdade, Eu, Samara Campos Ribeiro,
Escrevente, conferi, li, de tudo dou fé e subscrevo em publico e raso, encerrando o ato:
. Felipe Augusto Cassaro Pretti, Oficial de Registro//////////////11/!I]

OFiCIO DE REGISTRO DE IMOVEIS E HIPOTECAS DA COMARCA DE
POGOES/BA

Avenida Cbénego Pithon, n° 536, Indaia - CEP-45.260-000 — Pogdes-BA.

Fone: (77) 99917-8544. E-mail: registrodeimoveispocoes@gmail.com
Oficial de Registro: Felipe Augusto Cassaro Pretti

CERTIDAO

CERTIFICO, que a presente por mim conferida € reproducgéo auténtica da Matricula n°
11.113 do Registro Geral, extraida nos moldes do Artigo 19, § 1° da Lei n°® 6.015/1973.
Certifico, ainda, que o imovel supramencionado se encontra livre e desembaragcado de 6nus
reais ou convencionais de quaisquer natureza, tais como compromisso de compra e venda,
cessao e promessa de cessdo, penhoras, arrestos, sequestros, citacbes e acdes reais e
pessoais, inclusive reipersecutoérias. O referido é verdade e dou fé. Poc¢des/BA, 28 de margo
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Oficial de Registro.

Consulta realizada na CNIB, com resultado NEGATIVO, conforme cédigo HASH:
6926.d267.c701.112a.3338.1575.0124.05ab.cb9a.a961

Selo de Autenticidade
Tribunal de Justica do Estado da Bahia

Ato Notarial ou de Registro
1228.AB029016-0
QQUBGXAIUO
Consulte:
www.tjba.jus.br/autenticidade

de 2024. Lucas Rocha Lasse - Escrevente Autorizado. Felipe Augusto Cassaro Pretti -

Daje: 1228-002.023384 Pedido: 001715
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Emolumentos R$ 52,38 - Taxa de Fiscal R$ 37,19 - FECOM R$ 14,31 - Def. Publica R$ 1,39 -
PGE R$ 2.08 - FMMPBA RS 1,08

Total

RS 108,44

Registio

O prazo de validade desta certidao & de 30 (trinta) dias.
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Caodigo de validagao: UW3RA-5WUKM-DR2Q3-DHAFV
Documento assinado com o uso de certificado digital ICP Brasil, no Assinador
Registro de Imdveis, pelos seguintes signatarios:

Lucas Rocha Lasse (CPF 035.844.905-70)

Para verificar as assinaturas, acesse o link direto de validacdo deste documento:
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