CARTORIO 3° OFiCIO DESAO GONCALO _
REGISTRO DE IMOVEIS DA 2* CIRCUNSCRICAO
TABELIA DENOTAS E OFICIAL DO REGISTRO: IVY HELENE LIMA PAGLIUSO
Estrada Raul Veiga, n°351 — Lojas 26/27 — Raul Veiga/ Alcantara — Sdo Gongalo — RJ
Email — contato@saogoncalo3oficio.com.br
Valide aqui Tel.: (21) 2036-0962 / (21) 97736-2135 CNM: 089649.2.0075453-10

este documento

y  ESTADO DO RIO DE JANEIRO
1y PODER JUDICIARIO
/¥ COMARCA DE SAQ GONGALO
. REGISTRO DE IMOVEIS
2 CIRCUNSCRICAQ

4

)
CARTRIO DO 3 OFicI0 DE 80 GosgAl

REGISTROGERAL

MATRICULA FICHA
75.4531_ rm 7

IMOVEL: Fragioideal 0012895352, que corvesponders a0 Apt S02- Bloco 5, do prédioa ser construidosobrea AREA
I, da Estrada de Pacheco, com a inscrigho municipal n° 839.995-000, do empreendimento que se denominar

CONDOMINIO RESIDENCIAL BEM VIVER ALCANTARA, Com direito s uma vaga de estaconamento de pequeno
¢ médio porte, o pré-determinadas, Situado no Bairro Lagoinha, em zona urbana no 2° Distrito deste Municipio. Edificado
naArea | resultante da anexagdo das dreas B 1/B, B 1/C ¢ B 1/D, que mede: 186,40 m de frente, confrontando com a Estrada
de Pacheco; aos fundos com 92.49m, em trés alinhamentos, o primeiro com §3,80m, o segundo com 14,25m, e o terceiro com
24, 44m, nesses alinhamentos confrontando com a drea B2: no lado direito com 207,68m, em cinco alinhamentos, o primeiro |
com 43,19 m, o segundo com 56,08m, o terceiro com 12.34m, o quarto com 67,91 m, e o quinto com 28,16 m, nesses |
alinhamentos confrontando com drea B 1A: no lado esquerdo com 181,38m, em seis alinhamentos, o primeiro com 196m, o |
segundo com 8,99 m, o terceiro com 2,18 m, o quarto com 57,9 m, o quinto com 32,99 m, ¢ 0 sexto com 77,30 m, nesses
ainhamentos confrontando com a drea B E; perfazendo uma area total de 18,268,67n. Consta hipoteea 4 favor da CAIXA
ECONOMICA FEDERAL- CEF, instiuigdo financeira ob a forma de empresa piblica, Unipessoa, vinoulada ao Ministério
da Fazenda, com sede no Setor bancrio Sul, Quadra4, lotes 3/4-Brasilia - DF, portadora do CNPJ 1°00.360.305/0001-04, bem

como Afetaio Patrimonial. PROPRIETARIA: EMCCAMP RESIDENCI A A, com sede no municipio de Belo
g/

==

Horizonte/MG, na Rua Gongalves Dias, n° 744, Bairro Funcionrios, inseri 4 NPJ 1 19.403:252/0001-90. Registro
Anterior: Lv° 2, matricula n°70.167. S3 Gongalo, 14 de agosto de 2020.-Aux! ' :
[~ —

N
AV - Prot. n° 165.993 em 28/07/2020 - Conforme Contrato Partcular firmado pela Credara em 03/04/2020, citado TG,
pardgrafo primeiro (1.7), procedo a averbagdo da baixa e cancelamento da Hipoteca. Obs.: Custas recolhidas no Banco

Bradescozfo valor de RS 23,36, rlativo aos 20% de acordo com o art.1°da Lei 3.217/99 ¢ R$ | 1,08, relativo as Leis 4664/05,
111106 ¢ R$4,67 da Lei 6.281/12. S3o Gongalo, 14 de agosto de 2020.m-iiiismmemeieiimee,
Aw,

SELO: EDCSS677BLP
N

AL

M'
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R02 - Prot, n° 163.993 em 28/07/2020 - COMPRA E VENDA - TRANSMITENTE: EMCCAMP RESIDENCIAL §/A,
qualificada anteriormente. ADQUIRENTE: RHENAN LOPES DE FREITAS, brasileio, nascido em 17/04/1996, agente
administrativo, portador da CNH n° 06288989410, expedida pelo DETRANRJ em 11/0222020 ¢ CPF n® 166.999.877-04,
solteiro, residente em R. 7, 212 ¢s03, Santa Izabel em Sdo Gongalo/RJ. FORMA DO TITULO; Contrato por Instrumento
Particular datado em 03/04/2020 de Compra e Venda de Terreno e Mtuo para Construgdo de Unidade habitacional, alienagdo
fiducidria em garantia, fianca e outras obrigagdes - Programa Minha Casa, Minha Vida (PMCMV) Recursos do FGTS, com
cardter de Escritura pablica, na forma do §5° do art 61 ¢ seus pardgrafos da Lei n° 4380164 ¢ da Lei 11977/09. YALOR DO
TERRENO: R$15.299,36. VALOR DO CONTRATO: R$170.000,00. Satisfeito da seguinte forma: R§106.023,18 refere-se
a0 valor do financiamento concedido pela CAIXA; R$59.274,82 refere-se aos recursos proprios; RS0,00 refere-se ao valor dos
tecursos da conta vinculada de FGTS; R$4.702,00 refere-se ao valor de desconto concedido pelo FGTS. OBS: O ITBI - Foi
pago na Lotérica (CEF) em 24/06/2020, no valor de R§343,05, atraves da guia 1979/2020. BIB ¢ Consulta d¢ informagdo
n°0174220081007277 ¢ CNIB - Codigo: 47d6.9712.dd36.2ada.b906.730.5774.333£.¢d20.707d, consultados em 10/08/2020,
Custas \f . "a da Let. 3o Gongalo, R OO R T RTLER RV EREEREEREEREERRCRIER
Aw 1) RE | SELO: EDMCS8678LDD

R03 - Prot. 1° 165,993 em 2810712020 - ALIENACAO FIDUCIARIA - DEVEDOR/FIDUCIANTE: RHENAN LOPES DE
FREITAS, qualificado anteriormente. CREDORA FIDUCIARIA: CAIXA ECONOMICA FEDERAL, instituigio financeira
sob a forma de empresa pablica, pessoa juridica de direito privado, criada pelo Decreto-Lei 759/69, regendo-se pelo Estatuto
vigente na data da presente contratagdo, com sede em Brasilia DF, no Setor Bancério Sul, Quadra 4, lotes 3/4, nscrita no CNPJ
sob 0 n° 00.360.305/0001-04. INCORPORADORA, CONSTRUTORA E FIADORA: EMCCAMP RESIDENCIAL /A,
qualificada anterionmente. FORMA DO TITULO: Idem a0 R02. VALOR DO MUTUO: R$106.023,18. Sistema de
Amortizagio: PRICE, Prazos total em meses: Amortizagdo: 360, Construcao/legalizacdo: 12/07/2021, Taxa de Juros (%) (a.):
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Nominal: 5,500 ¢ Efetiva: 5,407, Encargo inicial: Prestagdo (a + j): RS601,98 + Prémios de Seguros: R$21,14 + Taxa de
administragdo: R§0,00 = Total: RS623,12. Vencimento do 1° Encargo Mensal em 25/02/2020. Concordam as partes em que o
valor do imGvel dado em garantia fiducidria, para fins do disposto no inciso V1 do artigo 24 da Lei n°9.514/97, € o expresso
em moeda corrente nacional. Valor da garantia Fiducidria: R$170.000,00. Em garantia do pagamento da divida decorrente
do financiamento, bem como do fiel cumprimento de todas as obrigacdes contratuais e legais, o Devedor/Fiduciante, aliena a
CEF, em cardter fiducidrio, o imovel objeto deste financiamento. As(d@mais clausulas e Condigdes so as constantes do contrato
aqui apresentado. OBS: Foramapresentadas as certiddes previ

conforme documentos aqui apresentados e arquivados.
acordo com o art. 1° da Lei 3.217/99 ¢ R$1.82, relativo
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Av.06 - Prot. 195,033 en 11/02/2025 - INTRMEGRO 4 En afencdo wo|art. 1.007 §1° do
(NCGJ/RI com vigincia em 01/01/2023, averba-se os/rgsultaflos das diligéncias feitas ao
devedor RHENAN [OPES DE FREITAS, qualificadsy Anterjomente, rdalizadas nos dias
14/02/2023, 15/02/2025 e no dia 31/03/2025, ﬁunfor as certidéqs de notificacdes,
registro n°s 230185, 239183 e 239182, expedidas welo 10 oftclo /ie 840 Goncalo, e
14702/2025, 1J/02/203 e no dia 31/03/2025. Dado o insucesso em progéder a notificacdo do
requerido pelo fato do mesmo estar en local ignorado, incerto w—tnacessivel, a certiddo
fol encerrada NEGATIVA. Foram realizadas, por via eletrinica, as intimacbes em face do
devedor ora menclonado, mediamte a publicacdo dos editals publicados nos dias
02/05/2025, 05/05/2025 & 06/05/2025, pelo sistema de Registro de Imévels Eletrbnico sob
n' 644393, 644590 e 044597, eilgao/ano 1602/2025, 1603/2025 e 1604/2025, no endereco:
i stroimobiliario.org.br. Custas na forma da Lel. Sdo Gongalo, 27/05/2025. SELO:
EEXZ 9301@ ZJJ Ass1nado 11g1ta1mente por RODRIGO MARINS BOSSAN, SUBSTITUTO, 94/5845. -

Av.7 - Prot. 198793 em 08/09/2025 - CONSOLIDAGAO DE PROPRIEDADE - Pelo requerimento
enviado eletronicamente (Provimento CNJ n® 89/2019) datado de 08/09/2025, procedo a
averbagio da CONSOLIDACAO DE PROPRIEDADE do imdvel objeto da presente matricula, en

CONTINUA NA FOLHA 3 »
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favor da CAIXA ECONOMICA FEDERAL CEF, antes qualificada, ficando a mesma
com a obrigacdo de promover o leildo publico do imovel dentro de 60
(sessenta} dias contados da data da averbacdo, tendo em vista que o
fiduciante RHENAN LOPES DE FREITAS, anteriormente qualificado, mesmo
depois de intimado para pagar a divida no prazo de 15 (quinze} dias,
contados da data da intimacdo averbada no Av.06, bem como das despesas
decorrentes, ndo cumpriu o contrato. O Imposto de Transmissido - “ITRI”,
pago na CAIXA ECONOMICA FEDERAL CEF, através da Guia n® 3993/2025, no
valor de RS 3.622,20 em 05/09/2025 (base de caloule RS
178.637,90). Custas na forma da Lei. Sdo Gongalo, 15/09/2025. SELO: EEZS
43935 NJZ. Assinado digitalmente por RODRIGO MARINS BOSSAN, SUBSTITUTO,
94/5845. - — = - = — = - - — - — - - - — — — — - — — - — — — - — — — — -

Av.8 - Prot. 198793 em 08/09/2025 - CANCELAMENTO - Em virtude da
averbacio Av.07 de CONSOLIDACAO DE PROPRIEDADE em nome da fiduciaria
CAIXA ECONOMICA FEDERAL CEF, fica averbado o CANCELAMENTO do registro
R.03 de ALIENACAO FIDUCIARIA do imével. Custas na forma da Lei. Sido
Gongalo, 15/09/2025. SELO: EEZS 43936 SIR. Assinado digitalmente por
RODRIGO MARINS BOSSAN, SUBSTITUTO, 94/5845., — - — — — = — — — — — — — —
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CERTIDAO

Certifico e dou fé que a presente copia é reprodugao auténtica e fiel da matricula a que
se refere, extraida nos termos do art. 19, § 1° da Lei 6.015/73, dela constando
situacao juridica e todos eventuais 6nus e indisponibilidades que recaim sobre o
imével, bem como a eventual existéncia de citagcdes de agdes reais e/ou pessoais
reipersecutorias, sobre os atuais proprietarios ou sobre os detentores de direitos
relativos ao mesmo, prenotados até o dia anterior. O referido € verdade e dou fé. As
certiddes do registro de imdveis podem ser solicitadas pela plataforma
registrodeimoveis.org.br. Sdo Gongalo 15/09/2025. A certiddo é assinada digitalmente

Emolumentos: R$108,60

20% FETJ: R$21,72

5% Fundperj: R$5,43

5% Funperj: R$5,43

4% Funarpen: R$6,51

2% PMCMV: R$2,17

Total: R$154,99

Selo usado: EEZS 43937 EBU
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