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Cartério do 4° Oficio-RJ
Seni¢o do Registro de Imoweis

Gilberto Goncalves Augusto
Oficial
Praca Dr. Luiz Palmier, 30 loja, CENTRO, Sao Goncalo / RJ
E-mail: ww w .4oficiosg.com.br
Telefone: (21)2712-2446

CERTIDAO
Livro: 2 / Matricula: 58756 / CNM: 093401.2.0058756-16 / Recibo: 194153 / Data da Certidao: 31/07/2024.

Certifico e dou fé que a presente copia é reproducdo auténtica e fiel da matricula a que se
refere, extraida nos termos do art. 19, 8§ 1° da Lei 6.015/73, dela constando todos os
eventuais 6nus e/ou citagcbes de acbes reais ou pessoais reipersecutorias que recaiam
sobre o imével. Certifico, ainda, que a presente certidao reflete a situacdo da matricula a que
se refere até a data de ontem. O referido é verdade e dou fé. Sdo Gongalo, 31 de julho de
2024. Eu. David Daflon de Souza. Escrevente autorizado, mat. 94/04825 pesquisei e digitei
e. Eu. Francisco José Monteiro. Escrevente Substituto, mat. 94/0878, conferi.

Custas da Certidao:

20.4.6.* Certidao de Onus reais / int. teor / vintenarias / de arquivo até 20 fls., s/ contar pag. de rosto: 98,00 x 1 = 98,00.
Emolumentos: R$ 98,00 | Fetj: R$ 19,60 | Fundperj: R$ 4,90 | Funperj: R$ 4,90 | Funarpen: R$ 5,88 | Pmcnmv: R$ 1,96.

Iss: R$ 2,03 | Selo: R$ 2,59 | Total: R$ 139,86.

Poder Judiciario - TIERJ
Corregedoria Geral da Justica
Selo de Fiscalizag&o Eletronico
EETV 90281 YPG
Consulte a validade do selo em:

wwwé. tjrj.jus. br/Portal-Extrajudicial/consultaselo/
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MATRICULA, FICHA
r 58.756 —| |— __1

ESTADO DO RIO DE JANEIRO
PODER JUDICIARIO
COMARCA DE SAD GONGALD
REGISTRO DE IMOVEIS

DA 3% CIRCUNSCRICAO

CARTORIO DO 4° OFiCIO

REGISTRO GERAL

IMOVEL: Rua Vicente de Lima Cleto, fragio ideal de 0,0029370, que correspondera ao apt®
404, bloco 06, com direito a uma vaga de garagem, do CONDOMINIO RESIDENCIAL
COMPLETO SAO GONCALO 11, em zona urbana, 1° Distrito deste municipio, edificado no
Lote C-1-B, resultante do desmembramento da area C-1, medindo: 199,93m de frente, em 05
alinhamentos, o 1° com 13,46m, confrontando com guem de direito, o 2° com 70,00m, com
quem de direito, o 3° com 34,00m, com a Rua Vicente de Lima Cleto, o 4° com 70,00m, com
quem de direito € o 5° com 12,47m terras de Paulo Gladstein, aos fundos com 110,94m,
confrontando com p iedade da SEC, no lado direito com 186,00m, confronmtando com o
loteamento de Hg piedes, no lado esquerdo com 151,14m, confromtando com a area C_Ly A,

perfazendo a at’de 16.444,13m? PROPRIETARIA: VICENTE DE LIMA AFTO
INCORPO R4 L.TDA, CNPI n® 10957 673/0001-98, com sede a Avenida B4 anco,
n® dierdi/R .- Registro Anterior: R:03/Matrjeyla 55862, deste péefstro.- Sdo
Go wd de 2014 - W\

Eu .

chguel € v::g| Oficial subscrevo

kS0 fhlhﬁ
Q41
AVl - O I_!S PHPOTECARIO - Certifico e dou fé que por insgfumento particular com
forca de escrit blica firmado em 08.11.12, registrado sob o
Livro 02, e 4 1¥13, deste registro, foi o imovel objeto desta rn.atru:ula junt Ente com
outros, ij LFCADO em 1° grau, pela VICENTE DE LIf1A RADORA
LTDA "'"-’ hixa Fcondmica Federal-CEF - Sao Gok g
Eu gitel, e eu, Autorizado subscrevo -
s Pereira da Rosa

Emﬁ-ﬁli -----
Av:02 - BAIXA WIPOTECA - Prot. 151.900, de 02.07.14 - Pop’documento particular de
2204 14 quivado, a Caixa de Econdmica Federal-EF, autorizou a baixa e
cancclamcnt mnteca objeto do R:05 (Matricula 55.86
relaghio ao abjeto desta matricula, o que ora se faz [fs do
Gongals h) dl:: 1!]14 SELG EAIU 65363 TKG

[ matricula: Frcaia: 94714000 ) "

R:03 - COMPRA E VENDA — Prot. 151.900, de 02.07.14 - Por ingfrumento particular de
2204.14, com forga de escritura pablica, que fica arquivado, FAELA CHRISTINA
NERIS DOS SANTOS, brasileira, solteira, nascida em 25.02 87, vendedora, CI n® 217835602,
do SSP/RJ, de 29.04.04, CPF 116.413.377-29, residente na Rua Manoel Serrio, lote 21, nesta
cidade, por COMPRA e pelo prego de RS 117.000,00, pago da seguinte forma: R$ 12.932,80,
saldo da conta vinculada do FGTS, R$ 104.067,20, financiamento concedido pela credora,

VIDE VERSO.

Praga Dr. Luiz Palmier, 30 - Praga do Rodo - Sido Gongalo - RJ - Tel.: (21) 2712-2446
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MATRICULA FICHA
r 53_'?56—| |_ 01

VERSO

adquiriu da VICENTE DE LIMA CLETO INCORPORADORA LTDA, ja qualificada (BIB n®
0174914070314340)-NTERVENIENTE CONSTRUTORA: CURY CONSTRUTORA E
INCORPORADORA S/A, CNPJ sob o n® 08797760000183, sito 4 Rua Funchal, n® 411, 13°
i . Vila Olimpia/SP. INCORPORADORA/SPE/FIADORA: VICENTE
INCORPORADORA LTDA, ji qualificada, o imow j

matricula.- I foi pago pela guia n® 2664/14, valor base de calculo d lumentos RS
10,738 atribyidp pelo poder piblico.- Sio Gongal ~ SELO: EAIU
65362

Fu A digitei, e eu, Autorizado subscrey Moneslix 7 Y

fetito Coplos Fevesa da Rosa A
R:04 - )#.ME‘E DUCIARIA — Prot. 151900, de 02.0//.14 - Pelo mesmo instrumento

constant -::in_ R:03, RAF.-}ELA CHRISTINA NERIS DOS SANTOS, ja qualificado, deu em
ALTENACAO FIDUCIARIA, o imovel objeto desta matricula, a4 credora fiduciaria CAIXA
ECONOMICA FEDERAL-CAIXA., instituico financeira sob a forma de empresa publica,
com sede em Brasilia/DF, no Setor Bancario Sul, quadra 4, lotes 3/4, inscrita no CNPJ/MF sob
o n" 00.360.305/0001-04, em garantia do pagamento da divida confessada no valor de R$
104.067,20, para pagamento no prazo de 300 meses, em prestagies mensais € consecutivas de
R% 1.131,62 (com encargos), calculadas pelo Sistema de Amortizagiio: SAC, a taxa nominal de
juros de £.5101% a.a., comespondente a taxa efetiva anual de 8 28500% a.a.- Vencimento do
primeiro encargo mensal: 22.05. 14, Reajuste dos encargos: de acordo com a clausula oitava.-
Ficando estabelecido, para os fins previstos no § 2°, art. 26, da Lei 9514/97, o prazo de caréncia
a data do vencimento do primeiro encargo mensal vencido e ndo pago,
agio.- Que em virtude da garantia fiduciara, os devedores fiduciantes,

-

AQD DA UNIDADE Prot. 163.220 de 02.03.2017 - Por certidio
comprobatoria de averbagio n® 018/17, passada pela Secretaria Municipal de Fazenda da
PMSG em 17.03.2017, extraida em cumprimento ao processo protocolado sob o n® 1138/12,
acompanhada da certidio de Habite-ze, passada pela Subsecretaria de Licenciamento e
Fiscalizagiio Urbana, em 21.10.2016, instruidas de requerimento firmado em 09.02.2017, pela

Continua na ficha 02
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EGISTRO GERAL
R CNM 093401.2.0058756-16
MATRICULA FICHA CARTORIO DO 4° OFiCIO
_l ’7 _I REGISTRO DE IMOVEIS
. 58756 02 DA 3* CIRCUNSCRIGAO

proprietiria VICENTE LIMA CLETO INCORPORADORA LTDA, ja qualificada, que ficam
arquivados, AVERBA-SE 3 CONSTRUCAQ do APARTAMENTO 404 do BLOCO 06
“Candominio Residencial Completo Sao Gongalo 17, sito & Rua Vicente de Lima Cleto, n®
451, objeto desta matricula, averbado na PMSG em 21.19.20 16, através do processo n®
1138/12, com inscricio nimerg 849444280, ¢ com ‘!/ mies areas: comum de 4,.35m —
privativa de 43,38m2 ¢, averbada de 4?,?352 D: O Selo de Fiscalizagiio EletrGnico
vinculado ao presente ato, de n° 5 ~ ECAIOTAWTC, encontra-se aposio na
AV -06/matricula (mac)55.862, em face go*Aviso: CGJ.RJ n® 328/201. Sio Gongalo, 10 de abril

de 2017.
O Oficial _,_,__"'S

AV06 — LICENCA A NTAL DE RECUPERACAO DO INEA — Prot 163.900 de
09.05 2017 - Por Termo dé Encerramento TE n°® IN036687 do INEA — Instituto Estadual
do Ambiente — Secretaria do Ambiente de Governo do Estado do Rio de Janeiro,
firmado em 11.10.2016 - Processo n® E-07/002.13747/2015, acompanhado da Licenga
Ambiental de Recuperagdo - LAR n® INI030292, de 09.04.2015, instruido de
requerimento firmade em 05.05.2017, pela empresa VICENTE ' LIMA CLETO
INCORPORADORA LTDA., que fica arquivado, AVERBA-SE, com relagio ac imovel
i Rua VICENTE DE LIMA CLETO, 451, do empreendimento denominado “Condominio
Residencial Completo S3o Gongalo ll,que a porgdo do terreno sem histéria.:.n de
contaminagdo e de atividades potenciais e suspeitas de contaminagio encontra-se isenta
de passivo ambiental que represente risco a saide humana, logo reabilitada para uso
residencial, conforme Resolugio CONAMA n" 420/09, havem:!a restrigies quanto a.

utilizagio de agua subterrinca, de acordo com os estudos amb s elaborados pela
empresa AECOM, devendo ser ufilizado Eg entos de Prosefag Fdividual (EPI) durante
qualquer obra a ser rea]izadanaégu_.—tlﬂo Gongalo, § junhy de: i ‘?.m L
SELO; ECCT 8307T6NNA O Oficial: = — — . " Bubstiaso mh nmi :
.. — .
O

AV:07 — RESULTADO DA NOTIFICACAO DE DEVEDOR EM MORA (NEGATIVO)
Prot. 188947 de 31.10.2023 - Por documento de intimagio de devedor em mora, Oficio n®
425266/2023 — CAIXA ECONOMICA FEDERAL — CESAV/BL, em 3(.10.2023, acompanhado
da Certidio do Cartorio do 1° Oficio de Justica de S8@c Gongalo — Registro de Titulos e
Documento — Registro n® 232028 de 15.03.2024, averba-se ter sido NEGATIVA a
NOTIFICACAO do(s.aas) referido(s,a,as) devedor(es,a,as) fiduciante(s) RAFAELA
CHRISTINA NERIS DOS SANTOS | referente ao contrato de financiamento com alienaciio
fiduciaria objeto do R:04 desta matricula, restando, ainda ser 3 mesma notificada via
EDITALICIA.- Sdo Gongalo, 15 de maio de 2024, SELO: EESRE3341CLX.

Praga Dr. Luiz Palmier, 30 - Praga do Rodo - Sdo Gongalo - RJ - Tel.: (21) 2712-2446
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REGISTRO GERAL —
MATRICULA FIGHA CARTORIO DO 4° OFICIO
|_ —l |_ REGISTRO DE IMOVEIS
58.756 DA 3° UNSCRIGAQ
r—

LT

José Monte
Mat.: 94/00278

AV:08- RESULTADO DA NOTIFICACAO EDITALICIA — Prot. 188.947, de 31.10.2023 -
Por requerimento da credora, acompanhado das publicagdes dos editais no Jornal “REGISTO DE
IMOVEIS DO BRASIL™, em 03.04.2024, 04.04.2024 e 05.04.2024 que ficam arquivados,
averba-se ter sido NEGATIVA o resultado da notificagio do(s) devedor(es) fiduciante(s)
RAFAELA CHRISTINA NERIS DS SANTOS ja qualificados, no contrato de
financiamento com alienaciio fiducidria objeto do R:04, desta matricula, uma vez que, até a
presente dala, o(s) mesmo(s) ndo compareceu{ram) ao Cartdrio para purgaciio da mora, decorrido,

el i i Gongalo, 15

AV:09 - CONSOLIDACAO DA PROPRIEDADE - Prot. 192.324 de 15.07.2024 - Por
requerimento  firmado em  11.07.2024, pela credora fiduciaria CAIXA ECONOMICA
FEDERAL, instituigdo financeira sob a forma de empresa pablica, vinculada ao ministério da
fazenda, criada pelo Decreto-Lei n® 759, de 12.08.1969, alterado pelo Decreto-Lei n® 1259, de
19.02.1973, regendo-se pelo Estatuto vigente nesta data, com sede no Setor Banedrio Sul,
Quadra 4, lotes comprovagiio do recolhimento do ITBI, conforme guia n® 3763/2024, que ficam
arquivados, tendo em wvista a regular intimacAo/notificagio dos devedor(es) fiduciante(s),
RAFAELA CHRISTINA NERIS DOS SANTOS, jia qualificados, para pagamento das
prestagdes vencidas e as que se vencessem aié a data do pagamento e demais encargos incidentes,
referenies ao contrato de financiamento imobilidrio com garantia fiduciaria, objeto do R:04 desta
matricula, sem que o mesmo tenha purgado a mora no prazo legal, fica, nos termos do paragrafo
7" do artigo 26, da Lei 9.514, de 20.11.97 CONSOLIDADA A PROPRIEDADE do imdvel
objeto desta maitricula, em nome da referida CAIXA ECONOMICA FEDERAL. Valor:

R$ 127.932.69 BIB n° 0174924071509657 em 15.07.2024, Sio Gongale—H473 # Julho de 2024,
SELO: EETIZ0008LIM. - -

Eu

Ana-Monte digitei, e eu, autorizadg

Auxiliar de Cartdrio

™atr, 94724722 E.Shﬁ? rﬁ T
4% Oficio de 580 Gongalo // af,:%?g,,, iy
-
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