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IMOVEL
Apartamento n° 14, localizado no 1° pavimento do Bloco “B", integrante do CONDOMINIO
RESIDENCIAL JANAINA (em construcdo}, 4 Rua Futura Rua (B da Balsa), n® 420, Bairro da
Balsa, em Americana, possuindo area privativa de 49,22m2, area de uso comum de divisdo
proporcional de 24,2111808m?2, area total de 73,4311808m?; e o direito ao uso de uma vaga de
garagem indeterminada que mede 11,50m?, correspondendo-lhe, ainda, uma fragéo ideal no
terreno e coisas comuns de 0,003225, descrito na matricula n® 129.942, desta Serventia, na
qual foi registrada sob n® 05, a incorporacgéao imobiliaria do referido condominio.

IDENTIFICACAO CADASTRAL
19.1000.0110.0000 - Prefeitura Municipal de Americana-SP.

PROPRIETARIA

BALSAS EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS SPE LTDA, inscrita no CNPJ/MF n°
28.123.086/0001-69, com sede na Rua 26, n° 357, Centro, em Barretos-SP, reglstrada na
JUCESP sob NIRE n° 35230604152.

REGISTRO ANTERIOR
Registro n® 05, da Matricula n® 129.942, Serventia, datado de 17/08/2021.

O escrevente autorizado, (Everthon Scagnolato).

O Escrevente Substituto, /& &‘ / \k{/ (Mario Cesar Bueno).

Selo Digital: 119909311ED000316898B822V

AV. 01
{Prenotagio n° 381.800 de 14/07/2022)
Americana, 27 de julho de 2022.

AVERBAGCAO DE HIPOTECA REGISTRADA NA MATRICULA
ANTERIOR. Procede-se a esta averbagdo para constar que o imdvel desta encontra-se
gravado em primeira e especial HIPOTECA transferivel a terceiros, a favor do CAIXA
ECONOMICA FEDERAL, inscrita no CNPJ/MF n° 00.360.305/0001-04, com sede em
Brasilia-DF, no Setor Bancario Sul, Quadra 4, Lotes 3/4, criada pelo Decreto-Lei Federal n°
759/1969, com o escopo de garantir o0 pagamento de uma divida contrafida pela proprietaria e
devedora Balsas Empreendimentos Imobilidrios SPE Ltda, ja qualificada, no valor de
R$41.943.636,00, para a construgdo do “Condominio Residencial Janaina®, conforme
instrumento Particular datado de 29/04/2022, com carater de escritura publica, na forma do §
5° do art. 61 da Lei n° 4.380/64, no Ambito do Programa Casa Verde e Amarela, reg|strado sob
n° 09, na matricula anterior n°® 129.942, desta Serventia.
Selo Digital: 119909331BJ000316899XU22

O escrevente autorizado ~~
iy

{Everthon Scagnolato).

AV. 02
(Prenotacgéio n® 388.760 de 13/01/2023)
Americana, 25 de janeiro de 2023.

AVERBAGCAO DE CANCELAMENTO DE HIPOTECA. Procede-se a esta
averbagao para constar que a hipoteca a que se refere a AV.01 desta, flcou cancelada e sem
mais nenhum efeito, em virtude de liberagdo outorgada pela credora Caixa Econdémica
Federal, conforme AV.126 procedida na matricula n® 129.942, desta Serventia.

Selo Digital: 119909331AH004049442AH23S

.
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% . 03/ VENDA E COMPRA

g{Prenotagéio n° 388.760 de 13/01/2023)

& Americana, 25 de janeiro de 2023,
m

gPeIo Instrumento Particular de 29/12/2022, na forma das Leis n% 4.380/64 e 14.118/2021,
ZBALSAS EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS SPE LTDA., ja qualificada, vendeu o imével,

Tpelo preco de R$18.678,94, a AWANNA CASSIA DA SILVA SANTOS, brasileiro, trabalhador
Sdos servicos de contabilidade de caixa e trabalhadores assemelhados, solteiro, nascido em
‘“17/08/2000 RG/SDS/PE n® 4427138, CPF/MF n° 713.513.714-01, residente e domiciliado na
8Rua Gregorio Sacoman, n® 216, Ca A, Parque Gramado, em Americana-SP. O valor de
Taquisigio da unidade habitacional equivale a R$219.000,00, integralizado da seguinte forma:
SValor dos recursos préprios: R$32.889,33; Valor do desconto complemento concedido pelo
SFGTS/Uniao: R$3.046,00; Valor do financiamento concedido pela CAIXA: R$170.064,67; e,
SRecursos concedidos pelo Fundo Paulista de Habitagso de Interesse Social - FPHIS:
SR$13.000,00. Foi apresentada a Certidao de Isengso - Tributo/imposto - ITBI, expedida em
n19/09/2022 pela Prefeitura Municipal de Americana-SP, microfilmada sob n® 385.5615, nesta
;Serventla

’—Selo Digital: 119909321HU(04049443Y0Q23L

ado

CA escrevente autorizada, {Luiza Maria Marchi).

'R. 04 / ALIENACAO FIDUCIARIA U
(Prenotac.ao n® 388.760 de 13/01/2023)

Americana, 25 de janeiro de 2023.

seguir; https ffassi

2 Pelo Instrumento Particular de 29/12/2022, na forma da Lei 9.514/97, Awanna Cassia da
« Silva Santos, ja qualificado, alienou fiduciariamente o imével, transferindo sua propriedade
Cresoluvel a4 CAIXA ECONOMICA FEDERAL, inscrita no CNPJ n° 00.360.305/0001-04, com
osede no Setor Bancario Sul, Quadra 4, lotes 3/4, em Brasilia-DF, criada pelo Decreto-Lei
< Federal n® 759/1969, para a garantia da importancia de R$170.064,67, a ser paga em 360
8 prestacdes mensais e sucessivas, vencendo-se o primeiro encargo mensal em 25/01/2023,
@ incidindo juros, reajustes monetarios e apuragao de diferengas, na forma constante do titulo,
£ do qual constam multa e outras condigdes.

P o Selo Digital: 1199093211Q004049444JA235

E
g A escrevente autorizada, m {Luiza Maria Marchi).
AT~
u

V. 05
{Prenotacido n° 425.256 de 08/05/2025)

Americana, 05 de junho de 2025.

Valide-este-docu

AVERBAGAQ DE VIA PUBLICA. Da averbacio n° 310, da matricula n°
129.942, consta que a Rua Futura Rua (B. da Balsa), atualmente denomina-se RUA JOSE
ANTONIO RODRIGUES “ZE PULGA", conforme Certiddo Municipal n®. 269/2025, expedida
em 20/05/2025.
Selo Digital: 1199093E1ANQ04258256PY25A

O escrevente autorizado, M (Isaac Xavier Barros Junior).

AV. 06
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Amen‘cana. 05 de junho de 2025.

AVERBACAO DE 'I"RANSFORMAC,‘I"\O DE FICHA COMPLEMENTAR EM
MATRICULA E CADASTRO DO IMOVEL. Procede-se a esta averbagéo para constar que em
vitude de haver sido averbada a construgdo do “Condominio Residencial Janaina”, ¢,
Instituido e Especificado o referido empreendimento (AV.312 e R.313 da matricula anterior n°®
129.942), esta ficha passa a constituir a matricula n® 157.390, referindo-se & unidade
autdonoma identificada na abertura desta, jA& concluida, a qual encontra-se cadastrada na
Prefeitura Municipal de Americana-SP, sob n® "19.1000.0110.0074", conforme Instrumento
Particular datado de 14/05/2025 e certidao de valor venal 2025,
Selo Digital: 119909331PG004258257CM257

O escrevente autorizado, <H!£% (Isaac Xavier Barros Junior).

R.07 / 157.390 / ATRIBUIGAO DE UNIDADE AUTONOMA
(Prenotagéio n® 425.256 de 08/05/2025)
Americana, 05 de junho de 2025.

Pelo Requerimento datado de 14/05/2025, da Institiicdo e Especificagdo de Condominio, a
unidade autdnoma desta maitricula, foi atribuida a(os) adquirente(s), ja qualificado(s) no R.03,
pelo valor de R$112.876,35.

Selo Digital: 119909321RS004259004HI25A

O escrevente autorizado, ik-_*_—b:t (Isaac Xavier Barros Junior).

AV. 08/ 157.390
{Prenotacio n® 435.317 de 05/12/2025)

Americana, 17 de margo de 2026.

AVERBACAQ DE CEP DO IMOVEL. Procede-se a esta averbagio para
constar que o imovel desta matricula possui o Cédigo de Enderecamento Postal (CEP):
13470-768; conforme certiddo cadastral 2026.

Selo Digital: 1199093E1AQ004332460KJ26K

A escrevente autorizada.\%,m;m Ok & oFha (Gabriela Duarte da Costa).

AV. 09 /157.390
{Prenotaciio n® 435.317 de 05/12/2025)
Americana, 17 de margo de 2026.

AVERBACAO DE CONSOLIDAGAO DE PROPRIEDADE EM NOME DA
CREDORA FIDUCIARIA. Procede-se a esta averbagéo, conforme processo de intimagéo de
devedor fiduciante, recepcionado por meio eletronico, prenotado sob n® 435317 em
05/12/2025 e Certiddo de Transcurso de Prazo sem Purgagdc da Mora, expedida em
22/01/2028, por esta Serventia; requerimento datado de 09/03/2026, pela Caixa Econémica
Federal, acompanhado do comprovante de pagamento de ITBI, no valor de R$5.727,77
devidamente quitado, para constar que foi CONSOLIDADA a propriedade do imovel desta
matricula, pelo valor de R$229.110,80, em nome da credora fiduciaria CAIXA ECONOMICA
EEDERAL, ja qualificada no R.04, criada pelo Decreto-Lei Federal n° 759/1969. :
Selo Digital: 119909331MF004332461A1262

A escrevente autorizada, \@a\w\m oot & Do (Gabriela Duarte da Costa).
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CERTIDAO

CERTIFICO e dou #&, que a presente copia & reprodugao auténtica da Matricula CNM:
119908.2.0157380-86, extralda nos termos do artige 19 § 1° da Lei Federal 6.015/73,
& que eventuais ALIENACOES, ONUS REAIS E REGISTROS DE AGOES REAIS E
PESS0AIS REIPERSECUTORIAS existentes sobre o iméve! objeto da mesma
matricula acham-se noticiados.

ABRANGENDO APENAS E TAD SOMENTE AS MUTAGOES OCORRIDAS ATE O
DIA UTIL IMEDIATAMENTE ANTERIOR A DATA DA SUA EXPEDICAQ.

Para imdvel situado ona comarca de Nova Odessa, a comtempla informacao da
situagdo registral depende da consulta do Oficial de Registro Imobilidrio daquela
comarca, instalado desde 24/11/2009.

Americana, 19 de margo de 2026, as 14:28 hs.

ASSINADA DIGITALMENTE

Valor cobrado pela Cerliddo - Profocolo: 435317
Oficial Estade Sefaz Reg. Civil Trib. Just. IS8
R§: 4420 R% 12,56 R$: 8,60 R%: 2,33 R%: 3,03 RE: 2.21

O sek digitat abaixo, poderd ser
consultado no site:

https:ifselodigital tjsp.jus.br

1189093C31Q004332462GB26M

Min. Pub. Total
R 2,12 R$: 7505
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