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CERTIDADO

CNM: 032136.2.0188772-34

LIVRO 2 REGISTRO GERAL 1° OFICIO DE REGISTRO DE IMOVEIS
— Matricula Ficha \7
My a—

188.772 —l ‘7 01 Uberlandia - MG, 21 de agosto de 2015
I MOV E L: Un imdével situado dentro do perimetro urbano desta cidade, na
antiga Fazenda ©Olhos D'agua, na Avenida José& Maria Ribeiro, n°® &00,
constituido pelo apartamento n°® 401, localizado no 3° pavimento do Bloco
02 do Residencial Villa Formosa, com a Area privativa coberta de

47,3125m?, &rea de garagem desccberta de 12,0000m? correspodendc a vaga
07, area comum coberta de 4,9533m2, Aarea comum descoberta de 0,0746m?,
Areca total de 64,3404m2, e fracdo ideal de 0,002282848 do terreno
designado por lote n® 01.

PROPRIETARIAL: HLTS ENGENHARIA E CONSTRUGOES LTDA, com sede nesta cidade,
na Rua Machado de Assis, 1.324, Bairro Lidice, CNPJ 25.587.387/0001-55.
Registro anterior: Matricula 182.754, Livrec 2, desta Serventia.

Emol.: R$16,32, TEJ.: R$5,13, Total: R$21,45.

AV-1-188.772- Protocolo n® 461.038, em 07 de julho de 2015, reapresentado
em 30/07/2015- CONVENCAO DE CONDOMINIO- Averba-se para constar gue foil
registrada sob o n® 13.746, livre 3 - Reg. Auxiliar, desta Serventia, a
Convengdo de Condominio do Residencial Villa PFormosa. Emol.: RS512,98,
TFJ.: RS$4,08, Total: R$17,06. Em 21/08/2015.

Dou feée: N, .. - ———

AV-2-188.772- Protocoloc n® 461,038, em 07 de -1julho de 2015, reapresentado
em 30/07/2015- IMOVEL EM CONSTRUCAO- Este imdével encontra-se em fase de
construgdo, pendente de regularizag8oc registral quanto a sua conclusado.
Alvard de construcido valide até 18 de Jjunho de 2018. Incorporacgdo
registrada, em 21/08/2015, sob o R-6 da matricula n® 182.754, Livro 2 -
Registro Geral, desta Serventia. Consta do preocesso de incorporagioc a
existéncia das certidfes positivas em nome da incerporadora, mencionada na
V-7, da matricula n® 182.754. A incorporagdoc foi submetida ac patrimdnio
de Afetacdo, conforme AV-8-182.754, previsto nos artigos 31-A e seguintes
da Lei 4.591/64. Esta matricula poderid ser encerrada caso a construgdo nio
seja concluida ou nas demais hipéteses previstas em lei. Emol.: R512, 98,
TFJ.: R$4,08, Total: R$17,06. Em 21/08/2015.

Dou fé:
5‘?:-...____ < ——

R-3-188.772- Protoccolo ne 472.806, em 19 de fevereiro de 2016,
reapresentado em 18/03/2016- Transmitente: HLTS Engenharia e Construgdes
Ltda, com sede nesta cidade, na Rua Machado de Assis, 1324, Lidice, CNPJ
25.587.387/0001-55, com seus atos constitutivos arquivados na JUCEMG,
registrado sob NIRE n® 31 202 99 264-6, representada, neste ato, por sua
sécia Hosana Sorna de PaulaﬁSilingovschi, CPF 560.820.376-34. ADQOUIRENTES:
ROBERSON ANTONIO DE SOUZA, portador de empilhadeira, CNH 05836836320~
DETRAN/MG, CPF 0B85.089.626-65, e sua mulher MARIANA PEREIRA AMARAL SOUZA,
CI MG-14.390.183-PC/MG, CPF 071.478.106-19, brasileiros, casados sob o
regime da comunhidc parcial de bens, em 20/01/2015, residentes e
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1° OFiCIO DE REGISTRO DE IMOVEIS

— Ficha Afalo A e
01 /  LIVRO2-REGISTRO GERAL

domiciliados nesta cidade, na Rua do Carteiro, 803, casa 01, Planalto.
Contrato por instrumento particular de COMPRA E VENDA de Terreno e Matuo
para Ceonstrucdo de Unidade Habitacional, Alienagdo Fiducidria em Garantia
e outras Obrigacdes, Programa Minha Casa, Minha Vida - PMCMV - Recursos do
FGTS, com Utilizacido dos Recursos da Conta Vinculada do FGTS, com carater
de escritura publica, na forma do § 5° do artigo 61 da Lei n° 4.380/64,
datado de 15/01/2016. VALOR DESTINADC A AQUISIGAO DO TERRENOC E A
CONSTRUGAO DO IMGVEL: R$100.000,00. VALOR DA COMPRA E VENDA DO TERRENO:
R$11.321,25. VALOR DO FGTS: R$9.13%2,00. VALOR DOS RECURSOS PROPRIOS:
R$2.000,00. AVALIAGAO FISCAL: R$11.321,25. Isento de ITBI conforme Lei
4871/89. Foi apresentada Certid3c Negativa de Débito fornecida pela
Secretaria Municipal de Finangas local, em data de 10/02/2016, com o n° de
controle 418960. RAnexo ac Cocntrato: Anexo I - Direitos e Deveres do seu
contratc. Emol.: R$549,58, TFJ.: R$211,76, Total: R$761,34. Em 29/03/2016.
Cou fé: ' P L:‘ 4 .

R-4-188.772- Protocolo n® 472,806, erm 19 de fevereiro de 2016,
reapresentade em 18/03/2016~ Pelo contrato referido no R-3-188.772, os
devedores fiduciantes Roberson Antonic de Souza e sua mulher Mariana
Pereira Amaral Souza, ja qualificados, constituiram a propriedade
fiduciaria em favor da credora CAIXA ECONOMICA FEDERAL- CEF, instituigde
financeira sob a forma de empresa publica, com sede em Brasilia-DF, CNPJ
00.360.305/0001-04, representada por Cristiane Santos Silva, CPF
067.304.736-90, conforme procuracdc e substabelecimento lavrados pelo
Cartério do 2°¢ Oficio de Notas de Brasilia-DF, no livro 29%31 as fls.
163/170, em 27/02/2012, e pelo 1° Oficic de Notas leocal, no livro 1916 as
fls. 137, em 02/07/2012, nos termos e para os efeitos dos artigos 22 e
seguintes da Lei n° 9.514/97, transferindo a posse indireta do imével
desta matricula & credora fiducidria, apresentando a divida o© seguinte
gquadro: VALOR DA OPERACAO: R$88.861,00. VALCR DO DESCONTO COMPLEMENTO:
R$17.960,00. VALOR DC FINANCIAMENTO: R$70.901,00. VALOR DA GARANTIA
FIDUCIARIA: R$124.000,00. SISTEMA DFE AMORTIZAGAO: SAC- Sistema de
Amortizagdo Constante Nove. PRAZCS, EM MESES: de construgdc/legalizacio—
25 - de amortizacio— 360. TAXA ANUAL DE JUROS: nominal- 4,5000%- efetiva-
4,5%41%. ENCARGOS FINANCEIRCS NO PERfODO DE CONSTRUCAO: De acordo com o©
item 3, alinea II do contrato. ENCARGO TOTAL NO PERICDO DE AMORTIZAGAO:
R5478,96. VENCIMENTO DO ENCARGO MENSAL: De acordo ¢om o item 3 do
contrato. EPOCA DE REAJUSTE DROS ENCARGOS: De acordo com o item 3 do
contrato. PRAZO DE CARENCIA PARA EXPEDICAC DA INTIMACAO: 30 (trinta) dias
corridos, contados da data de vencimento do primeiro encargo mensal
vencide e nao pago. VALOR DO IMOVEL PARA FINS DE VENDA EM PUBLICC LEILAO:
R$124.000,00, atualizado monetariamente na forma do item 17 do contrato
ora regilistrade. Comparece no presente instrumentc como interveniente
incorporadora, construtora/fiadora e principal pagadora RLTS Engenharia e
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188.772 02 Uberlndia - MG, 29 de margo de 2016

Construcées Ltda, 14 qualificada, renunciando expressamente aos beneficios
previstos nos artigos 827, 835, 838 e 839 do Cddige Civil. As partes se
obrigam pelas demais c¢lausulas e condigdes constantes do contrato, as
quais ficam fazendo parte integrante do presente registro. Emol.:
R$549,58, TFJ.: RS211,76, Total: R$761,34. Em 29/03/2016.

Dou fé: ot Al 4>

AV-5-188.7#2- Protocolo n® 529.191, em 21 de junhc de 2018, reapresentado
em 06/07/2018- CONSTRUCAC E HABITE-SE- A requerimento da interessada, gue
juntou certididc expedida pela Secretaria Municipal de Planejamento Urbano
local, datada de 18/06/2018, e Habite-se n° 7323/2017, de 16/04/2018,
averba-se para constar ¢ langamento do prédic situado na Avenida Joseé
Maria Ribeiro, n® 200, com a A&rea da unidade de 52,27m? e com o vwvalor
venal da construgdo estipuladeo em R$14.339, 90, em nome de Mariana Pereira
Amaral Souza. Imdvel cadastrado na Prefeitura Municipal local sob o n® 00-
03-0501-04-12-0001-0025. Emol.: RS$252,02, TFJ.: R$397,12, Total: RS$349,14 -

Qtd/Cod: 1/4148~3. Em 17/07/2018. Dou fé: oy oAl L; A

AV-6-188.772- Protocolo n® 529.1%91, em 21 junhc de 2018, reapresentado
em 06/07/2018- CND/INSS- Foi apresentada para ser arguivada a CND/INSS n°
000862018-88888421, referente a area residencial de obra nova de

§.120,19m2. Emol.: R$15,50, TFJ.: R$4,87, Total: R$20,37 - Qtd/Cod: 1/4135-

0, Em 17/07/2018., D fé: =~ - -
I /07/2018 cu fé < |‘ 4‘:

AV-7-388.772- Protocolo ° 683.478, em 23 de outubro de 2023,
reapresentado em 07/11/2023- CANCELAMENTO- Em virtude de autorizacdc dada
pela credora Caixa Econdémica Federal, no item 2.2 do contrate adiante
registradc sob os n®°s B e 9, procede-se ao cancelamento do R-4-188.772Z2.
Emol.: R$96,37, TFJ.: R$29,99, ISSON.: R$1,82, Total: R$128,18 - Qtd/Cod:
1/4140-0. Numero do Selo: HE‘.V60272\. Cédigo de Seguranga: 9592-4672-6643-

4123, Em 09/11/2023. Dou fé: /7. - = n‘ 1 )
”~ N .._/\
478

R-8-188.772- Protocolo n® 693. , em 23 de outubro de 2023, reapresentado
em 07/11/2023— Transmitentes: Roberscn BAntonio de Souza, administrador,
filho de Roseli das Gracas de Souza e Paulo Antonic de Souza,  CPF
085.080.626~65, e sua mulher Mariana Pereira BAmaral Souza, cabeleireira,
CT MG-14.390.183-PC/MG, CPF 071.478.106-19, brasileiros, casados sop ©
regime da comunhio parcial de bens, em 20/01/2015, na vigéncia da Lei
6.515/77, residentes e domiciliados nesta cidade, na Avenida Indaia, 819,
ct, Planalto. ADQUIRENTE: MARIA HELOISA FERREIRA SANTOS, brasileira,
solteira, nascida em 01/05/2000, balconista atendente, CI 10066372-SDS/PE,
CPF 129.798.184-70, residente e domiciliada nesta cidade, na Rua
Aristineta Rosa Medeirocs, 347, casa, Jardim Ipanema. Contratc por
instrumento particular de COMPRA E VENDA de Imdvel, Matuo e Alienag¢ic
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— Continuagédo da matricula Ficha CNM: 032136.2.0188772-34
188.772 02
Fiduciaria em Garantia - Carta de Crédito Individual CCFGTS - Programa
Minha Casa, Minha Vida (PMCMV}- SFH, com utilizagdo dos Recursos da Conta

Vinculada do FGTS, n° 8.4444.3061224-0, datado de 09/10/2023. VALOR DA
COMPRA E VENDA: R$142.000, 00. VALOR DO FGTS: R$2.369,24. VALOR DOS
RECURS0S PROPRIOS: R$31, 30. DESCCNTO CONCEDIDO PELO FGTS/UNIAO
(complemento) : R$27.841,00. AVALIACAO FISCAL: R$142.000,00. ITBI no valcr
de RS$S1.163,62, recolhide Jjunte a Cora Pagamentos LTDA, em data de
23/10/2023. Anexos ao Contrato: BAnexo I - Contrato de Financiamento
Imobilidrio - Proposta, Opg¢doc de Segurc e demais condigdes para vigéncia
do seguro, datado de 09/10/2023, e Anexo II - Direitos e Deveres do seu
-Contrato. Emol.: R$1.181,86, TFJ.: R$549,20, ISSQN.: RS$22,30, Total:
R$1.753,36 - 0Qtd/Cod: . 1/4541-9. Numero do Selo: HEV60272. Cédigo de
Segurancga: 9592*4672—6643-4123. Em 09/11/2023.

Dou fé: /7 ~ ,‘-u 4\:

R-9-188.772+ Protocolo n® 693.478, em 23 de outubro de 2023, reapresentado
em 07/11/2023- Pelo contrato referido no R-8-188.772, a devedora
fiduciante Maria Heloisa Ferreira Santos, J& gualificada, constituiu a
propriedade fiduciaria em favor da credora CAIXA ECONOMICA FEDERAL-CEF,
instituig¢do financeira scb a forma de empresa publica com sede em Brasilia-
DF, CNPJ 00.360.305/0001-04, neste ato, representada por Eleliane Cecilia
Cliveira Miranda, CPF 787.814.936-49, nos termos e para os efeitcs dos
artigos 22 e seguintes da Lei n® 9.514/97, transferindo a posse indireta
do imdvel desta matricula a credora fiduciaria, apresentande a divida o
seguinte gquadro: VALOR TOTAL DA pivIDA: RS111.758,46. VALOR DA GARANTIA
FIDUCIARIA: R5142.000,00. SISTEMA DE AMORTIZAGAQ: Price. INDICE DE
ATUALIZACAQ DO SALDQO DEVEDQOR: TR. PRAZQO TOTAL, EM MESES: amortizacdo~ 360.

TAXA ANUAL DE JUROS: SEM DESCONTO: nominal- 8,1600% - efetiva- 8,4722%;
COM DESCONTO: nominal- 4,7500% - efetiva- 4,8547%; REDUTOR (,5% FGTS:
nominal- 4,2500% - efetiva- 4,3338%; e TAXA ANUAL DE JUROS CONTRATADA:
nominal—- 4,2500% - efetiva- 4,3338%. TAXA MENSAL DE JUROS: SEM DESCONTO:
nominal- 0,6778% - efetiva- 0,6800%; COM DESCONTC: nominal- 0,3950% -
efetiva- ©0,3958%; REDUTOR 0,5% FGTS: nominal- 9,3536% - efetiva- 0,3542%;
e TAXA MENSAL DE JURQOS CONTRATADA: nominal- 0,3536% - efetiva- 0,3542%.

ENCARGO MENSAL INICIAL TOTAL: taxa contratada- R$569,37. VENCIMENTO DO 1° |
ENCARGO MENSAL: 08/11/2023. REAJUSTE DOS ENCARGOS: De acordoc com o item 4
do contrato. PRAZO DE CARENCIA PARA EXPEDICAC DA INTIMAGAO: 30 (trinta)
dias, contados da data de vencimento do primeiro encargo mensal vencido e
ndo pago. VALOR DG IMOVEL PARA FINS DE VENDA EM POUBLICO LEILAO:

R$5142.000,00, atualizado monetariamente na forma do item 18 do contrato }
ora registrado. As partes se obrigam pelas demais <clédusulas e condigdes 1
constantes do contrato, as quais ficam fazende parte integrante do
presente registro. Emel.: R$1.105,22, TFrJ.: R$513,55, 1ISSQON.: RS$20,86,
Total: R$1.639,63 — Qtd/Cod: 1/4540-1. Numero do Selo: HEV60272. Cédigo de
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188.772

CNM: 032136.2.0188772-34

Ficha ”
i3 Aot Az A—e
O Oficial,£m 09 de novembro de 2023

| Seguranga:
Z Dou fé&:

9592-4672-6643-4123. Em 09/11/2023.
s A o

AV-10-1RRB, FJ73— Frotocolo n° T75.192, em 12 de Janeiro de

satisfazer
pagamento,

15/01/2028,
Recompe. :

constante desta matricula,

CONSOLIDACAC DA PROPRIEDADE- Conforme regquerimentos datadeos de Bauru e
Floriandpolis, 12/01/2026, fica conscolidada a propriedade do
em nome da credora fiduciaria CARIXA ECONOMICA
FEDERAL, com sede em Brasilia-DF, no Setor Bancarice Sul, guadra 4
i/f4, CNPBJ 00.360.305/0001-04,

ficando a fiduciaria com o &nus decorrente do artigo 27,

n® 9.514/97. VALOR DA CONSOLIDACAC: R5145.601, 20. AVALIAGAD
R$145.601,20. ITBI no valer de RS$2.%12,02, recolhido junte & CEF,
de 24/12/2025. Foram apresentadas: certidio do decurso do prazo sem a
purga da mora, datada de 10/11/2025; e, certidiec negativa de
emitida pela Secretaria Municipal de Finangas local, em data de

M Protocolo ITEI: 0.103.824/25-14. Emol. : REZ.
R3190,20, TFJ.: RS$1.262,61, ISSQN.: HRSS50,5%4, FODMP, Fegaj e
Feage.: RS50,00, Total.: R54.030,23 - Qtd/Cod: 1/4241-6. Nuamero do Selo:
JRL27075. Codigo de Seguranga: 9956-1141-0247-5814. Em 26/01/2026.

Dou fé; %/M ,'4_:_,{__.. 4. ¢

visto gue nd3c houve a purgacio da mora pela
devedora fiduciante Maria Helecisa Ferreira Santos, gquando intimada 2
as prestacgdes vencidas e as gue vencessem até a data do

2026-
imdwel

, lotas

da Ledi
FISCAL:
aem data

débite

526,88,
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1° OFICIO DE REGISTRO DE IMOVEIS DE UBERLANDIA-MG
CERTIDAO DE INTEIRO TEOR

Certifico e dou fé, nos termos do art. 19, §1° da Lei n° 6.015, de 31 de dezembro de 1973, que a presente copia ¢é
reproducao fiel da matricula 188772. Certifico mais, que a realizagdo de registros ou averbagdes em serventias de registro
de imdveis, com base em escritura publica, exige o recolhimento das parcelas destinadas aos 6rgdos indicados na lei, com
sua referéncia na escritura, incluindo aquelas lavradas em outras unidades da Federagdo, nos termos do art.5°-A da Lei
15.424/2004. Uberlandia, 26 de janeiro de 2026.

A presente certiddo foi emitida e assinada digitalmente nos termos da MP 2.200/01 e Lei n° 14.063/2020. Sua emissdo
pode ser confirmada pela consulta do selo no site do TIMG https://selos.tjmg.jus.br/, e o arquivo.pdf/a podera ser
submetido ao Verificador de Conformidade do Padrdo ICP-Brasil disponivel em https://validar.iti.gov.br/

Assinado digitalmente por: Marcio Ribeiro Pereira

Emolumentos: R$28,23 Recompe: R$2,13 Taxa de Fiscalizagdo: R$10,72 ISS R$0,56 Valor final: R$41,64

PODER JUDICIARIO - TIMG
CORREGEDORIA-GERAL DE JUSTICA
1° Oficio de Registro de Imdveis
Uberlandia-MG - CNS: 03.213-6
SELO DE CONSULTA: JRL27085
CODIGO DE SEGURANGA: 7137.6137.7342.9036
Quantidade de atos praticados:1
Marcio Ribeiro Pereira - Oficial C
Emol. R$30,36 - TFJ R$10,72 - ISS R$ 0,56 - Valor final R$41,64 | ELrhi¥ =
Consulte a validade deste selo no site https://selos.tjimg.jus.br 1% 3
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