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IMOVEL: Constituido pelo APARTAMENTO N° 308, do BLOCO 05, do Condominio
Residencial Multifamiliar “CONQUISTA MARIA PAULA”, situado na Rua Dalva Raposo,
n® 260, Tribobé, em zona urbana, no 1° Distrito deste Municipio, correspondendo a fragio ideal
de 0,001907 do terreno onde assenta o edificio, designado como Lote 01, o qual tem as seguintes
medidas e confrontagdes: 189,63m de frente, em 21 alinhamentos, ¢ 1° com 7,61m, o 2% com
9.62m, o 3 com 9,38m, 0 4° com 8,51m, o 5° com 5,02m, o 6° com 10,73m, 0 7° com 11,60m, o
8% com 7. 96m, o 9° com 7,80m, o 10° com 17,06m, o 11° com 19, 70m, o 12* com 13,35m, o 13°
com 6,12m, o 14° com 7,28m, o 15° com 4,96m, o 16° com 7,71m, 0 17° com 8,70m, o 18° com
7.70m, o 19° com 6, 74m, o 20° com 5,13m e o 21° com 6.95m, todos confrontando com a Rua
Dalva Raposo; nos fundos em vela latina; do lado direito, com 232,62m em 14 alinhamentos, o 1°
com 8,05m, o 2° com 14.65m, o 3° com 12,08m, o 4° com 8.36m, o 5° com 13.83m, o 6° com
8.49m, o 7° com 7.79m, 0 8° com 2,3%9m, 0 9° com 7,60m, o 10° com 4,38m, o 11° com 49,92m,
o 12° com 44.11m, o 13° com 14.14m e o 14° com 36,83m. do 1° ao 10° alinhamentos,
confrontando com o Lote 03; do 117 ao 14° alinhamentos, confrontando com a Fazenda do
Barreto ou Fazenda Maria Paula ou sucessores com testada para Rua Samuel Palmas, do lado
esquerdo, com 271.11m, em 18 alinhamentos, o 1° com 2741m, o 2° com 18,58m, o 3° com
26,57m, o 4% com 20,89m, o 5° com 18,16m, o 6° com 15,20m, o 7° com 21,27m, o 8° com
12.34m, 0 9° com 11.03m, o 10° com 10,99m, o 11° com 13.83m, o 12° com 11.84m, o 13° com
5,87m, o 14" com 10,97m, o 15° com 9,01lm, o 16° com 12,65m, 0 17° com 3,87m e o 18° com
20,63m; do 17 ao 2% alinhamentos, confrontando com o Lote 02 ¢ do 3° ao 18° alinhamentos,
confrontando com o Condomimio Athenas, onde se encontra edificado o prédio n® 260. Perfazendo
uma 4rea total de 27.619,52m2. INSCRICAO MUNICIPAL N 46.675-000.
PROPRIETARIO(S): RIO LARGO EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS LTDA,
inscrita no CNPI/MF sob o n® 28.466.015/0001-69, com sede na Rua dos Otoni, n® 177, bairro
Santa Efigénia, em Belo Horizonte MG, REGISTRO ANTERIOR: Matricula n® 1
Circunscrigiio de Sdo Gongalo/RJ. 580 Gongalo, 30 de setembro de 2021. E
Pgreira Rufing Juniur, Substjtu‘tu. b T2 ) |0 TSN ST T S S T . T I T

Av. 01 — AVERBACAO DE OBRA PROJETADA - Prot. 29.617 de 11.08.2021 — Procede-se &
presente averbagiio, nos termos do art. 661, pardgrafo 2°, do Codigo de Normas da CGJ/RJ, para
constar que o 1movel objeto desta matricula, se trata de ojetada e pendente de regulari
registral, no que tange a4 sua conclusiio. S3o Go o, 30 )de setembro de 2021, Ew,
Elenimara Oliveira dos Santos, escrevente, digitei. E eu;, =\ , Francisco Pereira Rufino Junior,

Substituto, assing, SELO ELETRONICO N* EDUC #6679 TFC, EMOLL  RELIO,10 + REIZ02 (2e-F ET.T) + RES,50
(-FUMDPERD) + RS$550 (9%FUNPER)) + R5440 (%-FUNARPEM) + RE230 (1%-PRMOCMOC) + RSL24 (155 + RI000
{]J,[S.'n{_lj’jl_l’[-l"_‘ﬁm + R'_!32>3-I1- (]J“[EN{'}TM{‘}] - H!'Rﬂ_.‘m_l. S e W R W __ W _W__ & __F__W__®__W__A__A__W__A__A__&__A__N__A__A__A__A__N__#__

. — PATRIMONIO DE AFETACAO - Prot. 29.617 de 11.08.2021 — Por requerimento
datado de 04.06.2020, a RIO LARGO EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS LTDA, ja
qualificada, autorizou esta averbagfio, para constar que a incorporagio imobilidria do R.07, da
matricula 12.450 desta 4* Circunscrigio de Sdo Gongalo, que tem por objeto o empreendimento
denominade “CONQUISTA MARIA PAULA™, foi submetid REGIME DE AFETACAQ,
previsto no artigo 31-A e seguintes da Lei n® 4.591/64. Sdo Gorgalo, 30 de setembro de 2021. Eu,

. Elenimara Oliveira dos Santos, escrevente, digitei. E eu; , Francisco Pereira Rufino
' —EAELL R R P F—
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+ RE35,50 (3%-FUNDPERT) + RE5,50 (3%-FUNFERT) + RE$4,40 (4%%-FUNARFEN) + RS2,20 (2%-P M.C.M.C) + B52,24 (I535) = R$15 1, 96.*—*—=

Av. 03 — PRIMEIRA E ESPECIAL HIPOTECA - Prot. 29617 de 11.08.2021 — Procede-se 4
presente averbagfo, nos termos do art. 196 da Lei n® 6,015/73, para constar que o imdvel objeto
desta matricula, encontra-se onerado com a primeira e especial hipoteca, constituida em favor da
credora CAIXA ECONOMICA FEDERAL - CEF, instituigio financeira sob forma de empresa
publica unipessoal, vinculada ao Ministério da Fazenda, inscrita no CNPJI/MF sob o n®
00.360.305/0001-04, com sede no Setor Bancario Sul, Quadra 4, lotes ¥ em Brasilia - DF, em
garantia do pagamento da divida confessada no valor de R$30.834.411,76, e o0 R.09 da

matricula n® 12.450, desta 4° Circunscrigiio de Siio Gongalo/RJ. Sio Gongalfp, setembro de
2021. Bu, (b Elenimara Oliveira dos Santos, escrevente, digitei. E eus |, Francisco
Pereira Rufino Junior, Substituto, assino, sELo ELETRONICO N EDUC 86681 UZM. EMO OS: R$110,10 +

RFILOZ (20%-F E.T.J) + RES5,50 (5%-FUNDPERT) + F£5,50 (3%-FUNFERT) + R$4.40 (4%-FUNARPEN) + R$2,20 (2% M.C M C) + R$2,24
{158} + R30,00 (DISTRIBUICAD) + R30,00 (PRENOTACAD) = RE1S1 06, 0ttt b v b bW W A_W_a_W_a_=_a_&_&
Av. 04 - BAIXA DA HIPOTECA DE 1° GRAU - Prot. 29.617 de 11.08.2021 - Por
requerimento datado em 01 de junho de 2021, a CATXA ECONOMICA FEDERAL - CEF,
autoriza a baixa e cancelamenio da HIPOTECA DE 1° GRAU, objeto do Av. 03 desta
matricula, contraida por RIQ LARGO EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS LTDA, ja
qualificada, o que ora se faz para todos os efeitos legais, S#o Gon
Eu, @, Elenimara Oliveira dos Santos, escrevente, digitei. E eu;
Rufino Junior, Substituto, assino. SELO ELETRONICO N EDUC 866582 DVG. EM

UMENTOS: RE110,10 + R$22.02
(20%-F.ET.0) + 35,50 (3%-FUNDPERJ) + R$5,50 (3%-FUNPERD) + R$4,40 (4%-FUNARPEN) + R$220 (2%-P M.C.M.C) + REZ24 (158) +
R$0,00 (DISTRIBUICAQ) + RE0,00 (PRENOTACAD) = RE151,06, %8 bbb w w o a_n_ s & WSS s bbb

R. 05 - COMPRA E VENDA - Prot. 29.617 de 11.08.2021 - Por Instrumento Particular de 01 de
Junho de 2021, com forga de escritura piblica, na forma da Lei n® 4. 380/64, artigo 61, contrato n®
8.7877.1162596-8, ora arquivado, ARTANE DE SOUZA ANTUNES, brasileira, nascida em
25.07.1997, solteira, maior, vendedora, portadora da carteira nacional de habilitagio n°
07430636040, expedida pelo DETRAN/RI, em 09.03.2020, inscrita no CPF/MF sob o n®
160.817.987-71, residente ¢ domiciliada na Rua Jupiter, n® 875, casa, Raul Veiga, em Sio
Gongalo/RJ, adquiriu de RIO LARGO EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS LTDA, ji
qualificada, o imdvel objeto desta matricula, pelo prego de R$144.000,00, pagos da seguinte
forma: R$30.774.59, através de recursos proprios; R$11.257,00, através de desconio concedido
pelo FGTS e R5101.968.41, através de financiamento garantido por alienagfio fiducidria,
concedido pela CATXA ECONOMICA FEDERAL - CEF, institui¢fio financeira sob forma de
empresa piablica unipessoal, vinculada ao Ministério da Fazenda, inscrita no CNPI/MF sob o n®
00.360,305/0001-04, com sede no Setor Bancario Sul, Quadra 4, lotes 3, em Brasilia - DF, O
imposto de transmissfio (ITBI) foi pago no Banco Ttal, agéneia 0587-6, em 05.08.2021, no valor
de R$3.077,94_pela guia n® 3588/2021, que org-se arquiva, tendo sido avaliado por R$152.000,00,

Sdo Gongalg te setembro de 2021, Eu, , Elemimara Oliveira dos Santos, escrevente,
digitei. E eun, Francisco Pereira Rufino Junior, Substituto, assino, sELO ELETRONICO N* EDUC
6683 DIR. EMOLUMEN [08: R§1,740,96 + R¥345,19 (20%-F E T.J) + REET.04 (5%-FUNDPERT) + R¥7,04 (F%-FUNPERT) + RS69,63 (4%-
FUMARPEN) +RE833. 7T (29%-PF M.C M.C) + REI5 51 (185) + RE242 24 (DISTRIBUICACY + RE000 (PREMOTACAD) = RED 644,38 5 b0

R. 06 - ALIENACAO FIDUCIARIA - Pelo mesmo instrumento constante do R.05, ARIANE
DE SOUZA ANTUNES, ja qualificada, deu em ALIENAGAO FIDUCIARIA, o imével objeto

Continug na proxima ficha
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| desta matricula, i credora fiducidria CAIXA ECONOMICA FEDERAL - CEF, inscrita no

CNPJ/MF sob o n® 00,360, 305/0001-04, com sede no Setor Bancario Sul, Quadra 4, lotes 34, em
Brasilia - DF, destinado ao pagamento da divida confessada no valor de R$101.968. 41, para
pagamento no prazo de 360 meses, por meio de 360 encargos mensais e consecutivos de
R$595,80, incluidos acessorios e encargos constantes do titulo, 4 taxa anual de juros nominal de
5,5000% e efetiva de 5,6407%, calculados segundo o Sistema de Amortizagiio — PRICE, sendo a
época do recalculo dos encargos de acordo com o item 6.3 e o primeiro encargo mensal em
01.07.2021. — Ficando estabelecido para fins previstos no § 2°, art. 26, da Lei n® 9.514/97, 0 prazo
de caréneia de 30 dias, contados da data do vencimento do primeiro encargo mensal vencido e nio
pago, para expedi¢fio da intimaglo, e que em virtude da garantia fiducidria, o devedor fiduciante
transfiere a propriedade do imével para a credora fiducidria, permanecendo ele, devedor fiduciante,
com a posse direta do imdvel em nome da credora fiducidria, e esta, com a posse indireta, até¢ a
solugfio final da divida. Valor da garantia fiduciaria e venda em publice_leildo: R$152.000,00,
Demais cliysulas e condigfes no instrumento ora registrado. S3o Gpngal

2021. Eu _, Elenimara Oliveira dos Santos, escrevente, digitei. E e cisco Pereira
Rufino Junior, Substituto, assino. sELO ELETRONICO N° EDUC $6684 PLF. EMOI : R$1.688,89 + R$337,77

(20Pa-F ET.J) + Ri84.44 (3%-FUNDPERT) + R384.44 (5%-FUNPERD) + RI6T.55 (4%-FUNARPEN) +

- P (2P MOMO) + RE34AS
{185 + R$0,00 (DISTRIBURCACY) + RS0.00 (PRENOTACAT) = RE2331,3 140t bt 8 s s b s s bo®

e M ® e W W

Av. 07 — CONVENCAO DE CONDOMINIO - Prot. 29.870 de 08.10.2021 — Por Instrumento.
Particular de Convengiio de Condominio, datado em 26 de julho de 2021, de acordo com a Lei n®
4591/64 e consoante o disposto nos artigos 1331 a 1358 da Lei n® 10406/02, o
“CONDOMINIO CONOQUISTA MARIA PAULA", teve registrada em 18022022, sua
Convengiio de Condominio sob o ni de ordem 200 do Livro 03-Augxiliar, desta 4°
Circunscricio de Sio Goncalo/RJ. 18 de fevereiro de 2022, Eu, Elenimara
Oliveira dos Santos, escrevente, digitei, —t— cisco Pereira Rufino Junior, Substituto,
ASSiN0. SELO ELETRONICO N* EERE 97924 OOP. EMOBUMENTOS: RE20,12 + RS4,02 (20%-F.E TJ) + RE1,00 (3%-FUNDPERD) +
R$1,00 (F%-FUNPERT) + R$0,80 (#%-FUNARPEN) + RS040 (2%-P.M. |I: M.C) + RS0,41 (155) + R30,00 (PRENOTAGAD) = R§27,75,%—%--4-*

Av. 08 — AVERBACAO DE DEMOLICAQ - Prot. 30.554 de 09.05.2022 — Por requerimento
datado de 06.05.2022 e certidlio comprobatéria de baixa por demoligio n® 121/22, expedida em
05.05.2022, pela Secretaria Municipal de Fazenda da PMSG, averba-se a demolicfio do prédio
N® 260, da Rua Dalva Raposo, Tribobd, o qualteve cancelada a sua inscrigfo predial n® 46.675-
000. 580 Gopngalo)30 de agosto de 2022, Eu, @ . Elenimara Oliveira dos Santos, escrevente,

dlgm:l E eu, , Francisco Pereira Rufino Junior, Oficial Substituto, conferi. sELo ELETRONICO
2 LUMENTOS: R£121,57 + RS24 31 20%-F.ET.I) + R36,07 (5%-FUNDPERT) + R36.07 {3%-FUNPERT) + RS54 86
{4%FINARPEN} +RE243 (2%-PMOMC) + RS248 (135) + RE0,00 (DISTRIBUICAC) + R$0,00 (PRENOTACAD) = RE167,79.5—2—v—*_s

Av. 09 — CONSTRUCAO - Prot. 30.621 de 06.06.2022 - Por rcqutn'me:nm datado de 02.06.2022
e certidiio comprobatéria de averbagiio n® 146/22, expedida em 16 de julho de 2021 pela
Secretaria Municipal de Fazenda, averba-se a CONSTRUCAO do imdvel N 260 -
APARTAMENTO 308 do BL.OCO 05 da Rua Dalva Raposo, inscrito na municipalidade sob o

Awerbado MSG pelo processo n® 6075/2018 em 28,07 2021, Sdo Go = agosto de

n" 855.708-232, com drea construida de 57,94m?, sobre o Lote 01, Trihohﬁ@n@alm.
1

2022, Eu, FElenimara Oliveira dos Santos, escrevente, digitei. E eu, -Francisco

| Continua no verso
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Pereira Rufino Junior, Substituto, assino. SELO ELETRONICO N° EEGR 49508 ROD. EMOLUMENTOS: RS298.96 +
RES9,79 0%FETD + RE4M (5%6-FUNDPERD + RS14.94 (5%-FUNPERT + RS$11,95 (#%-FUNARPEN) + R$5,97 (2%-FPMCMC)
%6, 09 (155) + RS0,00 (DISTRIBUICAD) + R30,00 (PRENOTACAD) = R34 12,644 %+ 4_0_s_s_v_o_+_ 9 _5_s_5_3_=_#_4_ 8.5

Av. 10 - HABITE-SE - Prot. 30.622 de 06.06.2022 - Por requerimento datado de 02.06.2022,
instruido da carta de habite-se n® 0043/IMR/2021, expedida em 28.07.2021, pela Secretaria de
Desenvolvimento Urbano da PMSG, procede-se 4 presente averbagiio, para constar que de acordo
com as informagdes do processo n” 44267/2018, o imdvel objeto desta matricula, esta concluido e
pode ser utilizado/ocupado. Sio G iy 30 de agosto de 2022. Eu, Elenimara Oliveira

dos Santos, escrevente, digitei. E euwi— Francisco Pereira Rufino Junior, Substituto, assino.
SELO ELETRONICO N EEGE 50735 50J. EMOLUME S: RIG0,7E + RE1Z,15 20%-FET.T + R$1,03 (3%-FUNDPERD) + RE3.03
(%-FUNPERT) + R82 43 (4%-FUNARPEN) + RE1,2]1 (2%-PRLCM.C) + R51,23 (155) + RE0,00 (PFRENOTACAD) = RARI 86 ¢t _s_s__s_=_

Ay, 1 P — INTMA‘D - Prot. 32.090 de 10.07.2024 — Por oficto da credora CATXA
ECONOMICA FEDERAL — CEF n® 497968/2024 de 04.07.2024, averba-se em atengfio ao artigo
12 do Provimento CGJ/RI n® 02/2017, o resultado NEGATIVO da intimagiio em face da devedora
fiduciante, ARTANE DE SOUZA ANTUNES, ja qualificada, pelo fato de estar em local ignorado,
realizada nos dias 10.08.2024, 12.08.2024 ¢ 14.08.2024, conforme a certidiio de notificagfo registro
n? 236785, expedida pelo Cartério de Registro de Titulos e Documentos do 1° Oficio de Séo
Gongalo/RJ em 14.08.2024, tendo sido publicado o edital para esta finalidade em 09.10.2024,
10.10.2024 e 11.10.2024, considera-se constituida a mora na data da Gltima pub]icaqﬁo@funna do

artigo 26, § 4° ¢ 26-A, da Lein® 9.514/1997. Sio (G lo, 26 de fevereiro de 2025, Eu,{ Jr/ , Thais
Ribeiro Fernandes Eiras, escrevente, digitei. E eu; -, Francisco Pereira Rufino Jimor, Oficial
Substituto, assino. SELO ELETRONICO N* EEWO 86956 STE, *--+14—*—t_tos_s_ s s_e v oo o o v s v s o 0.4

Av. 12 — CONSOLIDACAQ DA PROPRIEDADE - Prot. 33.768 de 16.01.2025 — Por
requerimento datado de 13 de janeiro de 2025, procede-se 4 presente averbagfio para constar que,
realizado o procedimento disciplinado no artigo 26 da Lei Federal n® 9.514/1997 em face da
devedora fiduciantes, ARIANE DE SOUZA ANTUNES, ji qualificada, sem que houvesse
purgaciio da mora, fica CONSOLIDADA A PROPRIEDADE do imdvel objeto desta matricula,
pelo valor declarado de R$158.409,04, na pessoa da credora fiduciaria, CAIXA ECONOMICA
FEDERAL - CEF, ji qualificada, a qual, deverd promover os leildes piblicos disciplinados no
artigo 27 da referida lei. O imposto de transmissio (ITBI) foi pago no Banco CEF em 08.01.2025,
no valor de R$3.215,56 pela guia n® 7853/2024, que ora se arquiva, tendo sido avaliada por

RE158.400 04, S3o Gon 26 de feverciro de 2025, Eu, Thais Ribeiro Femandes Eiras,
escrevente, digitei. E eu; , Francisco Pereira Rufino or, Oficial Substituto, assino. seLo
ELETRONICO N° EEWO $6087 LAS, ® 1o _s_#_b_b_k_h_#__k_k__h_&__k__h_&_#__k_h__b_&__k__k_d_d_k_h_8_ & _k_&_ & _k_k_a_i_k_

Av. 13 - BAIXA DA ALIENACAOQO FIDUCIARIA - Prot. 33.768 de 16.01.2025 - Pelo mesmo
requerimento constante na Av.12, a CAIXA ECONOMICA FEDERAL - CEF, ji qualificada,
autorizou a baixa e cancelamento da ALIENACAG FIDUCIARIA, objeto do R.06 desta
matricula, contraida por ARTANE DE SOUZA ANTUNES, ja qualificada, o que ora se faz para
todos os efeitos legais. Séo GE& 06 de margo de 2025, Eu, ~, Thais Ribeiro Fernandes

Eiras, escrevente, digitei. E eu, ; Franecisco Pereira Rufine 1or, Oficial Substituto, assino.
SELO ELETRONICO N° EEWD SE0SR SYL. *—*1 % # % % 8 & 4 . s & o o o o 8 6 6 & o % 6 4 4 6 6 4 6 o b 5 4 b
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