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_ LIVRO n° 2~ 2.BG Fks. 278
MATRICULA N°: 31.580 DATA: 06/04/2011 \p

- N
IMOVEL: URBANO, constituido pelo Lote 0§ {cinco) da Quadra A, com area de 200,00 m2

(duzentos metros quadrados), situado a Rua Carlos David Alcantara, Loteamento denominado
Vargem Grande, em Montes Claros, MG, com 05 seguintes limites e confrontagdes: pela frente
com a Rua Carlos David Alcantara na distancia de 10,00m, pelos fundos com a area remanescente
na distancia de 10,00m, pelo lado direito com o lote 04, na distdncia de 20,00m, pelo lado esquerdo
com a Rua 33 na distancia de 20,00. |PROPRIETARIA: INCORPORADORA ARRUDA LTDA.,
inscrita no CNPJ/MF n° 22.575.096/0001-59, com sede & Rua 530 Sebastiao. n® 111, Bairro Todos
as Santos, em Montes Claros, MG. |Registro Anterior: R—05, Matricula 7.243, Fls. 028 do Lv® n®
2—1-L, deste 1° Primeirc Registro Imobiliario. EMOLUMENTOS: R$.12.34f RECOMPE: R$.0 74/

XA DE FISCALIZAGCAO: R$.4.11/ TOTAL: R$.17,19. ||| O referido & verdade. — Dou fé:

w 31.580 — prot.: 68.212 — Data da: 06/04/2011. — Certifico que a presente matricula

foi aberta e ude de desmembramento/ parcelamento, de parte do Lote chacara n®. 01 da Quadra
07, com area de 1.314.,00 m?* deste 1° Primeiro Predial; c¢onforme dispdem Planta ¢ Croguis
aprovados em 05/04/2011 peia Divisao de Urbanismo, e ainda pela Secio de Paigelamento do Solo,
ambas da Prefeitura de Montes Claros. através do processc administrativo n® 8 883/10. Para os fins

do paragrafo § 14 do artigo 213 da Lei federal n” 6.015/73 com a redacao dada pela Lei n® 10.931
de 2004, assinou a planta & croquis o RT: Paulo Roberto Pereira Radrigues, CREA n° MG-44.236/0,
e, pela Municipalidade assinou a Pedro Faulo Ferreira, inscritc no CREA n° 40.059/D, Diretor de
Estruturacio e Regulagtc Urbana. — EMOLUMENTOS RS$.9.80/ RECQMPE: R$.0.59/ TAXA DE
FISCALIZAGAO' RS 3,27/ TOTAL: R$.13.66. || — Dou f&: } y\ g :

/R~-02 — Matricula 31.580 — Prot:. 69.435 gata: [ 31/08/2011. — |COMPRA E VENDA -—
TRANSMITENTE(s): Incorporadora Arruda Ltda, 4 n® 22.575,096/0001-59, com sede na Rua
Ssc Sebastiio, n® 111, Bairro Todos os Santos, Montes Claros, Minas Gerais, neste ato
representado por seus sécios WANDERLINO ARRUDA, brasileiro, casado, empresario, CI/RG n® M-
100.641 SSP/MG, CPF n°® 003.228.736-49. e, OLIMPIA REGO ARRUDA, brasileira, casada,
professora, CI/RG n® M-110.658 SSP/MG, CGPF n® 850.415.566-87, residentes e damiciliados na Rua
Sao Sebastido, n® 289, Bairro Todos os Santos, Montes Claros, neste ato representados pelo batante
procurador, PAULO ROBERTQ PEREIRA RODRIGUES, brasileiro, casado, engenheiro civil, CI/RG
n° M-1.408.989 SSP/MG. CPF n°® 368.220.436-91, residente e domiciliado na Rua S0 Sebastiao, n”
145, Bairro Cidade Nova, Mantes Claros, Minas Gerais, conforme poderes conferides por
substabelecimento de procuragio piblica lavrada as folhas 182 da livro 523 do Cartério do 3° Oficio
de Notas da Comarca de Montes Clarcs — MG, - ADQUIRENTE(S):'IGOR VERSIANI SOUZA,
brasileiro, solteiroc, maiar, auxiliar técnico, CI/RG n® MG-14.125.870 55P-MG, CPF n® 074.450.728-
08, residente e domiciliade na Rua Sao José, n® 77, Bairroe Vila Guilhermina, Montes Claros — MG.—
TITULO: Escritura Pdhlica de Compra € Venda lavrada em 20/05/2011, as Fls 040 do Livro 451 do 1°
Frimeiro Tabelionato de Notas de Montes Claros, MG. — VALOR: R$ 4.550,00 {(gquatrc mil,
guinhentas e cinquenta reais). — VALOR FISCAL: R$ 4.550,00 (quatrro mil, quinhentos & cingiienta
reais). Foi pago o ITBl, conforme consta na escritura apresentada. — OBJETO DA VENDA: Todo o
imavel da presente Matricula. ||| EMOLUMENTOS: R$ 133,76/ RECGOMPE: R$ 8,02/ TAXA

: 4,63/ TOTAL: R$ 196,41. [|| O referidc & verdade. — Dou fe&

tefthos do artigo 176, paragrafo 1° primeiro, incise I, nimero {3), alinea ‘b', da Lei federal n°®
6.015/73, cam a redacao cue |lhe deu a Lei federal n® 10.267 de 2001; e de acorda com os
documentos emitidos pelo Fisce Municipal e apresentados pelas partes citadas no R-02Z supra,
procedemos a esta averbagio para consignar que o NUMERQO DE CADASTRO deste imdvel na

Pagina1deb



A Oficio do 12 Registro de Iméveis da Comarca de Montes Claros - MG

V Rosiane Rodrigues Vieira - Registradora

b Z4

10 Re;u demdveis Rua Dom Jo&o Pimenta, 701, Loja 01, Centro, Montes Claros-MG, CEP 39400-003

Comarcs do Montes Caros M CNPJ n.? 20.568.200/0001-52 - Tel: (38) 3214-3987 - Site: www.1rimc.com.br
REGISTRO GERAL

. . CNM: 032151.2.0031580-37
1° PRIMEIRO REGISTRO DE IMOVEIS DE MONTES CLAROS - MG.

MATRICULA N° 31.580 LIVRO n* 2- 2-BG Fls. 278 V.

Prefeitura Mun‘ici‘pal de Montes Claros/MG é 1654730 e que o NUMERO DE INSCRIGAO
{contribuinte) deste imdvel no IPTU Municipal 126 23600 1. (ig. AsA) ||| EMOLUMENTOS: RS
9,80/ RECOMPE: R$ 59: TA ISCALIZAGAO: R$ 3,27/ TOTAL: R$ 13,66. ||| O Referido &

7 ,7/%,&

mento datado de 23f0112013 requendo por Igor Versiani Souza vai aqui averbada
a seguinte construciio: a_casa residencial de n° 647, situada 4 Rua David Alcéntara
Bairro Vargem Grande, em Montgs Claros - MG, coma & onstruida de 69,439 m* {(sessenta e
nove metros 8 quarenta e nove decimetros quadrados), constituida de 01 sala uartos, 01
cozitha, 01 hanksiro, de lgje e telhado, edificada sobre o lote aqui matriculado. — VALOR DA
CONSTRUGAO: R$ 70.000,00 (setenta mil reais). ||| EMOLUMENTOS: R$ 342,27/ RECOMPE: R$
20,531 {\A.XA DE FISCALIZACAO: RS 139,80/ TOTAL: R% 602,60. ||| O referido & verdade, = Dou fé:

P _—
ARl Y

—08 — Matricula) 31.580 ~ Prot.: 73.784 — Data: 28/01/2013. — UNIFAMILIAR; BAIXA E HABITE-
SE: CERTIFIC ue, através do Requerimento datado de 23/01/2013, assinado por Igor Versiani
Souza declara que a construgia aqui averbada sob o n° 04, foi realizada com recursos préprios do
aqui declaranta. Sendo assim, vai aqui averbado que a moradia & de destinagdo Unifamiliar
confarme o disposto na Lei Federal n® 8.212/91 e Artigo 44 do Decreto n° 356/91.. — Certifico -que,
conforme Ceriidéio emitida pela Secretaria de Planejamento e Ccordenagao da Prefewura Municipal
de Montes Claros - MG, datada de 20/09/2012, Processo n®. 23.016/2012;] - vai aqua ‘averbada a
“BAIXA DE. CONSTRU¢AO” “HABITE-SE INTEGRAL todos os documentos apresentados 880
eferentes a_casa residencial de r°_§47, averbada sob o n°. 04 supra. (Dig. T.DT.$) (i
:MOLUMENTOS R$.11,25/ RECOMPE; R$.0,67/ TAXA DE FISCALIZAGAO: R$.3,75J TOTAL:
'R$.15,67. ||| - Dou fé - S

AV—B-M-:H 580. P lo n.® 75. 23&5\9)5 27 de agosto de 2013. CARTEIRA NACIONAL DE
HABILITAGAO - CNH. Conforme Requerimento de 7/7/2013, assinado por IGOR VERSIANI
SOUZA, procedo esta averbaclo para constar que o n.° da CNH de IGOR VERSIANI SOUZA &
03400917063 DETRAN/MG, conforme copia arquivada nesta Serventia. Emolumentos: R$5,96 Taxa
de Fiscalizacdo Judiciadria: R%$1,88. Total: R$7.B4. Selo: CLO 28186. Montes Claros-MG, 6 de
setembro de 2013. Eu, _~ % . Fabio Santos Salis, Escrevente, conferi, assino e dou fé.

R-7-M-31.580. Protocolo n.° 75.236, de 27 de agosto de 2013. COMPRA E VENDA. VENDEDOR:
IGOR VERSIANI SOUZA, brasifeiro, solteiro, portador da CNH n.° 03400917063 DETRAN/MG e do
CPF/MF n.°® 074.450.726-08, residente e domicitiado na Rua S&o José, 77, Vila Guilhermi, em
Montes Claros-MG. COMPRADORES:. DENIVALDO DE ARAUJO SILVA, brasileiro, solteiro,
portador da CNH n.? 037568023300 DETRAN/MG e do CPF/MF n.° 088.351.236-07, residenta e
‘domiciliadc na Avenida Nossa Senhora .de Fatima, 1.232, Cs. A, Maracana, em Montes Claros; e,
JESSICA SOUSA SILVA, brasileira, solleira, portadora da CI.RG n.® MG-16.497 334 PC/MG e do
CPF/MF n.° 099.202 446-35, residente e domiciliado na Avenida Nossa Senhora de Fatima, 1.232,
Cs. A, Maracana, em Montes Claros. TITULO: Contrato por Instrumento Particular de Compra e

Nos termos do artigo _3“, § 2° cfc artigo 173, paragrafo unico, ambos da Lei n®° 6.015/1973, e
conforme autorizagio constante do Oficio n® 083/DIRFO/2013 de 22/03/2013, encaminhado palo Juiz
Corregedor desta Comarca, Dr. Richardson Xavier Brant, os atos relativos esta matricula
sontinuam em sistema de fichas. Montes Claros-MG, 6/9/2013. Dou fé, j ~_. Fabio
Santos Salis, Escrevente, conferi, dou fé e assino o presente ato. ’

REMISSIV(: Nos termos do artigo 231, inciso 11, da Lei n® 6.015/73, procedemos ao transporte

desta Matricula de N* g para o Livio 2-———————— , as folhas:

»

deste 1° Oficic Imobiliario. / Escrevente: — : Data:
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OFiCIO DO 1° REGISTRO DE IMOVEIS DE MONTES CLARQS-MG
Registradora: Roslane Rodrigues Vieira

LIVRO 2 - REGISTRO GERAL

MATRICULA N.° 31.580 Data de abertura: 06/04/2011 Ficha: 1F

Esta ficha & continuagido da matricula acima descrita, cujo ultimo ato consta no Livro
2-2-BG, fl. 278 (Lei n.° 6.015/73, artigo 3°, § 2° ¢/c artigo 173, paragrafo Onico; Oficio
%12013, de 22/3/2013). Montes Claros-MG, 6 de setembro de 2013. Dou fe,
' 5 , Fabio Santos .Salis, Escrevente.

(Continuagdo do R-7-M-31.580) Venda de Unidade Isclada e Mutuo com ObrigacGes e
Alienagéo Fiduciaria - Programa Carta de Crédito Individual - FGTS - Programa Minha
Casa, Minha Vida, celebrado em 24/7/2013, Contrato CEF n.° 8.4444.0320120-0. OBJETO
DA VENDA: A totalidade do imdvel descrito nesta Matricula. VALOR: R$105.000,00 (cento
e cinco mil reais). FORMA DE PAGAMENTO: Nos termos do contrato celebrado, que fica
arquivado nesta Serventia Registral, o valor sera pago do seguinte modo: a) recursos
proprios: R$12.001,00; b) utilizagdo de saldo da conta vinculada FGTS: R$0,00; ¢)
desconto concedido pelo Fundo de Garantia do Tempo de Servigo-FGTS: R$10.065,00; d)
financiamento: R$82.934.00. IMPOSTO DE TRANSMISSAO /INTER VIVOS: No ato de
protocolo, foram apresentadas a esta Serventia Registral Certidao emitida em 25/7/2013
pela Prefeitura Municipal de Montes Claros-MG, da qual consta que foi pago ITEI no valor
de R$2.650,00, relativo ao imével de Cadastro n.° 165474-8, avaliade em R$1086.000,00,
bem como Guia de Informagio ITBI - Inter Vivos, ambos relativos ao Processo n.°
4147/2013. Emolumentos: R$548,91. Taxa de Fiscalizacdo Judiciaria: R$255,06, Tojal:
R$803,97. Selo: CLO 28187. Montes Claros-MG, 6 de setembro de 2013. Eu, @
Fabio Santos Salis, Escrevente, conferi, dou fé e assino o presente ato.

R-8-M-31.580. Protocolo n.° 75.236, de 27 de agosto de 2013. ALIENACAO FIDUCIARIA
- EM GARANTIA. DEVEDORES FIDUCIANTES: DENIVALDO DE ARAUJO SILVA e
JESSICA SOUSA SILVA, j& qualificados no registro anterior desta Matricula. CREDORA
FIDUCIARIA: CAIXA ECONOMICA FEDERAL-CEF, Instituicho Financeira sob a forma de
Empresa Publica vinculada ao Ministério da Fazenda, criada pelo Decreto-Lei n.® 759, de
12/8/1969, alterado pelo Decreto-Lei n.° 1259, de 19/2/1973, sediada no Setor Bancario
Sul, quadra 4, lotes 3/4, em Brasilia-DF, inscrita no CNPJ/MF sob n° 00.360.305/0001-04,
representada por seu procurador, SAMUEL DONIZETE VIEIRA, brasileiro, casado,
economiario, portador da CILRG n® MG-13.576.670 SSP/MG e do CPF/MF n.°
015.452.166-30, conforme Procuragéo lavrada em 16/2/2012, as folhas 61 do Livro 2931
do 2° Tabelionato de Notas e Protesto da Comarca de Brasilia-DF e Substabelecimento
lavrado em 25/5/2012, as folhas 43 do Livro 287 do 2° Tabelionato de Notas de Montes
Claros-MG. TiTULO: Contrato por Instrumento Particular de Compra e Venda de Unidade
Isolada e Mdtuo com Obrigagdes e Alienagao Fiduciaria - Programa Carta de Credito
Individual - FGTS - Programa Minha Casa, Minha Vida, celebrado em 24/7/2013, Contrato
CEF n.° 8.4444.0320120-0. OBJETO: Nos termos do Contrato celebrado, que fica
arquivado nesta Serventia, e em garantia real pelo pagamento da divida a seguir descrita,
os Devedores Fiduciantes alienam, em carater fiduciario, a Credora Fiduciaria, a
propriedade do imovel objeto desta Matricula, com a efetivagdo do desdobramento da
posse, de modo que os Devedores serfo possuidores diretos e a CEF possuidora indireta
. do imovel, conforme especificada no Instrumento firmado. VALOR DA GARANTIA
FIDUCIARIA: R$114.000,00 (cento e quatorze mil reais). VALOR DA DiVIDA: R$82.934,00
(oitenta e dois mil novecentos e trinta & quatro reais). FORMA DE PAGAMENTO: O
pagamento da divida contratada sera feito, pelos Devedores Fiduciantes, a Credora
Fiduciaria, conforme clausulas e condigdes constantes do Contrato assinado, que fica
arquivado nesta Serventia, sob a forma de encargo mensal, por débito em conta corrente,
devido a partir do més subsequente & contratagdo, com vencimento no W dia de
£iq

Continua no verso.
Ficha: 31580/1F
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OFICIO DO 1° REGISTRO DE IMGVEIS DE MONTES CLAROS-MG
Registradora: Rosiane Rodrigues Vieira LIVRO 2 - REGISTRO GERAL

MATRICULA N.° 31.580 Data de abertura: 06/04/2011 Ficha: 1V

assinatura deste instrumento, conforme seguintes condigoes: Taxa de Juros Nominal:
4.5000% ao aneg; Taxa de Juros Efetiva: 4.5939% ac ano; Valor do Encargo inicial:
R$552,32, referente a: (i) prestacdo - R$541,37; (ii) taxa de administrag@o - R$0,00; e (iii)
FGHAB - R$10,95. PRAZO DE AMORTIZAGAO: 360 (trezentos e sessenta) meses.
Emolumentos: R$548,91 Taxa de Fiscalizagao Judiciaria: R$255,06. Eﬁotag R$803,97. Selo:
CLO 28185. Montes Claros-MG, 6 de setembro de 2013. Eu, , Fabio Santos
Salis, Escrevente, conferi, dou fé e assino o presente ato.

AV-9-M-31.580. Protocolo n.? 112.816, de 12 de marge de 2024. CONSOLIDAGAO DA
PROPRIEDADE FIDUCIARIA. Nos termos do artigo 26, § 79, da Lei n.t 9.514/1997 e
do artigo 967 do Provimento Conjuntc n.? 93/2020, conforme Requerimento firmado
em Bauru-SP em 11/03/2024, pela credora fiducidria Caixa Econémica Federal, ia
qualificada, em conjunto com documentos comprabatérios de representacéo, instruide com
Comprovante de Recolhimento de ITBI emitido eletronicamente em 15/03/2024, pela
Secretaria Municipal de Finangas do Municipio de Montes Claros-MG, no ambito do
Protocolo n.2 23065, chave de aulenticagdo 65¢c23f13¢cf5522586, no qual consta que o [TBI
desta operagao foi recolhido em 07/03/2024, no valor de R$ 3.112,95 (trés mil, cento e doze
reais & noventa e cinco centavos), calculado sobre o valor fiscal de R$ 124.514,95 (cento e
vinte e quatro mil, quinhentos e quatorze reais e noventa e cinco centavos), avaliado pela
Prefeitura Municipal de Montes Claros-MG; e, CertidGes de decurso de prazo da interpelacio
sem purgagao da mora expedidas por este Oficio do 1¢ Registro de Imdveis de Montes
Claros-MG em 29/11/2023 no ambito do Protocolo n.? 110.669, de 14/09/2023, tudo
arquivado neste e nos Protocolos n.%s 110.669 ¢ 110.670 desta Serventia, procedo a esia
averbagao para constar que fica CONSOLIDADA A PROPRIEDADE FIDUCIARIA do im6vel
objeto desta mratricula em favor da Credora Fiduciaria do R-8, porquanto os Devedores
Fiduciarios, devidamente intimados, nao purgaram a mora no prazo legal. Coédigos hash: 2¢7
2b7dfed7402f960fd817536e4d6fbb1fbd3d8; 81f3c080934e100991b000045463d83494a37al;
e625a83a2dctfed 77ea92284fc7eeadd10151880. Quantidade: 1. Cadigo: 4240.
Emolumentos: R$ 2.185,83. Recompe: R$ 131,14, ISSQN: R$ 109,29. Taxa de Fiscalizagéo
Judiciaria: R$ 1.076,61. Total: R$ 3.502,87. Demais atos praticados: 1 Prenotagao; Codigo:
4701, Emolumentos: RE 45,69; Recompe: R$ 2,74; ISSQN: R$ 2,28; Taxa de Fiscalizagéo
Judicidria: R$ 9,78; Total: R$ 60,49; e 2 Arguivamentos; Cédigo: 8101; Emolumentos: R$
17,58; Recompe: R$ 1,06; ISSQN: R$ 0,88; Taxa de Fiscalizagdo Judiciaria: R$ 5,84; Total:
R$ 25,36. Selo eletronico de consulta: HMS62676. Codigo de Seguranca: 3722.8537.8577.
7308. Montes Claros-MG, 15 de marco de 2024. Eu, E , Thays Dayane Teles
Silva, Registradora Substituta, conferi, assino e dou fé.
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CERTIDAO DE INTEIRO TEOR

CERTIFICO e DOU FE que, até esta data, a presente certiddo contém o inteiro teor da
Matricula aqui reproduzida, confere com seu original pertencente ao acervo deste Oficio
do 12 Registro de Iméveis de Montes Claros-MG e, nos termos do artigo 19, § 11, da Lei
n.? 6.015/1973, é suficiente para fins de comprovagao de propriedade, direitos, 6nus
reais e restrigbes sobre o imével, independentemente de certificagdo
especifica. RESSALTO que, no momento de sua emissdao, a presente
certiddo NAO envolve elementos de registro/averbacdo & margem do termo. Certidao
valida por 30 (trinta) dias, contados da data de emisséo, conforme Decreto Federal n.®
93.240/86, que regulamenta a Lei n.? 7.433/85, emitida conforme art. 19, § 5, da Lei n.?
6.015/73, cuja via impressa com autenticidade verificada no endereco abaixo
possui validade e fé publica. Quantidade: 01. Cédigo: 8401. Emolumentos: R$ 26,11.
Recompe: R$ 1,57. TFJ: R$ 9,78. ISSQN: R$ 1,31. Total: R$ 38,77. Montes Claros-MG,
15 de margo de 2024. (Protocolo_112.816).

Documento assinado eletronicamente por Amanda Mendes Amorim, Escrevente,
conforme art. 10, § 12, da Medida Proviséria n.? 2.200-2/2001, cuja autenticidade pode
ser conferida pela importagao do arquivo original no
endereco https://verificador.iti.gov.br/.

Poder Judiciario
TJMG — Corregedoria-Geral de Justica
Selo Eletrénico: HMS62676
Codigo de Seguranca: 3722.8537.8577.7308
Quantidade de atos praticados: 5
Ato(s) praticado(s) por: Amanda Mendes Amorim — Escrevente
Emol.: 2.275,21. Recompe: 136,51. ISS: 113,76 TFJ: 1.102,01 Total: 3.627,49.
Consulte a validade deste selo no site:
https://selos.tjmg.jus.br/sisnor/eselo/consultaSeloseAtos.jsf

Documento assinado eletronicamente, conforme Medida Proviséria n.° 2.220-2/2001. Pagina5de5
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