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Certifico e dou fé que a presente cépia é reprodugao auténtica e fiel da matricula a que se
refere, extraida nos termos do art. 19, § 1° da Lei 6.015/73, dela constando todos os
eventuais 6nus e/ou citacbes de agdes reais ou pessoais reipersecutdrias que recaiam
sobre o imével. Certifico, ainda, que a presente certidao reflete a situagcdo da matricula a que
se refere até a data de ontem. O referido é verdade e dou fé. Sdo Gongalo, 01 de abril de
2026. Eu. David Daflon de Souza. Escrevente autorizado, mat. 94/04825 pesquisei e digitei
e. Eu. Francisco José Monteiro. Escrevente Substituto, mat. 94/0878, conferi.

Custas da Certidao:

20.4.6.* Certidao de 6nus reais / int. teor / vintenarias / de arquivo até 20 fls., s/ contar pag. de rosto: 124,08 x 1 = 124,08.
Emolumentos: R$ 124,08 | Fetj: R$ 24,81 | Fundperj: R$ 10,54 | Funperj: R$ 10,54 | Funarpen: R$ 7,44 | Pmcmv: R$ 2,48.
Funpgalerj: R$ 1,24 | Funpgt: R$ 1,24 | Fundacpguerj: R$ 1,24 | Iss: R$ 2,58 | Selo: R$ 3,27 | Total: R$ 189,46.
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MATRICULA FICHA
[ ]

ESTADO DO RIO DE JANEIRO
PODER JUDICIARIO
COMARCA DE SAQ GONGALO
REGISTRO DE IMOVEIS

DA 3* CIRCUNSCRIGAO

CARTORIO DO 4° OFIiCIO

REGISTRO GERAL

IMOVEL: Avenida Jornalista Roberto Marinho, n® 448 - apt® 102, bloco 12, zona urbana do 1°
distrito deste municipio, inscrito na PMSG sob o n® 154189000, correspondendo a fragiio ideal
de 0,0026041, do terreno, cujo terreno designado como lote A-1, no seu todo mede: 191 30m de
frente em 03 alinhamentos, o 1° com 120,80m, o 2° com 39.00m e o 3° com 31,50m,
confrontando com a Avenida Jornalista Roberto Marinho, antiga Avenida Marica, nos fundos
mede 260,80m, em 04 alinhamentos, o 1* com 138,00m, o 2% com 30,00m, o 3° com 17.30m e o
4® com 75,50m, confrontando com o lote A-2, do lado direito mede 188,80m em 03
alinhamentos, o 1% de 167,30m, 0 2° de 11,00m e o 3° de 10,50m, confrontando o 1* com terras
de José Azevedo Junior, nos 2° e 3° com terras de José Voto Filho, do lado esquerdo mede
163,40m, em 05 alinhamentos, o 1% de 56,50m, 0 2% de 26,40m, o 3° de 8,50m, 0 4° de 19,00m e
o 5% de 53,00m, con ando o 1% com terras de Deoclédio José de Brito, nos 2°, 3% e 4° com
isi ¢ Barbosa e no 5° com o lote 03, com a area de 37.37833m*
PERATIVA HABITACIONAL DO ESTADO DO R0 DE

PROPRIETARY

JANEIRO - ARIO, inscrita no CNPJ n® 32.155.186/0001-44, com sede na Avenida
Presidente Vjrfas, n° 418, conjunto 2003, 20° andar, Centro/RJ.- Registrg-Anterior:
R:OLAJasriCila 4235 da 4* Circunscrigio, anexo ao Candrio do 6° Gt‘imn dpdta Lomarca e
Matricuks ? Eivro 02, deste registro.- Sdo Gongalo, 25 de yyemb) : g
Eu nliaeoLins i@k e, Oficial subscrevo SUbATINIL A e -
Hii-imq ﬁulm — F i =
AV:01 E ONUS HIPOTECARIO E CESSAO DE CREDITO - Cgfti , que por
instru o particular com forga de escritura piblica firmado em 3@.12 91, regisirado sob o n®

R:02/Matricula 6235, em 20.02.92, do RGI da 4* Circunscrigio, anexo ao Cartorio do 6* Oficio
desta comarca, foi o imovel objeto desta matricula, que compreende todo empreendimento
habitacional, HIPOTECADOD em 1° Lugar, pela COHARIO, em favor da CAIXA
ECGNGI\-‘]JCA FEDERAL-CEF, pela quantia de Cr$ 5.726.014.387,77, moeda da época, cujo
CREDITO HIPOTECARIO, referente ao imovel objeto desta matricula, foi CEDIIM em
favor da EMPRESA GESFORAJDE ATIVOS — EMGEA, empresa piblica federal, com sede

VIDE VERSO.
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_~YERSO

IPﬂTEC.-\. - Prot. 159.510, de 09.03.16.- Por documento patticular

Liﬂ.lum um

4 T
N 4 OFICHD DE Juah.—-

nn@tﬁ!‘l‘&ﬂﬁ para lntegrallnq:in de Cnplta ?oml - Pmt 159_513, de

I

sob o n® 00-2016/097561-1 e registrada sob o nimero NIRE n® 332]004155—&, e
arquivada sob o numero 00002854472, expedida em 09.03.16, referente a primeira alteragio do
contrato social da sociedade de proposito especifico, firmado na cidade do Rio de Janeiro em
16.11.2015, acompanhado do Contrato de Constituigio de Sociedade de Propdsito Especifico,
firmado na Cidade do Rio de Janeiro em 01.09.2015, protocolado na JUCERJA sob o numero
00-2015/313377-5, em 03.09.2015, arquivado sob o numero 33.2.1004155-0 em 08.09.2015,
que ficam arquivados, a sociedade empresarial PADUA NEGOCIOS IMOBILIARIOS
LTDA — SPE, com sede na Avenida Presidente Vargas, n® 418, conjunto 2003, 20° andar,
Centro , Rio de Janeiro/RJ — CEP 20071-000, inscrita no CNPJ sob o n® 23.229.426/0001-17,
em virtude de INCORPORACAQO para Integralizacfio de Capital Social e pelo valor total
incorporado de R$ 17.000.000,00, adquiriv da COOPERATIVA HABITACIONAL DO RIO
DE JANEIRO - COHARIO EM LIQUIDACAO, inscrita no CNPJ sob o n® 32.155.186/0001-
44, pessoa juridica de direito privado, em liquidagio extrajudicial, com sede na Avenida
Presidente Vargas, @418, conjunto 2003, 20° andar, Centro, Rio de Janeiro/RJ, por scu
liguidante Sr. Irani” Cgutinho, brasileiro, divorciado, aposentado, CI. RG. 80509938-9 e CPF
048 958.277/04, flente 4 Rua Barata Ribeiro, 681/601, Copacabana/RJ., dentre outros, o
imovel objeto ’-,u matricula - Valor declarado do imovel: R$ 29853 06.- Valor base-7

idnwa Ll
Substituto Legal (C
Mai. Dd._!ﬁﬂ T
CONTINUA NA FERERERENpRocARTomo ==
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R:04 - COMPRA E VENDA — Prot. 164.191, de 31.05.17.- Por instrumento particular de
12.05.17, com forga de escritura publica, que fica arquivado, LUIZ GABRIEL DOS ANJOS
FERREIRA. brasileiro, solteiro, nascido em 03.11.89, enfermeiro e nutricionista, CI n®
733560, do CRE/R], de.24:07.12, CPF n® 021.465.861-92, residente ¢ domiciliado na Rua Proj.
Jodio Brasil, n® 1726 cgsh 41, Niter6i/RJ, por COMPRA e pelo prego de RS 150.000,00,
adquiriu da PA ANEGOCIOS TMOBILTARIOS LTDA — SPE, ja qualificada (BIB n
01749170607

CART O
B G DE JuBTICS

R:05 { ALIENACAO FIDUCIARIA — Prot. 164.191, de 31.05.17.- Por instrumento particular
de 12.05.17, com forga de escritura publica, que fica arguivade, LUIZ GABRIEL DOS
ANJOS FERREIRA, ji qualificado, deu em ALIENACAO FIBUCIARIA, o imovel objeto
desta matricula, a credora fiduciaria CAIXA ECONOMICA FEDERAL-CAIXA., instituigio
financeira sob a forma de empresa piablica, com sede em Brasilia/DF, no Setor Bancario Sul,
quadra 4, lotes 3/4, inscrita no CNPJMF sob o n® 00.360.305/0001-04, em garantia do
pagamento da divida confessada no valor de RE 120,000,00, para pagamento no prazo de 360
meses. Taxa de juros 6,5000% a.a., correspondente a taxa efetiva anual de 6,6971% aa, em
prestagbes mensais e consecutivas de R3S 792,20 (com encargos). Sistema de Amortizagio:
PRICE. Vencimento do primeiro encargo mensal: 12.06.17. Reajuste dos encargos: de acordo
com o item 04 - Ficando estabelecido, para os fins previstos no § 2°, art, 26, da Lei 9514/97, o
prazo de caréncia de 60 dias, contados da data do vencimento do primeiro encargo mensal
vencido e ndo pago, pargexpedicio da intimagio.- Que em virtude da garantia fiduciaria, os
devedores fiduciantgs rem a propriedade do imdvel para a credora fiducidria,

fiducidria, e ests '
ais clausulas e mndn;ﬁ-m no referido inst

R% 150, D'DD 00
jun . : ECCT83354HKF,
Eu T ||.=,i~ e eu, Autorizado subscrevo

AV:0E - RESULTADO DA NOTIFICAGAC DE DEVEDOR EM MORA (NEGATIVO) - FProt.
197.1%4 de 18.07.2025 - Por documento de intimacl3c de devedor em moera,
oficie n° 609927 /2025 - CAIXA ECONOMICA FEDERAL-1, em 17.07.2025;
acompanhado da Certid3c do Cartérico de 1% Oficic de Justica de Sdo
Gongalo = Registro de Titules e  Documents = Registro n® 240847 de
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09,09 2025, averba-se ter sido HNHEGATIVA a HﬂTIFICBI:‘jﬂ do{s,a,as)
referido(s,a,as) devedor(es,a,as) fiduciante(s), LUIZ GABRIEL DOS
ANJOS FERBEIRA, referente ao contrato de financiamento com alienagdoc
fiduciaria objeto do R:05%, desta matricula, restando, ainda ser a
mesma notificada wvia EDITALICIA.- S3o Gongaleo, 05 de fevereliro de
2026. SELO: EFBIZ2Z291FPCK. Digitado por Thayssa Silva Souza -
Escrevente, Mat. 94/24716. Atc assinado eletronicamente por Vanderley
Moraes Luz, Tabeliido Substituto, matricula n®: 94/0876.- - = = = =

AV:07 - RESULTADO DA NOTIFICAGCACO EDITALICIA - Prot. 197.194 de
18.07.2025.—- Por reguerimento da credora, acompanhado das publicagdes
dos editais ne Site “REGISTRC DE IMOVEIS DO BRASILY, em 21.11.2025,
24.11.2025 e 25.11.2025 gqgue ficam argquivado=s, averba==se ter =ido
NEGATIVA o resultade da notificacdo do(s) devedor{es) Ifiduclante(s)
LUIZ GABRIEL DOS ANJOS FERREIRA, a4 gualificado, no contrato de

financiamento com alienacdo fiduciaria objeto do R:05, desta
matricula, uma wvez gue, até a presente data, o(s)] mesmol(s) ndo
compareceu{ram) ac Cartorio para purgagido da mora, decorrido,

portanto, o prazo legal estabelecido no paragrafo 1* do Art. 26 da
Lel 9.514/97.- Sao Gongalo, a5 de fevereirc de 2026, SELO:
EFBI22292BGJ. Digitadoe por Thayssa Silva Souza - Escrevente, Mat.
94/24716. Ato assinado eletronicamente por Vanderley Moraes Luz,
Tabelido Substituto, matricula n®: 924/0876.- === == === ==

AV:(08 - CONSOLIDAGAC DA PROPRIEDADE - Prot. 200.161 de 06.03,2026, -
Por requerimento firmado em 19.03.2026, pela credora fiduciaria,
CATXA ECONOMICA FEDERAL, instituicdo financeira sob a forma de
empresa publica, wvinculada ao ministéric da fazenda, criada pelo
Decreto-Lei n® 759, 12.08.196%, alterado pelo Decreto-Lei n® 1259, de
19,02,1973, regendo-se pelo Estatuto wvigente nesta data, com sede no
Setor BancArio Sul, Quadra 4, lotes 3/4, em Brasilia-DF, CNPJ/MF n"
00.360.305/0001-04, acompanhade da comprovacio do recolhimento do
ITEI, conforme guia n® 987/202&, gque ficam arguivados, tendoc em wvista
a regular intimacdoc/notificagdo dos devedories) fiduciante(s), LUIZ
GABRIEL DOS ANJOS FERREIRA, ja gqualificado(a) (5), para pagamento das
prestagdes vencidas e as gue se vencessem até a data do pagamento e
demais encargos Ilncidentes, referentes ao contrato de financiamento
imobiliario com garantia fiduciaria, objeto do R:05, desta matricula,
sem que o mesmoe tenha purgado a mora no prazo legal, fica, nos termos
do paragrafo 7° do artigo 26, da Lei 9.514, de 20.11.97, CONSOLIDADA
A PROPRIEDADE do imdovel objeto desta matricula, em nome da referida
CAIXA  ECONOMICA  FEDERAL. Valor: RS 159.667,90. Consulta de

indisponibilidade negativa de bens n” 0174926030613982, &
06.03.2026,.- S3oc Gongalo, 31 de margo de 2026.- SELO: EFCC27897IYA.
Digitade por Catia Dias da Silva, Escrevente-Mat. 94,04991 Ato

assinado eletronicamente por Vanderley Moraes Luz,
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