REPUBLICA FEDERATIVA DO BRASIL
ESTADO DO RIO GRANDE DO SUL

CNM: 098913.2.0072194-14 leda Silva Ribeiro lanzer - Oficiala
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CERTIFICO, usando a faculdade que me confere a Lei e por assim ter sido pedido, que revendo neste Servico
Registral, o Livro n° 2 - Registro Geral, verifiquei constar na matricula o teor seguinte:

CNM: 098913.2.0072194-14

FLS |MaTriouLAa

LIvkeRO N° 2  REGISTRD GERAL

S BAGE, A4 DE

agosto DE 20,4 | 4

) MATRiE:ULA72.194

Barao do Triunfo n® 1.875, Centro, representada por Luise Bispo

IMOVEL: UMA FRACAO IDEAL DE 0,4086% do terreno e das coisas de’
uso comum, correspondente ao Apartamento 402, Torre F, do
Residencial Dallé Provincia La Pampa de Atila Siqueira, situado
nesta cidade, na Rua Orsay da Rosa Azambuija n°® 855, sera
constituido de dois dormitérios, sendo um suite, sala de
jantar/estar, banheiro social, sacada, cozinha e  &Area de
servigo integrados. Possuira Area privativa de 55,1600m2, area
de uso comum de 9,8492m?, area global de 65,0092m?2 e cota ideal
do. terreno de (0,4086%; ainda em fase de construgéo. O
Residencial Dallé Provincia La Pampa de Atila Siqueira, se
assenta em um terreno, no Nicleo Horticula Nova Esperanc¢a,
medinde 64,00m (sessenta e quatro metros) pelo lado nordeste,
onde faz frente para a j& citada Rua Orsay da Rosa Azambuja;
203,70m (duzentos e trés metros e setenta centimetros) pelo
lado noroeste, onde faz frente para a Rua Osmar Paz Palma,
formando esguina; 108,60m (cento e oito metros e sessenta
centimetros} pelec lado sudoeste, fazendo frente para a Rua 150,
também formando esquina; e, pelo lado sudeste, possui trés
segmentos de retas, o primeiro partindo da direcdo sul-leste,
com 168,25m (cento e sessenta e oito metros e noventa e cinco
centimetros), limitando-se com propriedade de Oswaldo Malafaia,
o segundo partinde na direcdc leste-norte, com 31,15m (trinta e
um metros e quinze centimetros) e o terceiro, na direcio
sul-leste, com 22,00m (vinte e dois metros), ambos limitando-se
com propriedade de Dalé Construcdes e Incorporacdes Ltda.,
fechando a poligonal. Localizado no guarteirio assim formado:
Rua Orsay da Rosa Azambuja (antiga Travessa 45); Rua Osmar Paz
Palma (antiga Rua 155); Rua 150 e arruamento ndo definido.
PROPRIETARIA: DALE CONMSTRUCOES E INCORPORACOES LTDA, inscrita
no CNPJ n°® 94.912.326/0001-39, com sede nesta cidade, na Rua

da Costa Dalé, brasileira, casada, administradora, inscrita no
CPF n® 009.908.360-45, residente e domiciliada nesta cidade, na
Rua Melanie Granier, n® 66, Centro. DI NACTONAT, E
MATRICULA: 09891.2.0072194-02. REGISTRO ANTERIOR: Matricula n®
69.136, fls. 1 a 57v do Livro 2 de Registro Geral. O referido &
verdade e dou fé. Em 01 de agosto de 2022. Escrevente: Evelise
Pedruzzi -Moraes. Protocolo n°® 243.568, pag. 96 do Livro 1-AU,
prenctadc em 21/07/2022. Emolumentos: RS 12, 40. Selo:

F2- 194

REGISTRO DE IMAVEIS DA COMARGA DE EAEé/

0029.03.2100005.11715 = RS 3,60. Processamento Eletrédnico: RS

3,00. Selo: 0029.01.2200001.14923 = R$ 1,80~ ———m
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LivkROo Ne 2 REGISTRDO GERAL

BAGE, DE

84 agesto— OF 2022 72194
R, 1 - 72.194: COMPRA E VENDA: TRANSMITENTE: DALE CONSTRUCOES E
INCORPORACOES LTDA, inscrita no CNPJ n°® 94.912.326/0001-39,
situada na avenida Bardo do Triunfo n°® 1.875, centro, Bagé-RS,
representada por Luise Bispo da Costa Dalé, brasileira, casada
pelo regime da comunhdo parcial de bens, empresaria, inscrita
no CPF n°® 009.908,360-45, residente e domiciliada nesta cidade,
na rua Professora Melanie Granier n® 66, Centro. APQUIRENTE:
SHAUA DA CUNHA DOS SANTOS, brasileiro, solteire, maior,
gerente, inscrito ne CPF n® 033.0692.870-26, nascido em
13/11/1992, filho de Rejane da Cunha dos Santos e de Veloni
Morais dos Santos, residente e domiciliado na c¢idade de
Pinheiro Machado-RS, na Rua Ver Elizeu Idic Peres, n° 276,
Bairro centro. ONSTRUTORA INCORPORADORA/  AGENTE PROMOTOR
EMPREENDEDOR E FIADORA: DALE CONSTRUCOES E INCORPORACOES LTDA,
inscrita no CNPJ n® 94.9%912.326/0001-39, situada na avenida
Bardo do Triunfo n® 1.875, centro, Bagé-RS, representada por
Luise Bispo da Costa Dalé, brasileira, casada pelo regime da
comunhdc parcial de bens, empresaria, inscrita no CPF n°
009.908.360-45, residente e domiciliada nesta cidade, na rua
Professora Melanie Granier n°® 66, Centro. VALOR: RS 160.000,00
{cento e sessenta mil reais), referente a este e aoc imdvel
constante da Matricula n® 72.195, composto pela integralizacdo
dos valores abaixo: Valor do financiamente concedido pela
Caixa: RS 128.000,00; Valor dos Recursos préprios: R§
21.462,00; Valor dos Recursos da conta vinculada do FGTS: RS
10.538,00. Valor do desconto complemente concedido pelo
FGTS/Unido: RE 0,00. Valor da Aquisicdo do Terreno deste imdvel
e do imével da matricula n® 72.195: RS 4.092,91. Valor Global
de Venda do Empreendimento: E a soma do valor de todas as
unidades individuais integrantes do empreendimento. Valor de
Financiamento para Despesas Acessdrias (Custas Cartoréarias:
Registro efou ITBI): R$ 0,00. Valor Total da Divida
{Financiamento do imbvel + Financiamento para Despesas
Acessdrias): RS 128.000,00. Guia Informativa n° 29200/2022. Foi
apresentada uma Certididoc Negativa de Débitos Trabalhistas, em
nome da transmitente, sob n® 23171188/2022, expedida em
21/07/2022, valida até 17/01/2022. Uma Certidido Positiva com
Efeitos de Negativa de Débitos Relativos a Tributos Federais e
a4 Divida Ativa da Unido, com Cddigo de controle da certidéao:
F94B.D334.2DC3.2ADA, expedida em = 27/04/2022, valida até
24/10/2022; cuijas autenticidades das certidbes foram
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confirmadas na Internet. FORMA : Contrato Particular de
05/05/2022, do Programa Casa Verde e Amarela (com reducdo de
50% dos emolumentos). O referido & verdade e dou fé. Em 01 de
agosto de 2022. Escrevente: Evelise Pedruzzi Moraes. Protocolo
n® 243.568, pag. 96 do Livro 1-AU, prenotadc em 21/07/2022.
Emolumentos: R$ 389,20. Selo: 0029.08.1700002.04092 = RS 65,30.
Processamento Eletrdénico: RS 3,00. Selo: 0029.01.2200001.14924
= R$ 1,80.-

Marricuraf2.194

el S, RibEire lawn:

OFICLALA
R. 2 -~ 72.194: ALIENACAO FIDUCIARIA FEM GARANTIA: CREDORA
FIDUCIARIA: CAIXA ECONOMICA FEDERAL, instituicdo financeira
constituida sob a forma de empresa publica, pessoa Jjuridica de
direito privado, criada pelo Decreto-~Lei n® 759/69, regendo-se
pelo Estatuto vigente na data da presente contratacdo, inscrita
no CNPJ sob n® 00.360.305/0001-04, com sede em Brasilia~DF, no
Setor Bancario Sul, Quadra 4, lotes 3/4, representada por Cesar
Ademir Barbosa Alonso, brasileiro, divorciado, nascido em
26/09/1964, economiario, CPF n° 462.817.200-59. DEVEDQCR
FIDUCIANTE: SHAUA DA CUNHA DOS SANTOS, Dbrasileiro, solteiro,
maior, dJgerente, inscrito no CPF n® 033.069.870-26, nascido em
13/11/19%92, f£filho de Rejane da Cunha dos Santos e de Veloni
Morais dos Santos, residente e domiciliado na cidade de
‘Pinheiro Machado-RS, na Rua Ver Elizeu Idio Peres, n°® 276,
Bairro centro. CONSTRUTQORA/ INCORPORADORA/ AGENTE PRCMOTOR
EMPREENDEDOR E FIADORA: DALE CONSTRUCOES E INCORPORACOES LTDA,
inscrita no CNPJ n® ©94.9212.326/0001-39, situada na avenida
Bardo do Triunfo n® 1.875, centro, Bagé-RS, representada por
Luise Bispo da Costa Dalé, brasileira, casada pelo regime da
comunhio parcial de bens, empresiria, inscrita no CPF n°
009.9208.360-45, residente e domiciliada nesta cidade, na rua
Professora Melanie Granier n°® 66, Centro. VALOR DA DIVIDA: RS
128.000,00 (cento e vwvinte e oito mil reais), garantidos por
este imdvel e pelo imdével constante da Matricula n® 72.195.
CONDICOES DO FINANCIAMENTO: Modalidade: Aquisicdo de Terreno e
Construcdo de Imdével Residencial Urbano. Origem dos Recursos:
FGTS/Uni&o. Sistema de Amortizacdo: PRICE. Valor da Garantia
Fiduciaria: R$ 170.000,00. Prazo total: Construcao/legalizacéao:
26 meses. Caréncia: 0 meses. Amortizacdo: 360 meses. Taxa de
Juros % (a.a): Nominal: 7,1600; Efetiva: 7,3997. Encargos
financeiros: De acordo com o item 5 do contrato. E&%ﬁaﬁ?@rsso no
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Periodo de construgéo: De acordo com o item 5.1.2 do contrato.
Encargos no periodo de amortizacdo: Prestacio mensal inicial
(a+j): RS 865,38; Tarifa de Administracdo -~ TA: R$ 25,00;
_Prémios de Seguros MIP e DFI: R$ 36,98; Total: RS 927,36.
Vencimento do 1° Encargo Mensal: 05/06/2022. Fpoca de Reajuste
dées encargos: De acordo com o item 6.3 do contrato. Ehcargos
devidos pelo proponente no prazo contratado e pagos a vista
pelo FGTS/Unidc (Resolucdo Conselho Curador do FGTS 702/2012).
Tarifa de Administragdo: R$ 0,00. Diferencial na Taxa de Juros:
R$ 0,00. GARANTIA FIDUCIARIA: O devedor aliena & Caixa, o
imével constante desta Matricula, em garantia do cumprimento
das obrigacbes do contrato, conforme a Lei n° 9.514/97,
abrangendo acessbes, benfeitorias, melhoramentos, construgdes e
instalactes. VALOR DO IMOVEL STANTE DESTA MATRICULA E DA
MATRICULA N° 72,195 PARA FINS DF_VENDA EM PUBLICO LEILAO: RS
170.000,00. Com todos os termos, clausulas e demalis condicdes
constantes do Contrato. FORMA: Contrato Particular de
05/05/2022, do Programa Casa Verde e Amarela (com reducio de
50% dos emolumentos). O referido é& verdade e dou fé, Em 01 de
agosto de 2022. Escrevente: Evelise Pedruzzi Moraes. Protocolo
n°® 243.568, pag. 96 do Livro 1-AU, prenotado em 21/07/2022.
Emolumentos: R$ 348,90. Selo: 0029.07.1900007.08532 = RS 48, 30.
Processamento Eletrdnico: RS 3,00. Selo: (0029.01.2200001.14925
= R$ 1: 8G.-

MATRiI:ULATZ. 1 04

Bel. leda S. R = —
OFICLALA

Av, 3 = 72.194: RETIFICACAO DO CODIGO NACIONAL DE MATR.’[Q;{}LA:
"certifico que, conforme art. 235-A da Lei n® 6.015/73 e art.
1® do Prov. n® 33/2023 do CGJ, o CNM constante da abertura
desta matricula, fica retificado- parsa o atual n®
098913.2.0072194~14", O referido é& verdade e dou fé. Em 02 de
Janeiro de 2024. Escrevente: Evelise Pedruzzi Moraes.

Emolumentoes: Nihil. Selo: 0029.01.2300004.17213 = Nihil.
Processamento Eletrdnico: Nihil. Selo: 0029.061.2300004.17212 =

Nihil.-

OFICIALA
AV, 4 - - 72.194: CONCLUSAO DE _ORRA =~ "Certifico que, de

conformidade com a averbacdo de construgdo do Condominio
Residencial Dallé Provincia La Pampa de Atila Siqueira,
efetuada na matricula original de n°® 69.136, sob n® 675, fica
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3 72.194

fazendo parte da presente: fica fazendo parte da presente: O
‘Apartamento 402, Torre F, com  as caracteristicas ali
mencionadas. Fol pago ¢ imposto de transmissdo conforme Guia de
n® 32877/2023". O referido & verdade & dou. Em 02 de janeiro de
2024. Escrevente: Evelise Pedruzzi Moraes. Protocolo n° |
254,306, pag. 189 do Livro 1-AX, prenotado em 26/12/2023.
Emolumentos: R$ 23,90. Selo: 0029.03.2300001.11643 = RS 3,60.
"Processamento Eletrdnico: R$ 3,20. Selo: 0029.01.2300004.17214

‘= RS 1,80.-
- - euﬁudws§§%E%§§%iﬁi S

_ : _ OFICIALA
AV, 5 —. 72.194: INSTITUICAO F CONVENCAQ DE CONDOMINIO :
 "Certifico que, de conformidade com o registro de instituicdo
de condominio do Condominio Residencial Dallé Provincia La
Pampa de Atila Siqueira, efetuada na matricula original de n°
£9.136, sob n® 677, fica esta matricula fazendo parte do mesmo;
cuja convencdo de condominio foi registrada no livro 3° de
Registro Auxiliar, sob n° 47.006, fls. 01 a 09v. O referido é
verdade e dou. Em 02 de janeiro de 2024. Escrevente: Evelise
" Pedruzzl Moraes. Protocolo n°® 254.306, pag. 189 do Livro 1-AX,
prenotado em 26/12/2023. Emolumentos: RS 23,90. Selo:
0029.03.2300001.11644 = RS 3,60. Processamento Eletrénico: RS
3,20. Selo: 0029.01.,2300004.172t5 = R$ 1,80.~-

Bel. leda S. Ribeivo lanzer <

OFCLALA

AV. 6 — 72.194;: CONSOLIDACAQ DA PROPRIEDADE: Nos termos do § 7°
do ART. 26 da Lei 9.514/97, tendo decorride © prazo de gque
trata o § 1° sem a purgacgdo da mora, pela DEVEDORA FIDUCIANTE:"
SHAUA DA CUNHA DOS SANTOS, inscrita no CPF n® 033.069.870-26,
~ FICA CONSOLIDADA A PROPRIEDADE DO~ IMOVEL OBJETO DESTA
~ MATRICULA, em favor da CREDORA FIDUCIARIA: CAIXA ECONOMICA
FEDERAL, inscrita no CNPJ sob n® .00.360.305/0001-04, neste ato
representada por seu procurador Milton Fontana. Foil apresentada
a Guia de Recolhimento N°-  SMF/37963/2025, com o comprovante do
pagamento do imposto de transmissfo de bens imbéveis (ITBI), no
valor de R$ 4.800,00, referente & avaliacgdo de R$ 160.000,00.
Ficam arquivados nesta Serventia: O requerimento para
consclidacdo da propriedade de imdvel; Guia de recolhimento do
Imposto de Transmissdo de bens imdveis (ITBI). devidamente
guitada Certidio —de Procuragdo e TN ST UmMEn LR vers —dE

BAGE, (2 DE janeiro DE 2024

. _MaTRIiCULA 72.194
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L]VR[:. NO 2 REEIQTRI:I GE(RAI.. I\fh-mrn:u;_A'

72 194

_BAGE, _..30_,'_ o dezembro . .‘ ' eE 2O 25

SubstabeleCLmento com Reserva de Poderes e' Certldao de | naof
purgacido da mora.,OBSERVAgAO' Por forgca do- que estabelece ol
art, 27 da Lei n. 9.514/97, este imével devera ser oferec:1do. _em:"--'._. :
publlcos leildes. O referido & verdade e- dou f&. Em- 30 ‘de{
dezembro de 2025. 'Escrevente: Aline da Cruz Neves. Protocolo nf{
270.076, pag. .6 -do .Livro 1- -BD, " prenotado : .em 26/12/2025.|-”'
Emolumentos: R$ 408,40. Selo: 0029.08.2200005:02415 = R$ 76,40. |
,Processamento Eletronlco RS 6,90. Selo: 0029 01 2500003 37103
= R$ 2,10.- ' T . o : — = -
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MaATRICULA 77 1

 OFICLALA
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NADA MAIS CONSTA. O REFERIDO E VERDADE E DOU FE.
Bagé-RS, 30 de dezembro de 2025, as 16:49:45.

[ ] Oficiala: leda Silva Ribeiro lanzer

[ 1 Substituta da Registradora: Renata Ribeiro dos Santos lanzer
[ ] Substituto da Registradora: Marcos Rodolfo Vaz Ribeiro

[ ] Escrevente Autorizada: Elem Madruga Marins

[ 1 Escrevente Autorizada: Ritiele Mattiello Barcellos

Total: R$ 76,40 -

Certidao digital (Provimento CNJ 127/2022) Matricula 72.194: R$ 44,80 (0029.04.2500005.03835 = R$ 5,20)
Busca em livros e arquivos: R$ 13,20 (0029.03.2500006.02816 = R$ 4,20)

Processamento eletrénico de dados: R$ 6,90 (0029.01.2500003.37289 = R$ 2,10)

http:/ fgo.tjrs.jus.br/selodigital / consulta
Chave de autentiddade para consulta
098913 53 202500059080 71
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