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— MATRICU
4° OFICIO DO REGISTRO DE IMOVEIS 230592 12/1”201‘3
RIO DE JANEIRO - RJ
4AH-189283-172/1

IDENTIFICAGAO DO IMOVEL  pracio ideal ds 0,004477803 que corresponderad ao
apartamento 204 do bloco 03 do Prédio a ser construido sob o n°4375
pela Estrada Rio Sdo Paulo, empreendimento que seri denominado "PARK
RIVIERA DA COSTA" e seu respectivo terreno designado por Lote 03 DO
PAL 47.672, com testada para a Estrada Rio S&c Paulo, com &rea de
9.534,32m2, de 3% Categoria, na Freguesia de Campo Grande, medindo
30,44m de frente para a Estrada Rio Paulo, mais 6,23m em curva
subordinada a um raio internc de 6,00m, concordando com o alinhamento
da Rua Dona Elisa (N.R), por onde mede 237,89m; 54,49m de fundos onde
¢ atingido a FNA na linha de transmissdoc de Furnas, confrontando com
terras da Fazenda Santa Maria; 237,89m & direitaem quatro segmentos
de: 25,85m, mais 69,24m, mais 6,25m, mais 136, 55m, confrontando com o
lote 02 do PAL 47672; Area Privativa Total de: 44,72m2 e Area Real
Total de: 60,1437m2. Possuindo o empreandimento 157 Vagas de Garagem
descobertas, com capacidade para veiculos de médio e pequeno porte,
ndo sendo vinculadas as vagas as unidades autdnomas.+++++++++++btb4te
PROPRIETARIAS: 50% = CONSTRUTORA NOVOLAR 8/A, com sede em Belo
Horizonte/MG, CNPJ/MF . sob o n°03.633.447/0001-96 e 50% - MRV
ENGENHARIA E EARTICIPAcéES 8/A, com sede em Belo Horizonte /MG,
CNEJ/MF sob o n°08.343.492/0001-20, adquiride em maior porcfio por
Extincdo de Condominio de HAROLDO CUSTODIO DE FARIA, conforme
escritura de 26/09/2011, do 12° Oficio de Notas desta cidade, L°3273,
£1s.150, aditada por escritura do 12° Oficio de Notas desta cidade,
de 21/12/2011, 1°3273, £15.196/197, registrada sob o R-3 e AV-4 da
matricula 209338A, em 15/02/2012; e o Memorial de Incorporagdo
registrado sob o R-5 da matricula 209.338A, em 15/02/2012.+++++++++4

AV -1 - M - 230592 - GRAVAME: De conformidade com o disposto ne
Art.662, C/C §2° do Art.&61 da Consolidacfio Normativa da Corregedoria
Geral de Justiga do Estado do Rio de Janeire, fica consignade que o
imével desta matricula se configura como futura unidade auténoma,
estando inserido em obra projetada e pendente de regularizacdo
registral, no que tange & sua conclusio. Rio de Janeiro, RJ,
12/11/2013.++++++++++++++++++++++++++++++++++++++++++++++++++++++++++

O OFICIAL G ReginaDRZ
nsd

vV - 2 - M =~ 0592 ~ GRAVAME: Consta averbado sob o AV-1 da
atricula 209338, em 01/08/2011 e Averbado sob AV-19 da matricula
148, em 27/06/2011 que em caso de loteamento em lotes deste
AL, devera ser doado ao Municipio do Rio de Janeiro, uma Area de
.340,65m2, correspondente a 6% + 2% da Area de 79.258,16m2 para
tender aos artigos 52 e 54 do RPT do Decreto n°3.800/70. Rio de
aneiro, RJ, 1271172013 444+ 444+ 44+ttt dt bbb bbb bbb bbb bbbt bbb bbb bbbt
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Regina uini.
0 OFICIAL. pelo Expediente

Matr. 94/1558

AV - 3 - M - 230592 - TERMO DE URBMIZAQAO: Consta averbado sob o AV-
2 da matricula 209338A, em 01/08/2011: Termo de Urbanizagio averbado
sob o AV-20 da matricula 148, em 27/06/2011, para constar que:
conforme desmembramento averbade no AV-18 desta matricula, o
proprietdrio se compromete a urbanizar a Estrada Rio S3o Paulo PAA
8.420, a partir do lote 3, esquina da Rua Dona Elisa ( N.R) num
trecho correspondente a testada dos lotes 1, 2 e 3, inclusive o lote
a ser doado para escola, no total de 660,00m com a largura de 16,00m,
correspondente unicamente & pista no sentido Rua Dona Elisa até
encontrar a Rua Fausto Garcia (Advogado), antiga Rua 2 do PAL 44.684,
pele Termo de Urbanizag8o n°029/2010, assinado em 22/12/2010. Rio de
Janeiro, RJ, 12/11/BAdBegitatntt+++++++++ttttbttstbstttbstisddttttitst

7,

sponsével psio Expediente
0 OFICIAL. @ M 41588

AV ~ 4 - M - 230592 - GRAVAME: Consta averbado sob o AV-6 da
matricula 209338A, em 15/02/2012, que pelo Instrumento Particular de
22/11/2011, da CAIXA ECONOGMICA FEDERAL-CEF, e declaracdo de
10/10/2011, hoje arquivados, verifica-se que o empreendimento objeto
do memorial de incorporag#c do qual o imével desta matricula faz
parte esta enguadrado nc admbito do Programa Minha Casa Minha Vida -
PMCMV instituido pela Lei 11977/2009, devendo desta forma serem
observados dois critérios para a alienagdo das unidades que comp&em ©
empreendimento: 1) O Empreendimente se destina exclusivamente, ao
atendimento do Piblico comprador com a renda familar méxima de 10
salarios minimos, se comprometendo as incorporadoras a nio alienar
nenhuma unidade a comprador com renda familiar superior, por ndo se
enquadrar no ambito do PMCMV; 2) O valor de venda das unidades nfo

- poderad exceder o valor de R$170.000,00, se comprometendo as

incorporadoras a n#o alienar nenhuma unidade por valor superior ao

declarado.Rio de Janeiro, RJ, 12/11/2013.+++++++++4++4+4++tt++++4+++4
alia Regiga Diniz

0 QFICIAL.

AV - 5 - M - 230592 - AFETAGAO: Consta averbado sob o AV-7 da
Matricula 209.338A, em 14/05/2012: Requerimento de 18.04.2012 e
conforme previsto nos artiges 31-A e seguintes da Lei 4591/64,
alterada em parte pela Lei 10.931/2004, a Incorporacfo do qual o
imével desta matricula faz parte foi submetida ao regime de afetagdo.
Em decorréncia do presente, constituindo-se em patriménio de
afetagdo, o conjunto de bens, o terrenoc e as acessbes, os direitos e
obrigagdes vinculados & incorporacdo, bem como os demais bens e
direitos a ela vinculados, destinam-se unica s exclusivamente A
consecugdo da incorporagio do Empreendimentos e & entrega das
unidades imobilidrias aos futuros adquirentes e manter-se-fo
apar?ados, tornando-se incomunicaveis em relagdo aos demais bens,
direitos e'ob:igagées do patriménio geral das incorporadoras, diante
de tal regime de afetacdo, & vinculagio de receitas, mediante o qual

L R
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\ ' : IMOVEIS —— MATRICULA DATA ]
4° OFICIO DO REGISTRO DE 230592 12/11/201]
RIO DE JANEIRO - RJ
fls.2
Cont, das fls. V.

as prestagles pagas pelos adquirentes, até o limite do orcamento da
obra, ficam afetadas A construcfo do edificio, vedado o desvio para
outras obras, com o controle financeiro atribuido A comissio de
representantes dos adquirentes. Rio de Janeiro, RJ, 12/11/2013.++++++

0 OFICIAL. gm;_,‘... .
ohorete) pelo Expedients

AV - 6 - M - 230597 "' RIPOTECA: Imbvel hipotecado 3 CAIXA ECONGHICA
FEDERAL-CEF, com sede em Brasilia-DF, e filial nesta cidade, CNPJ/MF
n°00.360.305/0001-04, conforme instrumento particular de mituo para
construgdo de empreendimento imobilidrio de 18.05.2012, registrado
neste Oficio, sob o R-9 e R-10 da matricula 209.338A, em 28.06.2012.
Ric de Janeiro, RJ, 12/11/2013.++++++tttdtrtibtittdtttttittbtttttttts

0 OFICIAL. ina Diniz
cHonsdysthelo Expedlente
— Mal; Q4/1558

AV - 7 - M - 230592 - DESLIGAMENTO DE HIPOTECA:Fica o imével desta
matricula desligado da garantia hipotecaria objeto do AvV-
6, face autorizagfo dada pela credora no instrumento particular de
13/08/2013, que hoge se arquiva. (Prenotagdo n°595660 de 21/10/2013).

. . (
Rio de Janeiro, Rjﬁ;v?22%223}3'+++++++++++++++++++++*+++++++++++++++*

™ 04/1558
0 OFICIAL

R -8 - M - 230592 - COMPRA E VENDA:Pelo instrumento particular de
13/08/2013, CONSTRUTORA NOVOLAR SA, com sede Belo Horizonte/MG,
CNPJ/MF sob o n° 03.633.447/0001-96, e MRV ENGENHARIA E PARTICIPAGBES
SA, com sede Belo Horizonte/MG, CNPJ/MF sob o n° 08.343.492/0001-20,
venderam a fragdo do terreno desta matricula, bem como o apartamento
a ser nele construide a ISAAC SANTOS ARRAIS LIMA, brasileiro,
servidor publico municipal, solteiro, maior, identidade n® 208743112,
do SSP/RJ, CPF/MF sob o n° 105.982.477-93, e CRISTINA TEIXEIRA GCOMES
RIBEIRO, brasileira, auxiliar de escritorio, solteira, maior,
identidade n°® 219014289, do SSP/RJ, CPF/MF sob o n® 125.619.687-82,
residentes nesta cidade. Valor do imével atribuide pelos
contratantes: R$117.275,00 (sendo com utilizacfo des recurses da
conta vinculada do FGTS, no valor de R§2.163,80, e recursos
concedidos pelo FGTS na forma de desconto no valor de R$12.052,00).
Isento de imposto de transmissdo, conforme guia n°1823827.
(Prenotagdo n°595660, em 21/10/2013). Rio de Janeire, RJ, 12/11/2013.

0 OFICIAL. @

Ka eQitie, .
AV - 9 - u’mmZgbﬁﬁkummfunno DE GARANTIA:Pelo instrumento particular
de 13/08/2013, objéfo do R-8, fica averbado que a utilizag¢do do FUNDO
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1 TIA ; Ndo permite aos compradores ISAAC
SANTOSARRAIS LIMA, e CRISTINA TEIXEIRA GOMES RIBEIRD, ja

qualificados, negociarem o imével desta matricula com terceiros

utilizande o mesmo recurso, pelo prazo minimo de 3 (trés) anos, a

contar da data do citado instrumento. (Prenotagdo n°595660 de
21/10/2013) . Rio de Janeiro, RI, 12/1172013.++++t+ttttttttttettttt

0 OFICIAL eglna Diniz . A

| - Crsedel peo Expedient e m e .

R - 10 - M - 230592 - Az.mmgiso muc:dma Pelo  Lmstrumento
particular datado de 13/08/2013, os adguirentes do R-8, deram a

fragfo do terrenc desta matricula, bem como o apartamento a ser nele

construido em alienacdo fiducidria’ a CAIXA ECONOMICA FEDERAL CEF, com

sede Brasilia-DF, CNPJ/MF sob o n°® 00. 360 305/0001- -04, em garantla da
divida de R$103 059,20, a ser paga em 300 prestagSes mensais e
consecutivas, calculadas pela Tabela Price, vencendo- -3¢ a 1* no valor
de R$584,51, & taxa nominal de 4,5000%a.a., efetiva de 4,5941%a.a e
nas demais condlgﬁes constantes do titulo. ( Prenotagao n°595660, de
21/10/2013) . Rio de Janéiro, RJ, 12/11/2013. ++++++++++++4+++++++++++

0 OFICIAL

V - 11 - M - 230592 - RETIFICACAD "EX-OFFICIO" DA MATRICULA:- Com- .

‘ulcro no artigo 213, da Lei 6015/73 e com base nos documentos
rauivados em 12.11.2013, fica retificado "ex-officio™ o R-8 e AV~

da” presenté matricula, para tornar certo que © nome correto da
sposa de ISAAC SANTOS ARRAIS LIMA é: HELEN CRISTINA TEIXEIRA GOMES
IBEIRO, permanecendoe inalteradas as demais informagtes. Rio de
Janeiro, RJ, 06/05/2015. O OFICIAL

Kz Na Regm imz

BV - 12 - M - 230592 - CONSTRUCRQ: Pelo requerimento de 30/10/2015,

capeando  Certiddo da Secretaria Municipal de Urbanismo n°
£5/0466/2015, de 19/11/2015,hoje arquivados, verifica-se que de
acorde com o processo n°® 02/295601/2008, o -imével da presente
matricula, teve sua construgdo concluida, tendo .sido .o ". abite-ge"
concedido em 10/07/2015. Constando da citada certidio que o
empreendimento possui ficha de enquadramento no Programa Minha Casa
Minha Vida, SMH n°40/09, junto & SMH, sendo destinado a Pablico
Comprador com renda familiar de ¢ saldrios minimos. Dlspensada a
Fpresentagao da CND do INSS reXativa a obra, conforme provimento CGJ
1°41/2013, publicado no D.0.E/ em 21.06.%013 { Prenotacgdo n®.35067 de
14/08/2015, (Selo de fiscaliz ¢dc elgtrdnjica n°EBHG 20756 .GVN) . Rio de
faneiro, RJ, 23/12/2015,0 OFICIAL T, 4 Silveim Costa

ubstitute

\ Wl 9AI73Te
AV - 13 - M - 230592 - RETIFIC]QLAO "EX-OFFICIO" DA MATRICULA — G

fulcro no artigo 213, da Lei V6015/73 e com base ‘nos documentos

arquivados, fica retificado "ex-officio" o R- 8, AV-9 e AV-11, para

Segue as fls 3
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,é% 4° OFICIO DE REGISTRO DE
Zl-gomoneneelsmooemvas IMOVEIS DO RIO DE JANEIRO 230592 1211112013
EPENEN T T CNS 093344

Livro n? 2 - Registro Geral

constar corretamente o nome dos compradores: 1)ISAAC SANTOS ARRAIS

LIMA e 2)HELEN CRISTINA TEIXEIRA GOMES RIBEIRO ¢ ndo como constou,

permanecendo inaltebadaé emais informacdes.Rio de Janeiro, RJ,
1220 LBl

as
n 1
10/11/2017.0 OFICIAL i 'art de Mattos
Escrevente

AV - 14 - M - 230592 - CONVENCAO DE CONDOMINIO: Foi registrado no
12° Registro de Imdveis do Rio de Janeiro, em 18/09/2017, no Registro
Auxiliar n°131 do L°3A, protocclada sob o n°l15497 a Convencdo de
condominio do imével desta matricula, tendo ainda a Instituicdo de
Condominio Registrada aos 18/09/2017, no R-12 da Matricula 17642.

(Prenctagdo n°661450 de 21/09/2017) (Selo de fiscalizaia"%oie%%g;a%ﬁagﬁ

n°ECJS 19658 VKH).Rio de Janeiro, RJ, 15/02/2018. 0 OFICIALC/ 2% -

cula: 94-14146
AV - 15 - M ~ 230592 - ADITAMENTO: Face a delimitacio de &rea com base
na Lei Estadual n®°6.206/2012, o imével desta matricula, passou a
pertencer a Circunscricdo do 12° R.I., a partir de 23/09/2015.Ric de
Janeiro, RJ, 10/11/2022. O OFICIAD: rt de Mattos

crovente
atricula: 94-14146

AV - 16 - M - 230592 - INTIMACAO:De acordo com o Oficio n°447408/2024,
de 09/01/2024, promovido pela credora CAIXA ECONOMICA FEDERAL - CEF,
j& qualificada, foi intimado(a) o(a) devedor{a) ISAAC SANTOS ARRAIS
LIMA, brasileiro, CPE/MF sob o n°® 105.982.477-93, residente nesta
cidade, HELEN CRISTINA TEIXEIRA GOMES RIBEIRO, brasileira, solteira,
CPF/MF sob ¢ n® 125.619,687-82, residente nesta cidade, conforme
notificagdo entregue pelo Registro de Titulos e Documentos desta
cidade, digitalizado nesta serventia, ;-resultando . "positiva",. para-
quitar as obrigagdes relativas a alienagdo fiducidria em garantia que
grava o imével-desta matricula, na forma.dos artigos 26 e 26-A, da Lei
9.514/97. Certificamos que ndo ocorreu‘a purga de mora no prazo legal.
Prermotagdo n°723741- de 10/01/2024. Selc de fiscalizagio eletrénica -
n°EEPH., 77844 DQI. Ato concluido aos 14/08/2024 por Diego Mattos.
(94/14146) . : ' .

AV -"17 - M - 230592 - CONSOLIDACAO DE PROPRIEDADE: Pelc Requerimehto
de 18/10/2024, hoje arguivade, verifica-se que face ao Artigo 26,
paragrafo 7°, "da TLei 9514/97, sendo promovida a ' intimacao sem a

purdagdo da mora, consolida-se a proprietiade do imével desta matriculd,

em nome da CAIXA ECONOMICA FEDERAL CEF, com sede Brasilia - Df, CNPJ/MF
sob -0 n® 00.360.305/0001-04, & qualificada, ficando a mesma com a

obrigagdo de promover leildo publico do imével dentro de 30 dias

contados da data do registro (art.27 da Lei 9514 de 20.11.1997). Isento

do Pagamento do Imposto de transmissdo conforme guia n°2753616.
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Prenotagdo n®733450 de 07/11/2024, Selo de fiscalizacdo eletrénica
n°EEQJ 31430 KDA. Ato concluido aos 25/11/2024 por Roberta Oliveira
(94/24150) .

AV - 18 - M - 230592 - CANCELAMENTO DE PROPRIEDADE FIDUCIARIA: Com
fulcre no Artigo 1488, do CNCGJ, Em consequéncia a averbacdo de
consolidagdo de propriedade retro averbada, verifica-se que fica
cancelada a propriedade fiducidria objetc da presente matricula.
Prenotagdo n°733450 de 07/11/2024. Selo de fiscalizacdo eletrénica
n°EEQJ 31431 ENX. Ato concluido aos 25/11/2024 por Roberta Oliveira
(94/24150) .

CERTIFICA que esta é a copia fiel da matricula a que se refere, dela constando a situagédo juridica da
mesma, bem como todos os eventuais Onus e gravames, agdes reais e pessoais reipersecutorias ou
indisponibilidades existentes sobre o imdwel, seus proprietarios ou detentores de direitos, registrados
e/ou averbados até o momento da sua emissdo. CERTIFICANDO ainda as prenotagbes efetuadas na
presente matricula até o dia Util anterior a sua emissao. Informa que o 4° RGl situa-se na Rua do Prado, n°
41, loja 101, Santa Cruz, Rio de Janeiro/RJ, CEP: 23.555-012. site: www.4rgirj.com.br. Dou fé. Rio de Janeiro,
RJ, 29/11/2024. A presente certiddo foi confeccionada e assinada digitalmente as 14:36h.
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