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7 1° OFICIAL DE REGISTRO DE IMOVEIS
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COMARCA DE RIBEIRAC PRETO - 5P
M.149.020/A.302 -B4 FCC: 1.446 LIVRO -~ REGISTRO GERAL

Ribeirdo Preto, 14 de dezembro de 2015.
Codigo (CNS)Yn®: 11.143-5

IMOVEL: Apartamento n° 302, Bloco 4, Parque das Roseiras, rua Rio Paraguagu n°
1.011.

Apartamento n® 302, 3° pavimento ou 2° andar, Bloco 4, do empreendimento em fase de
construgdo, denominado Parque das Roseiras, com frente para a rua Rio Paraguagu n°
1.011, neste municipio, que possuira area privativa coberta de 41,850 metros quadrados,
area comum de divisdo ndo proporcional de 11,750 metros quadrados, relativa a vaga de
garagem n® 74 {P), area comum de divisdo proporcional de 38,798 metros quadrados,
totalizando a area de 92,398 metros quadrados, equivalente a fragdo ideal de 0,3220664%
do terreno e das coisas de uso comum.

CADASTRO MUNICIPAL: 295.408 (em area maior).

PROPRIETARIO: MRV PRIME XLI INCORPORACOES SPE LTDA, inscrita no CNPJ/MF
n°® 15.433.453/0001-89,com sede neste municipio, na rua Cerqueira César n® 1,730, Sala
08, Jardim Sumaré.

REGISTRO ANTERIOR: R.07/149.020 de 30 de abril de 2015; e incorporagdo de
condominio registrada sob n® 08 na matricula n® 149.020 em 11 de maio de 2015. Ficha
complementar aberta em conformidade com disposto no item 226.1 do capitulo XX das
Normas de Servigo da Corregedoria G a Justiga do Estado de Sao Paulo.

Ribeirdo Preto, 14 de dezembr: renotacéo n® 401.893 de 07/12/2015).

O Oficial Substituto: {Paulo César Alves).

Av.01 - TRANSPORTE DE REGIME DE AFETAGCAO.
Em 14 de dezembro de 2015 - (prenotagdo n°® 401.893 de 07/12/2015).

Procede-se a presente averbagdo, nos termos da averbacido n® 09 da matricula n°®
149.020, para constar que o imével objeto desta ficha complementar esta submetido ao
REGIME DO PATRIMONIO DE AFETACAO, nos termos do artigo 31-A e 31-B da Lei n°
4.591, de 16 de dezembro de 1964 (redacdo da Lei n® 10.831 de 02 de agosto de 2004),
pelo qual o terreno e as acessdes dela decorrentes, bem como os demais bens e direitos a
ela vinculados, manter-se-do apartados do patrimdnio da incorporadora, constituindo

patriménio de afetagédo, destinado a ¢ cugdo da incorporagido correspondente e a
entrega das unidades imobiliari s ctivgs adquirentes.
O Oficial Substituto: 4 , (Paulo César Alves).

—_—
Av.02 - TRANSPORTE DE HIPOTECA.
Em 14 de dezembro de 2015- (prenotagao n® 401.893 de 07/12/2015).
Procede-se a presente averbagdo para constar que, nos termos do registro n® 10 da
matricula n® 149.020, o imével objetc da presente ficha complementar encontra-se
hipotecado, em favor da CAIXA ECONOMICA FEDERAL, inscrita no CNPJMF n°
00.360.305/0001-04, com sede em Brasilia/DF, no Setor Bancario Sul, Quadra 04, lotes
03/04. Valor proporcional em relagdo ao imovel objeto da presente ficha complementar: R$

(segue no verso)
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.| assumidas pelo devedor fiduciante, no valor de R$ 82.751,01 (oitenta e dois mil,

R.04 NDA E COMPRA.
Em 19 de julho de 2016- (pr a 2.318 de 07/07/2016). .
Por instrumento particular mencionado na Av.03, MRV PRIME XLI INCORPORAGOES

SPE LTDA, ja qualificada, VENDEU a ADEMIR NASCIMENTO JUNIOR, brasileiro,
solteiro, maior, motorista, RG n° 41.032.216-7-SSP/SP, CPF/MF n°® 335.217.798-82,
residente e domiciliado neste municipio, na rua Cardeal Arcoverde n® 957, Vila Virginia, o
imédvel objeto da presente ficha, pelo valor de R$ 16.103,05 (dezesseis mil, cento e trés
reais e c¢inco centavos). A operacdo vinculada ao contrato foi ajustada nos seguintes
moldes: 1) Valor total e origem dos recursos: R$ 139.321,00, correspondendo ac somatério

dos segumtes valores—H

$ 29.429,00 pagos com recursos proprios, R$ 2.494,99 pagos com

evinte e tres mil, duzentos e de¥essete reais e noventa € ¢inco centavos) 4 aquisigdo de

O OficiatS ' y 4 ~(Rodrigo Garcia Camargo).

R.05 - ALIENAGAO FIDUCIARIA.
Em 18 g€ julho de 2016- {prenotagio de 07/07/20186).
Por instr mencionado na Av 03, ADEMIR NASCIMENTO JUNIOR, ja

qualificado, deu em ALIENAGAO FIDUCIARIA o imével objeto da presente ficha & CAIXA
ECONOMICA FEDERAL, com sede em Brasilia/DF, no Setor Bancario Sul, quadra 4, lotes
3 e 4, inscrita no CNPJ/MF n° 00.360.305/0001-04, em garantia do pagamento da divida
confessada, bem como o fiel cumprimento de todas as obrigagbes contratuais e legais

(segue na ficha 02)
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(‘setecentos e cinquenta e um reais e um centavo), a ser reembolsado em 360 parcelas)
mensais e sucessivas, calculadas pelo sistema de amortizagio TP - Tabela PRICE, e
sobre as quais incidirdo juros a taxa nominal de 5,0000% ao¢ ano, correspondente a uma
taxa efetiva de 5,1163% ao ano, sendo a primeira delas, no valor de R$ 462,57, com
vencimentp-para 1/08!2016 e as seguintes em igual dia dos meses subsequentes Por

mais cldusulas e condi¢des constantes no titulo.
".?"’" ‘

178.917 - CONCLUSAO DE OBRA.
22 de fevereiro de 2017- (prenotagao n° : de 31/01/2017).

ara constar que em virtude da construgdo do
empreendimento denominado Parque das Roseiras, que recebeu o n® 1.011 da rua Rio
Paraguacgu (Av.12/149.020) e instituigdo do respectivo condominio (R.13/149.020), esta

ficha passa a constituir a matricula n® 178.917, referindo-se ao apartamento n® 302, ja
concluido.

A Escrevente: @Z\JM , (Ana Claudia Dias Ribeiro).

Av.07/178.917 - CONVENGAO DE CONDOMINIO.

Em 22 de fevereiro de 2017 - (prenotagao n® 421.743 de 31/01/2017).

Procede-se a presente averbagao para constar que a convengdo do condominio "Parque
das Roseiras” foi registrada nesta data e unidade de servigo no Livro 3 de Registro
Auxiliar sob n® 13.871.

A Escrevente: &MQ , (Ana Claudia Dias Ribeiro}.

R.08/178.917 - ATRIBUICAO.

Em 22 de fevereiro de 2017 - (prenotagéo n® 421.743 de 31/01/2017).

Por instrumento particular firmado neste municipic em 30 de janeiro de 2017, procede-se o
presente registro para constar que em virtude da conclusao da obra do empreendimento
denominado Parque das Roseiras, o apartamento n° 302, foi atribuido a ADEMIR
NASCIMENTO JUNIOR, ualificado, pelo valor de R$ 123.217,96.

A Escrevente: @. s, (Ana Claudia Dias Ribeiro).
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Av.09/178.917 - PENHORA.
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Em 08 de agosto de 2022- (prenotagao n® 525.272 de 29/07/2022). N
Por certidao de 29 de jutho de 2022 {documento eletrénico produzido conforme disposto no

i artigo 837 do CPC e Provimento CG.6/2008, da Corregedoria Geral da Justica do Estado
de Sao Paulo), emitida pelo 4° Oficio Civet desta comarca, PH000427840, referente aos

f autos de execugéo civil, processo n® 1027278-95.2020.8.26.0506, em que figuram, como
exequente CONDOMINIO PARQUE DAS ROSEIRAS, inscrito no CNPJMF n°
27.569.278/0001-30, e como executado ADEMIR NASCIMENTO JUNIOR, ja qualificado,
procede-se a presente averbacdo para constar a PENHORA dos direitos de devedor
fiduciante sobre o imével objeto da presente matricula, para garantia da divida no valor de

] R$ 27.338,49 (vinte e sete mil, trezentos e trinta e oito reais e quarenta e nove centavos).

| Foi nomeado como depositario o executado ADEMIR NASCIMENTO JUNIOR.
: Selo digital nimerQ: 1 21JU000475800JD220.
I A Escrevente: ) : , (Shara Raissa Branquini Forggia).

. Av.10M178.917 - CADASTRO.

! Em 08 de maio de 2025 - (prenotagao n°® 580.105 de 05/02/2025).

| Por requerimento firmado em Floriandpolis/SC em 29 de abril de 2025 recepcionado

. eletronicamente, e certiddo de dados cadastrais do imovel expedida pela Prefeitura
Municipal de Ribeirio Preto/SP, em 15/04/2025 procede-se a presente averbacao para
constar que o imével objeto desta matricula é langado atualmente pelo nimero de

* contribuinte 335.159.
A Escrevente: M GrUWRA N (Joseane Soares Forggia Carrocini)

Av.11/178.917 - CONSOLIDAGAO DA PROPRIEDADE FIDUCIARIA.

Em 08 de maio de 2025 - (prenotagio n® 580.105 de 05/02/2025).

Por requerimento mencionado na Av.10, tendo em vista a regular notificagéo do fiduciante;
. e o decurso de prazo sem a purgagdo da mora referente ao contrato de alienagao
| fiduciaria registrado sob n® 05 nesta matricula, procede-se a presente averbagao para
i constar a consolidagdo da propriedade em nome da credora fiduciaria CAIXA
i ECONOMICA FEDERAL, ja qualificada, pelo valor de R$ 145.019,23 (cento e quarenta e

cinco mil e dezenove reais e vinte e trés centavos). Valor venal: R$ 118.086,20.
Selo Digital: 111435331T00000085499725B.
‘ A Escrevente: feloRnnde A (Joseane Soares Forggia Carrocini)

I
1
|
|
’ Selo Digital: 1114353E17T00000085499625R.
|
|
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1° OFICIAL DE REGISTRO DE IMOVEIS
COMARCA DE RIBEIRAQ PRETO - SP

Codigo {(CNS) n® 11.143-5

CERTIDAO

Prenotagao n® 580.105 - IN01328043C

CERTIFICO e dou fé que a presente certiddo digital, em inteiro teor e extraida nos termos do art. 19, §§ 1°e 11 da
Lei 6.015/1973, contém a reprodugéo de todo o contetldo da Matricula n® 178.917 até o dia uiil anterior a esta data, incluindo o dltimo
ato sob n® 10, e é suficiente para fins de comprovagdo de propriedade, direitos, dnus reais e restrigdes sobre o imdvel,

independentemenie de cerificacao especifica pelo oficial.
Ribeirdo Preto, SP, 08/05/2025 - 12:40

Assinada digitalmente, por:
Joseane Soares Forggia Carrocini - Escrevente

T

As custas e emolumentos relativos & emissdo desta certiddo se encontram incluidas no recibo de atos praticados anexo ao ttulo.
Selo Digital n® 111435391 T000000854895253. Para conferir a procedéncia deste documento acesse: htips //selodigital. tjsp.jus. br
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