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'11/02/21 do 4° Oficio, livro 1330,

Apartamento 502 do Blozto 7 do prédio em construgdo
situado na Estrada do Magarca n° 1553, na Freguesia de
Guaratiba, e correspondente fragio —deal de 0,001870 do
respectivo terrenoc, medindo 200,00m de frente, 300,00m de -
fundos, 31,40m a direita e 220, 00m a esquerda,
confrontando a.diﬁeita e nos fundos com terras de 2aulino
da Fonseca Lopes ou sucesscres e a esqherda com a Rua
Particular denominada Dr. Montenegré. INSCRIGAO FISCAL
(MP) : 04296596, €L 022587. PROPRIETARIA: CBR 079
EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS LTDRA, CWERJ 33.789.404[0001—65

s com sede em Sao Paulo-52, que adquiriu por Compra” feita

a Laurc Reis Salgado e ouz-ros, através ™ dad) escritura de

registrada - em
19/03/21 com o n°® 11 na matric Janeiro,
11 de agosto de 2022.-p=———_ S

0 Oficial

. ol
Eliseu da Silva
€° Oficial Substiture
CTPS: 5459€/0056-RJ
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MEMORIAL DE INCORPORACAOC (P.C.V.A): Consta registrado em
15/06/21, com o n°® 13, na matricula 245893, o MEMORIAL DE
INCORPORACAC pelo requerimento de 17/03/21, o  prazo de
caréncia a efetiva incorporagéo do Empreendimento gquanto
a PRIMEIRA FASE, ¢ de 1730 dias contados da data do
arquivamento do Memorial, podendo & incorporadora nesse’

prazo desistir da incorpora¢do caso ndoc comercialize no

minimo 50% das unidades, ou casc ndo consiga obter
financiamento destinado  a cconstrugdo do referido
empreendimento. A incorpéragéo do Empreendimsnto quanto a
SEGUNDA FASE, fica condicionada a efetiva inborporagéb da
primeira fase, bem como a alienagdoc de no minimo . 50% das
unidades, dessa fase, no p:azo:de 1¢C. dias contaccs da
cemunicagao expressa feita pela indorporadora ao Cficial
do Registro Imobili&rio de dinicio <ca comercialiZagéo a
puiblico de suas unidades, que ‘os apt®s 101 e 1C5 - dos
Blocos 1, 2, 3, 6, 8,9 e 13, e.apt® 1)1 do Bloco 4, sédo
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adaptados para PNE,Ve que © empreendimehto'teré'313 vagas -
de garagem descobertas -situadas no pavimento térreo,
sendo & vagas destinadas a PNE, ficaﬂdo‘ressalvado que se
trata de obra projetada e pendente de regularizacgio
registral, no Que tange A  sua conclusdo. . CUMPRE
CERTIFICAR que da certiddo de Tributos Federais da divida
ativa da Unido, Justiga do. Trabalho, Procuiédoria da
Divida Ativa do Municipic do Rioc de Janeiro, Tribunal
Regional do Trabalheo . 1® Regido, das Certiddes do'i° ac 4°
e 9°.Distribuidores Civeis da Comarca do Rio de Jaﬁeifo,
das . Certiddes Estadual de bistribuidores Civels  da
Comarca de S&c Paulo-SP, Justica Federal de agdes Civeis,
Fiscais e Criminais da 3®* Regido do Estado de Sio Paulo,
diétribuiqées Civeis e'Criminais do T:ibunal de Justicga
do Estado de Si#o Paulo, das Certidses da 2° "Regisio do
Tribunal do Trabalho ao"Esfado de '8&0 Paulo, constam

Distribuig¢des contra a sécia CYRELA BRAZIL'"REALTY‘ S.Aa
EMPREENDIMENTOS E PARTICIPAGOES, CNPJ 73.178.600/0001-18,
e que da Certidio do 3° Distribuidor da Comarca do Rio de

Janeiro, consta,»Distribﬁigéo contra o) administrador
MICHEL GOTTLTIEB, CPF 107.936.417—05, Distribuig¢bes estas
que ni&o se referem ao imdvel objeto da‘-incorporagéo, nem
sdo impeditivas ao Registfo‘ do’ Memorial,  conforme
declaragio constante do mesmo. CONDIGAO: A INCORPORADORA
DECLARA QUE AS UNIDADES QUE COMPSE O EMPREENDIMENTC ESTAO
ENQUADRADAS NO PROGRAMA CASA VERDE E BAMARELA - PCVA - -
GRUPO 2, INSTITUIDO PELA LEI 14118 de - 12/01/21, DEVENDO
SER OBSERVADO QUE O EMPREENDIMENTO E DESTINADO A FAMILIAS

- COM RENDA DE R$2.600,00 ATE R$4.000,0 QUE AS UNIDADES
QUE COMPOE o EMPREEND IMENTO © NAO PODEBAO, ER

COMERCIALIZADAS FORA DO PROGR Janeiro, 11 de

agosto de 2022.-————Kmm ol pat T o T —

o Oficial . :’ y :
' ' EHseu da Silva

g* Oficial Substituro
CTPS: 54596/0056-RJ
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AV - 2 AFETAGRO: Corista averbada em 15/06/2021, com o n° 15, na
: matricula 245893, conforme regquerimento de 17/C3/21, a
constituigio do patrimdnio de __ AFETAGAO, para o’
empreendimentc, nos termes do dgi $ no artigoe 31-A da
Lei 4591/64 de 16/12/64. 1 de agosto de
2022 ————?—f—————f Sy e i
C Oficial e o
Eliseu da Silva
8* Oficial Substituro
CTPS: 54596/0056-R.1
AV - 3 RETIFICACAO: Consta averbada em 16/02/2022 com o n® 17 na
_.matricula 245893 a  RETIFICAGAO ao  MEMORIAL DX
-INCORPORACAO em relagdo ao faseamento da construgdo e
desenvolvimento do empreendimento, gque sSe dara em - uma
inica fase, e ficou estabelecido o seguinte critério para
o PRAZO DE CARENCIA: & de 180 dias contados a partir de
0l/06/2021 data do - 1inicio da comercializagac do
empreendimento, podendo a incorporadora - nesse prazo-
desistir da incorporacso caso rcialize no minimo
50% das unidades, -ou caso n obter financiamento
destinado a construgdo g zéndimento. Rio de
Janeiro, 11 de a . -
O Oficial
' £liseu da Silva
8° Oficial Subsetiture
CTPS: 54596/0056-RJ
AV - 4 DESMEMBRAMENTO: Consta averbado em 21/06/22 com o n° 21

na matricula 245893, através do requerimento de 01/12/21,
instruido' pela certidio - n° 363191 de 28/10/21 da

Secretaria Municipal . de  Urbanismo e. planta, o
DESMEMBRAMENTO do terreno, de: acordo com ¢ PAL 49603
aprovado em 22/10/21, com 08  beneficios  da Lei

Complementar 97/2009, passando o imével a ser designado
por LOTE 1 do PAL 49603 medindo em sua totalidade:
146,11lm de frente, onde & atingido por uma Faixa Non
Redificandi com 5,00m de largura; 'BO0,00m de fundo;
Segue no verso ‘ '
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20,08m a dlrelta, 268,95m a esquerda em tres segmentos de -
33,92m, mais 62,07m mais 172, 96m, - fazendo testada para a
Rua Fellppe Rodrlgues de Santiago e onde ¢é  parcialmente
atingido por wuma Faixa' Non Aedificandi com 3,40m de
largura, confrontando a esquerda com o lote destinade a
Escola do PAL 49603 de propriedade do Municipio do Rio de
Janieiro e com a Rua Felippe Rodrigues ~de Santiago, a
direita e aos fundos com terras de Paulino da Fonseca
Lopes ou sucessores. Este lote & parcialmente atingico
- aos fundos e no centro por uma Eaf;; ﬁbn Aedificandi.® com
largura variavel de 3,50m a;}{’bm ;p/d Janeire, -~ 11 de
‘agosto de 2022 e i et A T ———
0 Oficial C -
Eliseu da Silva .
- 8" Oficial Substituro
CTPS 54596/0056 RJ
AV OBRIGACOES: Consta averbado em 21/06/22 com o 22 na

matricula 245893, através do _requerimento de 03/12/21,
instruido .por . certidic n° 087817 de  01/10/21 da
Secretaria Municipél-Desenvolvimento Econdémico, Inovacgdo
e SimplificagZo Subsecretaria de Controle e Licenciamento
Urbanistico, que a proprietaria CBR 079 Empreendimentos
Imobili&rios Ltda, assumiu OBRIGAGOES perante o MUNICIPIO
DO RIO DE' JANEIRO, de urbanizar o trecho da Fstrada do
Magarcga, em largura varlével de 18,00m (dezcito metros) a
10,00m {dez metros), na extensao de 282,00m (duzeritos e.
oitenta e dois ,metros)T ¢orrespondente a testada do

terreno, incluindo o lote de doacgéo destinado a escola,

até encontrar trecho ja aceito do logradodrd, na frente
do PAL 47998, exclusive, conforme projeto  basico
orientadcr -apresentado, de acordo com ‘o despacho .de
06/07/2021, da . DEIS/SUBCLU/CGLF/CLPT/GLPT, 4s F1.58 do

processo 02/05/000127/2017. 'As obras .de urbanizacio .

deverdo atender ao que determina o RPT (Requlamento de
Parcelamento da Terra, aprovado pelo Decreto E 3800 - de
20/04/70 e  executadas ' de acordo com as  normas

Seque na ficha 3
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estabelecidas pelos 6rgdos responsaveis a sua aprovagéo,
nc ambitc de suas competéncias. A inadimpléncia da

obriga¢do assumida 1importara na nao concessio de
'habite-se' para gqualgquer edificacdo que venha a ser -

construida no local, até a coagiusio das obras ce
urbanizagdo . e aceitacgao logradouros. Além das
penalidades previstas em R de Janeiro, 11 de

agosto de 2022.-- S e e T —————-
O oficial '

ERScu ad sitba
8° Oficial Substituzo
CTPS: 534596/0056-RJS

HIPOTECA (P.C.V.A): Foi hoje':egistrado com © n®°®- 23 na

matricula 245893, a HIPOTECA EM 1° GRAU do imdével dada
por CBR. 079 EMPREENDIMENTCS IMOBILIARICS . LTDA,
anteriormente gualificada, em favor da CAIXA ECONOMICA

FEDERAL, CNPJ 00.360.305/0001-04, com sede am
-Brasilia/DF, pelo valor de R$51.

incluido outros iméveis), O contrate pelas

do titulo. Riec de

demais clausulas e- condi

Janeiro, 11 de sto .
O Oficial & S

Eliseu

da Silva
8° Oficial Substiturg
‘CTPS: 54596/0056-RJ

Q: Pelo . instrumento particzular de 15/02/22
prenotado €m 26/09/22 com .0 n® 2079443 a fl.225 dc livro
1-1X, fica averbado o . CANCELAMENTO da averbacdo 6 de
HIPOTECA EM 1° GRAU do. imével, em virtude de - quitacao
dada pela credora CAIXA ECONOMICA FEDERAL. Rio de
Janeirc, 08 de maio de 2023.--——— e e

Oficial: Dr. ADILSON ALVES MENDES - Mat. 06/0087 EEMM23070 ZHR

Valide este documento clicando no link a seguir: https://_assinador-web.onr.org.br/dch/LU3A7-EV29A-ZMZVX-5JL5C
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que serviu para a averbacdo 7, fica registfada a COMPRA E.
VENDA ‘do imével = feita por CBR 079  EMPREENDIMENTOS
IMOBILIARIOS LTDA, anteriormente gualificada em favor de.
DANIELLE DO AMARAL FURTADO, brasileiro, solteiro nie
convivente em unido . estavel, - vendedor, = identidads
DETRAN/RJ 287688279, CPF 160.208.167-02, residente nesta
cidade, pelo precc de R$170.900,00, sendo R$6.039,61. com
utilizagdo do Fundo de Garantia por Tempo de Servigo =
R$6.185,00 na forma de desconte. O pagamento . do imposto
de transmisséo foi isehto conforme certificado -

" declaratério de isengdoc constante da.guia - n® 2455264 - com

base na Lei n® 5065/200%. Valor atribuido para base de
calculo'dos emolumentqs: R$170.900,00. Rio de Janeiro, 08
de maio de 2023.-—--- —————— e

Oficial: Dr. ADILSON ALVES MENDES - Mat. 06/0087 [ ~ EEMM23072 BNT

ALIENACiO FIDUCIARIA: (P.C.V.A.) Pelo " instrumenrto

- particular gque serviu para a averbacac 7 ficaz registrzda.

a ALIENAGAO EIDUCIﬁRIA do imével - feita -por DANIELLE DO
AMARAL FURTADO em favor de CAIXA ECONOMICA FEDERAL, CHNPJ

’00.360.305/0001—04; com sede em  Brasilia-DF, para

garantia-da divida no wvalor de R$111.3951, 54, regendo-se ©
contrato pelas demais clausulas e condigdes cénstantes do
titulo. Incorrendo o devedor em mora apdés o prazo de
caréncia de 3 dias"para intimacdo e consolidande a
propriedade em favor da credora, é atribuido o wvalor de

. R$170.900,00 para o leildo publico. Valor atribuido vpara

base de‘célculo dos emolumentos: R$111.951,54. Rio de

Oficial: Dr. ADILSON ALVES MENDES - Mat. 06/0087 EEMM23074 WVY

AV - 10- RETIFICAGAO: Foi hoje averbada com ¢ n® 26 na matricula

245893 a RETIFICACAO ac registro 13 de MEMORIAL DE

Segue na ficha 4
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INCORPORACAO nas alineas ' D', 'E', ‘G, 'H' e 'J' do
art. 32 da Lei 45%1/64, face a reaprovaciao do projetec em
relagdo a descricgio sumaria das partes de propriedade e
uso comum do @ 1° pavimento (térreo) descoberto e
ediculas. Rio de Janeiro, 24 de janeiro-de 2024.-——————=

-1° Oficial Sub.: GUSTAVO ROMEIRO MENDES - Mat. 06743 |

AV - 11  CONSTRUCAO (P.M.C.M.V); Foi hoje averbado com o n° 27 na
matricula 245893, instruida pela certiddo n°® 25/0060/2024
de 07/02/24 da Secretaria Municipal de Desenvolvimento
Urbano e Eccndmicc e Subsecretaria de Controle e
Licenciamento Urbanistice, a CONSTRUGAO do iméwel, tendo
side o "habite-se" concedido em 06/02/24. Rio de Janeiro,
12 de margo de 2024.-—~-—+———— e

A° Oficial Sub.: GUSTAVO ROMEIRQ MENDES - Mat, 06743

AV - 12 CONVENGAO DE CONDOMINIO: Foi hoje registrada no Registro
Auxiliar com o n° 22303 a CONVENCAO DE CONDOMINIO do
empreendimento, através do instrumento particular de
27/02/24. Rio de Janeiro, 18 de abril de 2024.-———————=——u_

"1° Oficial Sub.: GUSTAVO ROMEIRO MENDES - Mat. 06743 | EERYB0805 ECH
AV -~ 13 INTIMAGAO: Pelo requerimento enviado eletronicamente

{({Provimento CNJ n°® 89/2019) datado de 21/01/25, prenotado
em 22/01/25 com o n® 22421%2 & fl.77v do 1livro 1-MT,
instruido por Certiddo Negativa do 1° Oficio de - Registro
de Titulos e Documentos, expedida em 30/01/25, fica
averbado com base no art. 12 do Provimento CGJ n® 02/2017
a INTIMAGAO da fiduciante  DANIELLE DO AMARAL FEURTADO,
anteriormente qualificada, realizada através de Edital de.
Intimag¢do, publicado por meio eletrdnico em 10/03/25,
Segue no verso, '
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11/03/25 e 12/03/25, através da Central de Servicgos
Eletrénicoé dos Registradores de Imdveis,’ conforme
dispoeste ne Provimento GGJ n° 56/2048, feita por
sclicitacdo do fiducidrio realizada em 28/02/25 no
Sistema Eletrdnico, nos termos do Art. 26 da Lei 9514/97,
tendo sido o e-mail enviado na forma do '§4°-B - do artigo
antes citado, para pagamento no prazo de 15 (quinze)
dias contados da data da terceira e aitima publicacio do
Edital, dos encargos vencidos e nado pagos referente ao
contrato de financiamento com garantia de alienacgao
fiduciaria, registrado com o n® 09. Valor atribuidoc para
base de calculo dos emolumentos: R$10.232,45. Ric de
Janeiro, 08 de abril de 2025.-—————————m e
Oficial: Dr. ADILSON ALVES MENDES - Mat. 06/0087 { EEXG63532 C2ZR
AV - 14 CONSOLIDAGCAO DE PROPRIEDADE: Pelo requerimento eletrdnico
{Provimento CNJ n® 89%/2019) de 20/05/2025, prenotado em
21/05/2025 com o n®2264066 a £1.264 do livro 1-MV, fica
averbada a CONSOLIDAGAO DE PROPRIEDADE do imdvel em favor
da fiducidria CAIXA ECONOMICA FEDERAL, anteriormente
gqualificada, ficando a mesma com a cobrigacdoc de promover
o leildo publico do imdbdével dentro de 30 (trinta) dias
contados da data da averbagdo, tendo em wvista gque a
fiduciante DANIELLE DC AMARAL FURTADO, anteriormente
qualificada, mesmo-depois de intimada para pagar a - divida
no prazc de 15 {quinze) dias, contados da data da
intimag¢dc averbada com o© n°l1l3, bem como das despesas
decorrentes, ndo cumpriu o contrato. O imposto de
transmissdo foi padgo pela guia n°2821252 em 12/05/2025.
Valor atribuido para Dbase de calculo dos emolumentos:
R£178.777,31. Rio de Janeiro, 02 de junho de 2025.-————-——
Oficial: Dr. ADILSON ALVES MENDES - Mat. D6/0087 EEYC06288 JNZ
AV - 15

CANCELAMENTO: Em virtude da averbacdo 14 de CONSOLIDACAO
’ Segue na ficha 5
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‘DA PROPRIEDADE em nome da fiduciaria CAIXA ECONOMICA
FEDERAL, fica averbado o CANCELAMENTO do registro 09 de
ALIENAGCAO FIDUCIARIA do imbvel. Valor atribuidc para base
de c&lculo dos emclumentos: R$111.951, 54. Rio de

Janeiro, 02 de junho de 2025, --—————

‘Oficial- Dr. ADILSON ALVES MENDES - Mat. 06/0087 EEYC06295 HBX

CERTIDAO - Certifico e dou fé que a presente cépia é reproducgio
auténtica da matricula a que se refere extraida nos termos do
art. 19 § 1° da lei 6.015 de 1973.

Rio de Janeiro, 02 de junho de 2025.
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