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= CERTIFICA. a pedido verbal da parte interessada que revendo os livros de Registro a
reruBLICA FEDERATBRU CAFGQO, deles, verificou constar a matricula do sequinte teor:

DO BRASIL

Apto 14 - Mat. 82.901

LIVRON."2 REGISTRO

CNM: 123620.2.0088250-69
CNS 123620
Registro de Imévels
COMARCA DR SUZANC - EBTADO DE SAO PAULO

Matricula
88.250 Suzans 16de dezembro o 2019

GERAL

Ficha

IMOVEL: UMA UNIDADE AUTONOMA, gorrespondente a uma fracdo

ideal no terreno, constituida pelo APARTAMENTO n°® 14, 2°
Pavimento, 1° Andar, do empreendimento conpoMiInIo

RESIDENCIAL JARDIM DAS FLORES, com acessc pela Rua Thadeu
José de Moraes, perimetro urbanco deste Municipio e Comarca
de Suzano-SP, contendo a Area real privativa de 66,00m2,
composta de 55,65m2 de 4area 1til de apartamento e de
13, 35m2, equivalente a uma vaga de estacionamento, Area de
usco comum de 17,95m2, perfazendo a area total de 83,95m2,
correspondende a fragdo ideal de 0,01279 do terreno,
equivalente a 51,16mZ2 de terreno, cabendo-lhe ¢ direite ao
uso da vaga de garagem n° 08, descoberta. Referido
empreendimento, encontra-se em construgdo ' no terreno
descrito na Matricula n® 82.901, desta Serventia.

CONTRIBUINTES: 14.004.001, 14.004.,002, 14.004.003,
14.004.004, 14.004.005 e 14.004.020, em maior &rea.

PROPRIETARIA: TVJ INCORPORACARO E CONSTRUCAC LTDA, com sede
na Alameda Campinas, 728, CCj. 14, Jardim Paulista, sdo
Paulo-SP, CNPJ 05.925.007/0001-38.

REGISTRO ANTERIOR: R_02 (Incorporacdo Imcbiliaria) da
Matricula n® 82.901, datado de 03/0B/2018, deste Registro

Imobilidrio.
S%’I FAGS

Av.0l/em 16 de dezembro de 2019. (Remisdido de Hipoteca)

ESCREVENTE AUTORIZADA:

Procedo a presente averbagido para constar que conforme R.04
datado de 02/08/2019, na Matricula n®° 82.901 (origem desta),
a proprietidria TVJ INCORPORACAO E CONSTRUGAO LTDAR, jé&

gqualificada, deu em POTECA a CAIXA
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CNM: 123620.2.0088250-69

Matricula Ficha

88,250 01 )

ECONOMICA FEDERAL - CEF, CNPJ 00.360.305/0001-04, com sede
no Setor Bancario Sul, Quadra 4, Lotes 3/4, Brasilia-DF, o
imbével objeto desta matricula, djuntamente com outros, em
garantia ao pagamento da divida de R$ 5.919.676,91, conforme
consignado no instrumento particular de abertura de crédito
e mutuo para construgdo de empreendimento imobiliarioc, com
garantia hipotecaria e outras avengas, datade de 27/06/2019,

com forga de escritura puablica, na forma do § 5° do art. 61,
da Lei 4.380/64.

ESCREVENTE AUTORIZADA:

P.207,782 SIMONE CA NI ERGS
Av.02/em 16 de dezembro de 2018. (Cancélamento de Hipoteca)

Pelo instrumento particular datado de 04/12/2019, com forcga
de escritura ptblica, na forma do § 5° do art. 61, da Lei
4.380/64, combinado com a Lei 11.977/09, procedo a presente
averbagdo para constar o gapngelamento da hipotega no valor
de R$ 5.919.676,91 (inclusive outros), objetc da Av.0l desta
matricula, em razac da autorizagio dada pela credora CAIXA
ECONOMICA FEDERAL - CEF, j& qualificada.

ESCREVENTE AUTORIZADA:

P.207.782 S%NI FAGS

R.03/em 16 de dezembro de 2019. [Venéél

Pelc mesmo instrumento mencionado na Av.02 desta matricula,
a proprietaria TVJ INCORPORACAO E CONSTRUGAC LTDA, Ja
qualificada, VENDEU & MARCIO JOSKE RODRIGUES, brasileiro,
técnico de operacdo de seguranga, RG 30.534.301-4-SSP/SP,
CPF 298.862.388-01, casado sob ¢ regime da comunhdo parcial
de bens, na vigéncia da Lei 6.515/77 com ALESSANDRA BARBOSA
RODRIGUES, brasileira, auxiliar de escritério, RG
45.038.28%~8-558F/SP, CPF 306.987.818-05, residentes e
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REPUBLICA FEDERATIVA
DO BRASIL

Apto 14 - Mat. §2.901

, LIVRON®2 REGISTRO

CNM: 123620.2.0088250-69
CNS 12362-0

Registro de Iméveis —

GERAL - -
COMARCA DE BSUZANO - ESTADO DE S8AO PAULO

Ficha
02 le dezembro 201%
Swuzang, de de

domiciliados na Rua Bispo Joaquim, 109, vila Mazluf,
Suzano-SP, o imdével objeto desta pelo valor de R$ 25,578,19,
cujo pagamento serd efetivado mediante crédito em conta
titulada pela vendedora (V.V. R$ 20.596,02 proporcicnal). O
imével objeto da presente se enguadra noc PMCMV. Foi
realizada consulta Jjunto a Central de Indisponibilidade de
Bens em nome das partes envolvidas, em data de 12/12/2019,
ds 09:35 e ndo foi encontrada nenhuma ocorréncia.

Matricula
88.250

ESCREVENTE AU‘I‘O‘RI ZADA :

pP.20Q7.782 S1 I BLDS

R.04/em 16 de dezembro de 2019. (Alienagdo Fiduciaria)

Pelo mesmo instrumento mencionado na Av.02 desta matricula,
os proprietarios MARCIO JOSE RODRIGUES e sua mulher
ALESSANDRA BARBOSA RODRIGUES, Ja qualificados, ALIENARAM
FIDUCIARIAMENTE & CAIXA ECONOMICA FEDERAL - CEF, j4
qualificada, o© imdével objeto da presente, em garantia ac
pagamento da divida de R$ 146.815,00, contraida junto a
credora para a c¢onstrugdc do empreendimente denominado
CONDOMINIO RESIDENCIAL JARDIM DAS FLORES, adotando-se a
seguinte forma de pagamento: {(Divida inicial: R$ 185.000,00,
sendo R$ 787,61 através de recurseos préprios, RS 34,862,329
através de recursos da conta vinculada do FGTS e RS 2.535,00
através de desconto complemento concedidoe pelo FGTS) Origem
dos recursos - FGTS; Sistema de amortizac3oc - PRICE; Prazo
de amortizacéo - 360 mases; Prazo de construcgdc -
0£/09/2022; Taxa anual de juros - 6,5000% Nominal e 6,6971%
Efetiva; Encargos ne pericdo de amortizacdco: Prestacdo (at+j)
- RS 927,96, Seguro - RS 40,28, Total - R$ 968,24;
Vencimento do primeiro encargo mensal - 06/01/2020. Valor do
imével para fins de pablico leildo: R$ 230.000,00.

ESCREVENTE AUTORIZADA:

p,207,.782 SI NI FAGS
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CNM: 123620.2.008B250-69

Ficha

Av.05/em 09 de novembro de 2020. (Nimero Matricial)

Frocedo a presente averbagio para constar gue em razdo da
construgdo do empreendimente . denominado "CONDOMINIO
RESIDENCIAL JARDIM DAS FLORES", constante da Av.06 e
respectiva instituicdo e especificacde de condominio, objeto
do R.07, ambos da Matricula n° 82.901, 0 citado
empreendimento recebeu o n® 1.285, da Rua Thadeu José de

Moraes e a unidade autdnoma cobjeto desta, passa a constituir
a Matricula n°® 88.250.

ESCREVENTE AUTORIZADA:

P.213.162

Av.06/em 14 de novembro de 2025. (Contripuinte)

Pelo requerimento datado de 05/11/2025, complementado pelo
Extrato de IPTU/2025, verifica-se que ¢ imdvel objetc desta
matricula, estd cadastrade perante a Municipalidade sob
CONTRIBUINTE n° 14.004.057.0010.

SELO DIGITAL:1236203el1000av561340m625¢f.

SUBSTITUTA:

P.260,347 SI I EAGS
Av.07/em 14 de novembro de 2025. (Conﬁolidacao de Prop.)

Pelo mesmo requerimento mencionado na Av.06 desta matricula,
complementado pela regular notificacdo feita aos devedores
fiduciantes MERCIO JOSE RODRIGUES e sua mulher ALESSANDRA
BARBOSA RODRIGUES, ja qualificados e da Certid3oc de Decurso
do Prazo datada de 20/08/2025, sem purgagdc da mora,
devidamente arquivada junto ao processc de intimagdo nesta
Serventia, procedo a averbagdo da CONSOQOLIDACRO DA
PROPRIEDADE do imdvel objeto desta, em nome da credora
fiduciaria CAIXA ECONOMICA FEDERAL ~ CEF, 14 qualificada, em

" Continua na Ficha N®* 03"
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CNM: 123620.2.0088250-695

CNS 1236240
LIVRON."2 REGISTRO
‘ ) Registro de Imdveis
REPLBLICA FEDERATIVA Matricula Ficha COMARCA DB SUZANQ - ESTADO DE Sﬂ) PAITLO
DO BRASH. 88.250 03 14 novenbro 2025

Suzano, da de

virtude de ter decorride ¢ prazo de 15 dias, sem que os
devedores tenham efetuado o pagamento das prestacgdes e
demais encargos em atraso, e em conformidade com © prazo
estabelecido no art. 26-A, § 1° da Lei 9.514/97. Recolhido o
imposto de transmissaoc devida acs 29/10/2025, da-se A
presente para efeitos fiscais o valor de R§ 242.562,40 {V.V.
RS 127.697,31). SELO DIGITAL:123620331000av575746m7259.

SUBSTIYUTA:

P.260,347 SIMMI | FAGS

Certidio de Propriedade com Negativa de 6nus e Alienagdo.
Certifico que a presente reprodugfo da Matriculan® ggasg  esta conforme
original ¢ floi extraida na formado § 1° do artigo 19 da Lei n° 6.015/73
nada mais havendo a certificar além dos atos ja expressamente langado na
aludida matricula inclusive com referéncia a aljegacdes e nus reais e pessoais. %

Oficial de Registro de Imdveis & Antexos

Documento assinado no Assinador ONR. Para validar o documento-8 M98 S47780 3% acesse h

Para verificar a autenticidade do documento,
acesse o site da Corregedoria Geral da Justica:
https://selodigital .tisp.jus.br
1236203C3088250C12050725R
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f Oficial.: RS 144-20 Cerfidio expedida as 12:05:16 horas do dia 18/11/2025 !
IPESP...: RS *8.60 Paralavratura de escrituras esta certidfio é vélida por 30 dias (NSCGJSP, XIV, 15, "c").

S Ee T mn

Trib_Just RS *3 03 Cddigo de controle de certiddo :
0BB25018112025 Pag.. 005/005

FEDMP...: RS %2 .12 5 v
al......: RS +73.a¢ renolagdo N° 260347
QS E CONTRIBUICOES
GLHIDOS POR VEREA

‘QUALQUER ADULTERAGAQ, RASURA OU EMENDA, INVALIDA ESTE DOCUMENTO'



"QUALQUER ADULTERAGAO, RASURA OU EMENDA, INVALIDA ESTE DOCUMENTO’




OFICIAL DE REGISTRO DE IMOVEIS E ANEXOS DA COMARCA DE SUZANO /SP
RUA JOSE GARCIA DE SOUZA, 74 - CENTRO CEP.- 08673-040
Tel.: 47596109 - Fax : 47473719
CPF N° 03869490853
OFICIAL - LUIZ ALBERTO DE S0OU7Z4 COUTINHO

CERTIFICO, que o presente titulo foi prenotado em25/06/2025 sob o nimero 260347 e nesta data
abaixo, procedidos os seguintes atos :-

AVERBAGAO & - MATRICULA N° 88250 - (CONTRIBUINTE) 1236203E1000AV561340M625F

AVERBACAO 7 - MATRICULA N° 88250 - (CONSOLIDACAO DA PROPRIEDADE) 123620331000AV575746M7259

REGISTRO 8 - MATRICULA N® 88250 - (NOTIFICACAO) 1236203B10000R575747MB257

REGISTRO 9 - MATRICULA N® 88250 - (NOTIFICACAO) 1236203B10000R575748M9253
* k%

REGISTRO (5] i et ittt teernereenacnnseans
AVERBACAC (DES)
ABERTURA (S ) ittt ettt eie i nnennneenn,
CERTIDAC (OES)

......................

...........................

EMOLUMENTOS DO CARTORIO
EMOLUMENTOS DO ESTADO . st et v et v e e nensvensneset
SEFAZ Art. 19 L. 11.331
SEFAZ Art. 19 8§ Unico...euie i innianmnnennnnnt
EMOLUMENTOS DO SINOREG. .« vt vt reeenonnnnnenst
EMOLUMENTCS DO TRIBUNAL
EMCLUMENTOS DO FEDMP

.
----------------------

----------------------

.
----------------------

.........................

S 1 R

VALOR DA PRENCTACAO RETIDO
DILIGENCIA

-----------------------------------

..................................

FOLHAS ADICIONAI S . it ittt i et s e v st v s anesnnst . N
Para conferir a procedéncia deste
O e documentc efetue a leitura do QR
Code impresso ou acesse 0 enderego
TCTAL

........................................

elelranico hitps /fselodigital tjsp.jus.br

............................

SALDG A RESTITUILR. « i vttt e esercannsrtoceneene,
PRENOTAGRO N° : 260347
Interessado : CAIXA ECONOMICA FEDERAL

Emolumentos do Estado e Contribuigdo de Aposentadoria recolhidos pelaguian®: 12098

DECLARO QUE RETIREI O PRESENTE TiTULO E A 1* VIA DESTE RECiBO, ESTANDO
ACORDO COM OS VALORES ACIMA COBRADOS.

Data : / /

Nome _1236203910260347PRENOT256
Assinatura

Folha 01

Documento assinado no Assinador ONR. Para validar o documento e suas assinaturas acesse https://assinador.onr.ora.br/validate/RDOFJ-DMJJR-6M6FV-BM60Q4.



MANIFESTO DE
ASSINATURAS

Caodigo de validacado: RDQFJ-DMJJR-6M6FV-BM6Q4
Documento assinado com o uso de certificado digital ICP Brasil, no Assinador ONR,
pelos seguintes signatérios:

Luiz Alberto De Souza Coutinho (CPF ***.694.908-**)

Para verificar as assinaturas, acesse o link direto de validacdo deste documento:

https://assinador.onr.org.br/validate/RDQFJ-DMJJR-6M6FV-BM6Q4

Ou acesse a consulta de documentos assinados disponivel no link abaixo e informe
0 codigo de validacgéao:

https://assinador.onr.org.br/validate

Documento assinado no Assinador ONR. Para validar o documento e suas assinaturas acesse https://assinador.onr.ora.br/validate/RDOFJ-DMJJR-6M6FV-BM60Q4.
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