REPUBLICA FEDERATIVA DO BRASIL - ESTADO DO RIO GRANDE DO SUL

‘ | DE IMOVEIS
‘\ PELOTAS - RS
MARTIANE JAQUES LA FLOR - OFICIAL REGISTRADORA
CERTIDAO
CERTIFICO, usando a faculdade que me confere a Lei e por assim ter sido solicitado, que revendo

nesta Serventia, o Livro n°® 2 - Registro Geral, verifiquei constar na matricula o teor seguinte:
CNM: 101592.2.0051927-63

&R e

REGISTRO DE IMOVEIS DA 22 ZONA - PELOTAS

LIVRON°2 - REGISTRO GERAL MATRICULA

51.927

FLS.
1

PELOTAS, 14 de novembro de20 11

51.927
- MATRICULA -

IMOVEL: O APARTAMENTO N.° 542 DO BLOCO 11 DO CONJUNTO
RESIDENCIAL FRAGATA, situado nesta cidade, cadastrado sob n.° 790
da Rua Henrique Dias, sendo o 4° acesso & esquerda de quem entra no
conjunto. O apartamento situa-se no 4° andar ou 5° pavimento, sendo o 1° &
direita de quem chega ao pavimento, com drea privativa real de 43,1900m?,
drea de uso comum de divisdo proporcional real de 4,39922590m?, drea de
uso comum de divisdo ndo proporcional de 6,00m?, com drea total real de
53,58922590m?, e cabendo-lhe a fragdio ideal de 0,00293738 do terreno e
das coisas de uso comum. O TERRENO onde assenta a construgdo é de
forma irregular, com a drea superficial de 16.772,438 m?, medindo 198,87
metros na face leste, por uma linha reta que, no sentido sul-norte, divide-se
em quatro segmentos, com as seguintes confrontagdes: o primeiro segmento
aos 18,00 metros faz divisa com a largura da Rua Henrique Dias; o segundo
segmento mede 154,31 metros e confronta-se com o imével n.°® 780 da Rua
Henrique Dias, com os imdveis n.°s 601, 607, 617, 631, 635 e 655 da Rua
Octdvio do Amaral Peixoto e com o imével n.° 167 da Rua Victor Torres: o
terceiro segmento mede 18,00 metros e faz divisa com a largura da Rua
Victor Torres e o quarto segmento mede 8,56 metros e confronta-se com o
imével n° 172 da Rua Victor Torres: ao norte mede 116,00 metros e
confronta-se com o imével n.° 720 da Avenida Pinheiro Machado: na face sul
confronta com propriedade da Construtora Area Total Ltda e é formada por
cinco segmentos de retas: o primeiro segmento parte a 60,00 metros da
esquina com a Rua Octdvio do Amaral Peixoto em diregdo oeste e mede 18,75
metros; o segundo segmento parte do final do primeiro em direg¢do norte e
mede 23,76 metros; o terceiro segmento parte do final do segundo, em
diregdo oeste, mede 48,94 metros. o quarto segmento parte do final do
terceiro, em diregdo norte e mede 18,00 metros e o quinto segmento parte
do final do quarto em diregdo oeste, mede 42,50 metros. a face oeste
constitui-se de cinco segmentos de retas: o primeiro parte da face norte, em
diregdo sul, mede 17,62 metros e confronta com o imével n.° 506 da Avenida
Pinheiro Machado: o segundo segmento parte do final do primeiro em diregdo
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leste e mede 44,00 metros; o terceiro segmento parte do final do segundo,
em direcdo sul e mede 43,60 metros; o quarto segmento parte do final do
terceiro, em diregdo oeste medindo 21,00 metros, confrontando nos trés
Gltimos segmentos com a drea verde do Loteamento Parque Souza Soares e o
quinto segmento parte do quarto segmento, em diregdo sul, medindo 77,45
metros e confronta com parte do imével n.° 324 e com os iméveis n.°s 334,
344, 354, 364, 374, 384, 394, 404, 414 e 428, todos da Rua Dr. José
Alvares de Souza Soares Sobrinho, estando localizado no quarteirdo
formado pelas Avenidas Duque de Caxias e Pinheiro Machado e pelas
Ruas Octdvio do Amaral Peixoto, Marcos Costa, Henrique Dias, Victor
Torres, Quatro da Vila do Prado Velho, Georgeta Fontinha Bardou Bento,
Mario Rego Magalhdes, Dr. José Alvares de Souza Soares Sobrinho, José
Claro Maciel e Gilda Litran Souza Soares.
PROPRIETARIA: FUNDO DE ARRENDAMENTO RESIDENCIAL - FAR,
CNPJ n.° 03.190.167/0001-50, representado por forga.do § 8°, do art. 2° e
inciso VI, do art. 4°, da Lei n.° 10.188, de 12-02-2001, com a redagdo que lhe
foi dada pela Lei n.° 10.859, de 14-04-2004, alterada pela Lei n.° 11.474, de
15-05-2007, pela Caixa Econdmica Federal, instituigdo financeira sob a
- forma de empresa publica, vinculada ao Ministério da Fazenda, com sede em
Brasilia-DF, CNPJ n.° 00.360.305/0001-04.
REGISTROS ANTERIORES: Nimeros 3 e 5 e AV. 4/49.511, do Livro 2,
deste Cartério, em 02/03/2010 e 14/11/2011, respectivamente.
Selo n.° 0429.02.1100041.00212.
A Registradora: R$2,90.
(Eliana C. da S. F. Machado).

AV. 1/51.927, em 14 de novembro de 2011.

A presente matricula foi aberta em virtude de requerimento datado de
16/09/2011, protocolado sob n.° 206.580, na data de hoje, arquivado neste
Cartério.

Selo n.° 0429.03.1100041.00212. 2

CONTINUANAFICHAN® |

Rua Padre Anchieta 2122 - salas 1 e 2 - Centro - CEP: 96.015-420 - Pelotas-RS - Fone: (53) 3027-3970
www.pelotasri.com.br



Pagina3de7

CNM: 101592.2.0051927-63

2 e
Y < REGISTRO DE IMOVEIS DA 22 ZONA - PELOTAS
o o \ 0 _ [
3 % LIVRO N° 2 REGISTRO GERAL FLs. MATRIGULA
nk § ' PELOTAS, 14 de hovembro - de20 11| 2 51.927

Averbado por: ‘@L}-—@Aﬂ% R$5,20.
(Eliana C. da S. F. Machado - Registradora).

AV. 2/51.927, em 14 de novembro de 2011.

Foi registrada sob n.° 11.982, no Livro 3, deste Cartério, na data de hoje, a
convencdo de condominio do Residencial Fragata, a qual foi celebrada por
instrumento particular datado de 09/08/2011, arquivado neste Cartério.

Selo n.° 0429.03.1100042.00212.

Averbado por: R$5,20
‘ liana C. da S. F. Machado - Registradora).

R. 3/51.927, em 22 de setembro de 2017.

TETULO: Compra e venda.

TRANSMITENTE: FUNDO DE ARRENDAMENTO RESIDENCIAL - FAR, fundo |.
financeiro com sede em Brasilia/DF, CNPJ n® 03.190.167/0001-50, representado .
pela CAIXA ECONOMICA FEDERAL - CAIXA, instituicdo financeira constituida
sob a forma de empresa publica, pessoa juridica de direito privado vinculada ao
Ministério da Fazenda, com sede em Brasilia/DF, CNPJ n® 00.360.305/0001-04,
representada por seu procurador substabelecido Luiz Jader Rodrigues da Silva
conforme procuracdo e substabelecimento arquivados neste Cartério.
ADQUIRENTE: CLARISSA SILVEIRA DA FONTOURA, brasileira, solteirq,
nascida em 14/08/1985, auxiliar de escritério, RG n® 1093958518-5F5/RS, CPF n°
011.633.840-70, residente e domiciliada nesta cidade.

INTERVENIENTE ANUENTE: CAIXA ECONOMICA FEDERAL - CAIXA,
anteriormente qualificada e representada. ,
FORMA DO TITULO: Contrato por instrumento particular de venda e compra
direta de imével residencial com parcelamento e alienagdo fiducidria no Programa
Minha Casa Minha Vida - PMCMV - Recursos FAR, celebrado nesta cidade, em
2571172011, protocolado sob n® 252428, L° 1-AJ em 21/09/2017, arquivado neste
Cartdrio.

= VALOR: R$45.28171 em 25/11/2011, sendo satisfeito mediante a intearalizacdo
das seguintes parcelas: recursos concedidos pelo FAR na forma de subvencdo

econdmica/subsidio (art. 2°, I da lei 11.977/2009) a ser liberado nos termos deste
N . _ : CONTINUA NO VERSO -
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contrato: R$39.146,23 e parcelamento/financiamento concedido pelo FAR/credor
fiducidrio: R$45.281,71.
CONDICOES: As constantes do contrato.

Emclumentos: R$101.70 Selo Digital n® 0429.00.1700002.15865 = R$36.60.
Processamento eletrdnico de dados: R$1.10 Selo Diaital n°® 0429.09.1700002.15865

= R$1.40
4 A

Registrado por:
(Paulo Renato André Caldeira - Registrador Substituto)

R. 4/51.927,em 22 de setembro de 2017.

ONUS: Alienacdo fiducidria.

DEVEDORA FIDUCTIANTE: CLARISSA SILVEIRA DA FONTOURA,
anteriormente qualificada. :

CREDOR FIDUCIARIO: FUNDO DE ARRENDAMENTO RESIDENCIAL - FAR,
anteriormente qualificado e representado.

FORMA DO TITULO: A mesma anteriormente mencionada e protocolada. |

VALOR E PRINCIPATS CONDICOES: R$45.281,71. Encargo mensal inicial:
R$377,34. Subvengdo/subsidic FAR: R$326,21. Encargo subsidiade (com desconto}:
R$51,13. Sistema de amortizagdo: SAC. Prazo de amortizagdo e de liberagdo da
subvengdo: 120 meses. Vencimento do primeiro encargo mensal: 25/12/2011.

VALOR DO TMOVEL PARA FINS DE VENDA EM PUBLTCO LETLAO: R$45.281,71.
GARANTTIA .ELDUCIA'RIA: A devedora fiduciante alienac ao CREDOR, em carater
fiducidrio, o imével descrito nesta matricula, nos termos e para os efeitos dos
artigos 22 e seguintes da Lei 9.514/97.

FORO: Foi eleito o da Sede da Segdo Judicidria da Justica Federal com jurisdigdo
sobre a localidade onde estiver situado o imével objeto do contrato. Obrigam-se as
partes contratantes pelas demais cldusulas e condigdes do contrato, aqui néo
transcritas.

OBSERVAQKO‘. Em virtude da Lei Federal n® 11.977, de 07/07/2009, Programa
“Minha Casa, Minha Vida", alterada pela Lei 12.424, de 16/06/2011, os registros n°s
4 e 5/51.927 passam a ter 75% de redugdo de emolumentos.

Emolumentos: R$101.70 Selo Digital n® 0429.00.1700002.15866 = R$36.60

™ Processamento eletrdnico de dados: R$1.10 Selo Digital n°® 0429.00.1700002.15866
= R$1.40

3
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Registrado por: ¢ (A NAAN /V\/\/WDI (/M{/{/\ N
(Paulo Renato André Caldeira - Registrador Substitito)

Av.5-51.927 - Pelotas, 07 de fevereiro de 2022. Cancelamento de Alienacédo
Fiduciaria.

Conforme Autorizaggo para Cancelamento da Propriedade Fiducidria, este imovel foi
liberado da alienago fiduciaria feita em favor do Fundo de Arrendamento Residencial -
FAR, dessa forma, procede-se ao cancelamento do R.4. Constitui-se, assim, o direito de
propriedade plena do imével em favor de CLARISSA SILVEIRA DA FONTOURA,
qualificada no R.3.

Emolumentos (Desc. 75% - FAR): R$ 48,50. Selo: 0429.00.2000001.32164 - R$
34,10.Protocolo: n° 289696, L.° 1-AV de 04/02/2022. MOC

Escrevente

José Claudionilton Gomes da Silvm

Av.6-51.927 - Pelotas, 30 de dezefiibrode 2022. Retificagido-Qualificacao.

Nos termos do artige 213, |, "g","da Lei 6.015/73, retifico o R.3 para fazer constar que:
CLARISSA SILVEIRA DA FONTOURA, enfermeira, RG n°® 7970972-SESP/SC,
residente e domiciliada na Rua Olaveo Bilac, n°® 131, apartamento 104, bairro Velha, em
Blumenau/SC. A presente averbacdo € feiia a vista do instrumento particular abaixo
registrado. ) ;
Emolumentos (Desc. 50% - PCVA): R$52,00

0429.00.2000001.88584 - R$6,20.
Protocolo: n°® 229326, de 12/12/12022. AGR
Escrevente Autorizada -

Francine dos Santos da Silva \ AL \{

Av.7-51.927 - Pelotas, 30 de dezembrode 2022. Retificagio-Inscrigiao Municipal.
Conforme informac&o obtida na guiz de ITBI n® 41560, expedida pela Prefeitura Municipal
de Pelotas/RS, para os efeitos do disposto no artigo 176, § 19, ll, 3, b, da Lei n® 6.015/73,
averbo que este imdvel tem a seguinte designacdo cadastral: inscricdo municipa!l n°
1076370.

CNM: 10159.2.0051927-44.

Emolumentos (Desc. 50% - PCVA): R$52,00.
= Protocolo: n® 299326, de 12/12/2022. AGR
Escrevente Autorizada

Francine dos Santos da Silva

$9.00.2000001.88595 - R$6,20.
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Rua Padre Anchieta 2122 - salas 1 e 2 - Centro - CEP: 96.015-420 - Pelotas-RS - Fone: (53) 3027-3970
www.pelotasri.com.br



Pagina 6 de 7

CNM: 101592.2.0051927-63

REGISTRO DE IMOVEIS DA 22 ZONA - PELOTAS

LIVRON®2 - REGISTRO GERAL

FLS. MATRICULA

3v 51.927

R.8-51.927 - Pelotas, 30 de dezembrode 2022. Compra e Venda.

Objeto: O imével desta matricula. ,

Transmitente: CLARISSA SILVEIRA DA FONTOURA, gualificadano R.3 e Av.8.
Adquirente: ROGER LUIZ DE OLIVEIRA RAFAEL JUNIOR, brasileiro, solteiro, maior,
nascido em 10/08/1997, operador de caixa, CNH n° 07204132086-DETRAN/RS, CPF n°
017.641.740-03, residente e domiciliadona Rua Agores, n° 2.246, bairro Trés Vendas, em
Pelotas/RS. '

Titulo: Instrumento particular n® 8.4444.2833613-3, de 08 de dezembro de 2022,
celebrado em Pelotas/RS, firmado com base no § 5° do artige 61, da Lei n® 4.380/1964,
nos termos do Sistema Financeiro da Habitagdo - SFH, com recursos oriundos do FGTS,
no dmbito Programa Casa Verde e Amarela - PCVA, na forma da Lei n° 14.118/2021,
com garantia de alienagéo fiduciaria, nos termos dos artigos da Lei n® 9.514/1997.

Valor: R$125.000,00 (cento e vinte e cinco mil reais).

Valor fiscal: R$125.000,00 (cento e vinte e cinco mil reais), em 09 de dezembrode 2022.
Disposi¢gdes: O valor da operagéo é de R$125.000,00, sendo R$26.315,00 pagos com
recursos proprios e R$98.685,00 mediante recursos de mutuo, garantido pela alienagéo

fiduciaria abaixo registrada.
Emolumentos (Desc. 50% - PCVA): R$351,90 0429.00.2000001.88596 - R$50,10.

Protocolo: n® 299326, de 12/12/2022. AGR

.Escrevente Auforizada /

Francine dos Santos da Silva L AN\

R.9-51.927 - Pelotas, 30 de dezembro de 2022, Alienacdo Fiduciaria em Garantia -
Propriedade Fiduciaria.

Objeto: O imbével desta matricula.

Devedor Fiduciante: ROGER LUIZ DE OLIVEIRA RAFAEL JUNIOR, qualificado no
R.8.

Credora Fiducidriaz CAIXA ECONOMICA FEDERAL, inscrita no CNPJ sob n°
00.360.305/0001-04, com sede no Setor Bancario Sul, Quadra 4, Lotes 3/4, em
Brasilia/DF.

Titulo: Instrumento particular especificado no R.8.

Valor da divida: R$98.685,00 (noventa e oito mil e seiscentos e oitenta e cinco reais).
Valor de avaliagé@o: Para os efeitos do art. 24, VI, da Lei n® 9.514/97, as partes avaliam

este imovel em R$125.000,00 (cento e vinte e cinco mil reais).
Disposicdes: O imdvel foi alienado fiduciariamente para a credora, em garantia da divida

CONTINUA NA FICHA N° 4
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acima referida, a qual devera ser paga em 360 (ifrezentos e sessenta) meses, sendo de
R$704,95 (setecentos e quatro reais e noventa e cinco centavos) o valor total do primeiro
encargo mensal, com vencimento em 09/01/2023. Incidem juros & taxa nominal de
5.0000% a.a e 0.4159% a.m e efetiva de 5.1162% a.a e 0.4167% a.m. Sistema de
Amortizacio: SAC. Fica estabelecido o prazo de caréncia de 30 (irinta) dias, contados do
vencimento do primeiro encargo mensal vencido e ndo pago, findo o_qual a credora ou seu
cessionario podera iniciar o procedimento de intimac&o, na forma e para os efeitos do art.
26 da Lei 9.514/97. O saldo devedor e as prestacOes serdo reajustados na forma
contratual. <

Emolumentos (Desc. 50% - PCVA): R$271,40. D429.00.2000001.88597 - R$50,10.
Protocolo: n°® 299326, de 12/12/2022. AGR

B

Escrevente Autorizada

Francine dos Santos da Silva

Av.10-51.927 - Pelotas, 06 de fevereiro de™2024. Retificacao-CNM.

Nos termos do artigo 213, |, “a”, da Lei 6.015/73, retifico a matricula para fazer constar
que: o n° do CNM é 101592.2.0051927-63, e néag i onstou. A presente averbagéo
é feita de oficio.

Emolumentos (ERTR): Nihil. Selo: 0429.00.23(
Escrevente Autorizada
Francine dos Santos da Silva )
Av.11-51.927 - Pelotas, 06 de fevereiro de 2024. Consolidagdo da Propriedade.
A requerimento da credora fiduciaria, firmado na cidade de Florian6polis-SC, em 26 de
janeiro de 2024, instruido com prova da intimag&o do devedor por inadimpléncia,
certiddo do decurso do prazo sem purgagdo da mora e comprovante de quitacédo do
ITBI, sobre o valor de avaliagdo de R$127.286,76 (cento e vinte e sete mil, duzentos e
oitenta e seis reais e setenta e seis centavos), nos termos do disposto no artigo 26, §7°,
da Lei n° 9.514/97, averba-se a consolidacdo da propriedade do imdével desta
matricula em nome de CAIXA ECONOMICA FEDERAL, qualificada no R.9, que deverd
promover publico leildio para a alienagéo do imovel, conforme o procedimento previsto
no artigo 27 da lei acima referida.
Emolumentos: R$349,70. Selo: 0429.00.28
310165, de 29/01/2024. AGR
Escrevente Autorizada

Francine dos Santos da Silva ’ UV Y \((

X
) 29 - Nihil. AGR

- R$50,10. Protocolo: n°

(continua no verso)

Pelotas/RS, 06/02/2024 17:50:18.

Total: R$77,70 Cod. 237973 - LBM NE: A - 155212

Certidéo Matr. 51.927 - 7 paginas: R$48,80 (0429.00.2300001.16439 = R$4,40)
Busca emlivros e arquivos: R$12,50 (0429.00.2300001.16439 = R$3,60)
Processamento eletronico de dados: R$6,60 (0429.00.2300001.16439 = R$1,80)

A consults estara deponivel em até 24h

no site do Tribunal de Justica do RS

http:/ [go.tjrsjus.br/selodigital f consulta
Chave de autenticidade para consulta

101592 53 2024 00004768 34

Milene da Mota Cardoso
Escrevente Autorizada
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