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IMOVEL, APARTAMENTO N° 01 DA RUA GOYTACAZES, N° 395 LOCALIZADO NO
PRIMEIRO PAVIMENTO DO CONDOMINIO “RESIDENCIAL OLIVEIRA I”,possui a area util de
56,70 m2, cutras areas privativas (area coberta) de 3,00 m2, area de uso comum de 19,4057
m2, area real tota! de 79,1057 m2, area de terrenc de uso exclusivo de 23,1790 m2, area de
terreno de uso comum de 31,9681 m2, area de ferreno total de 55,1471 m2 e coeficiente de
proporcionalidade de 0,1155 ou 11,55 %, composto de abrigo, sala de estar, cozinha, area de
servigo, dois dormitorios e banheiro, confrontando de quem da rua olha para o edificio, pela
frente com a escadaria, W.C., e a area de vaga de garagem do edificio; do lado direito, por
onde tem sua entrada, confronta com a area de recuo lateral que divide com o lote 4-A, do lado
esquerdo com a area de recuo que divide com o lote 8-A, e nos fundos, confronta com a area
de recuo que divide com parte da lateral do lote 3, com frente para a Rua Tamoyos. S&o de uso
exclusivo desse apartamento as seguintes areas: a.) parte da area de recuo lateral direito, que
tendo como referéncia a distancia de 20,43 m a partir do alinhamento da rua, seguindo na
divisa com o lote 4-A, mede 1,40 m (um metro € quarenta centimetros) de frente, onde divide
com a area de recuo lateral de uso comum do condominio, por 807 m (oito metros e sele
centimetros) da frente aos fundos, de ambos os lados, confrontando de quem da rua olha, do
lado direito, com o lote 4-A, do lado esquerdo com a edificagao e nos fundos, onde mede 1,40
m (um metro e quarenta centimetros), confronta com a area de recuc gue divide com parte da
lateral do lote 3, com frente para a Rua Tamoyos. Estd incluida nessa descricao a area do
abrigo; b.) parte da area de recuo dos fundos, que mede 8,50 m (oito metros e cinquenta
centimetros) de frente, onde divide com a edificacdo e com a area de recuo lateral direito, por
1,40 m (um metro e quarenta centimetros) da frente aos fundos, de ambos os lados,
confrontando de quemn da rua olha, do lado direito, com o lote 4-a, do lado esquerdo, com parie
da area de recuo dos fundos, e nos fundos, onde mede 850 m (oito metros e cinquenta
centimetros), confronta com a lateral do lote 3, com frente para a Rua Tamoyos. Construido o
edificio em um terreno que se acha descrito na respectiva especificaggo de condominio
registrada sob n® 12 na matricula n® 136.300, e a convengido condominial encontra-se
registrada sob n® 4849, no Livio 3 — Registro Auxiliar, ambas nesfa data, deste Oficial de

Registro de Imdveis,
INSCRICAQO CADASTRAL: 3600340011900395001

PROPRIETARIA: OLIVEIRA | — SPE LTDA., sociedade empresaria limitada, com sede em Séo
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Vicente-SP, na Rua Goitacazes, n. 385, Parque Sao Vicente, CEFP. 11.360-020, CNPJ/MF n°
26.200.141/0001-41.

REGISTRO ANTERIOR: R. 16/ Mat. 136.300 de 15/05/2.018, deste

)ﬂcﬁé LUIZ SILVA BLANCO

gistro de Imoveis.

S#o Vicente, em 29 de abril de 2020.
O ESCREVENTE AUTORIZADO,

AV._1 /M. 158.056 - ABERTUR

Nos termos do instrurn imado em Sao Vicente-SP_, datado 11 de dezembro de
2019, instruido com/a ¢ e habitacao n® 222/2019, expedida em 01 de novembro de 2019,
pela Prefeitura Municipal de S&o Vicente-SP, a proprietaria OLIVEIRA | — SPE LTDA.,

anteriormente qualificada, autorizpu a abertura desta matricula.

AVERBADO POR:— ANDRE LUIZ SH.VA BLANCO, escrevente
-

autorizado.
/

R. 2/ M. 158.056 — VENDA E COMPRA ‘
Registrado em 10 de setembro de 2020 - Prenotacido n® 488.108, de 28/08/2020.

Pelo instrumento particular com forga de escritura pdblica de 26 de agosic de 2020, firmado
em Guaruja/SP, a proprietaria OLIVEIRA | — SPE LTDA, anteriormente qualificada, VENDEU
o imoével desta matricula pelo valor de R$ 230.000,00, a CLAYTON_ APARECIDO LIMA
COSTA, brasileiro, irabalhador de insialagbes de processamenio gquimico, RG n® 49.468.897—
X-8SSP/SP, CPF/MF n® 228.564 .428-03, casado pelo regime da comunh&o parcial de bens, na

Leonardo Rossmann

Escrevente Autorizado
SELO DIGITAL: 123612321000000001940420A
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R. 3/M. 158.056 — ALIENAGAO FIDUCIARIA .
Registrado em 10 de setembro de 2020 - Prenotacido n° 488.108, de 28/08/2020. :
Pelo instrumento particular referido no R. 2, os adquirentes CLAYTON APARECIDO LIMA
COSTA e sua muther ODSANGELA MARIA DA SILVA COSTA, anteriormente qualificados,
ALIENARAM FIDUCIARIAMENTE o imével objeto desta matricula, 8 CAIXA ECONOMICA
FEDERAL., CNPJ n° 00.360.305/0001-04, com sede em Brasilia/DF, no Setor Bancario Sul,
Quadra 4, Lotes 3/4, para garantia da divida de R$ 184.000,00, que sera paga através de 360
prestagbes mensais e consecutivas, composta de amortizagao e juros, calculada pelo sistema
de amortizagdo Tabela Price, com valor total inicial e taxa de juros balc&o nominal de 8.1858%
ao ano, equivalente a taxa efetiva de 8.5000% ao ano, com encargo mensal inicial de R§
1.439,23, e taxa de juros reduzida nominal de 7.9536% ao ano, equivalente a taxa efetiva de
8.25% ao ano, com encargo mensal inicial de R$ 1.409,37, vencendo-se a primeira prestacao
em 01de outubro de 2020. Consta do titulo que nos termos dos arts. 22 e 23, da Lei Federal n9

9.514/97, os fiduciantes tornaram-se possuidores direto e a fiduciaria possuidora indireta do
‘imével, ndo podendo em razéo daquele pacto, sem o consentimento da fiduciaria, alienar ou
onerar o imoével enquanto nao liquidada toda a divida. Aos fiduciantes, enquanto adimplentes,
é assegurada a livre utilizagdo do imével, por sua conta e risco, e com as demais condic;ded
VI, do artigo 24, da Lei n® 9.514/97, o

constantes do mesmo. Para fins do disposto no ir

Leonardo Rossmann
Escrevente Autorizado L ~

SELO DIGITAL: 12361232100000000'19405208

AV. 4/ M. 158.056 — CECULA DE CRED!TO IMOBILIARIO

Averbado em 10 de setembro de 20290 - Pren n°® 488.108, de 28/08/2020. :
Procede-se esta averbagé&o a vista do instrumatiic garticutar referido no R. 2, para constar quei
B/ foi emitida a CEDULA DE CREDITO

Leonardo Rossmann
Escrevente Autorizado

SELO DIGITAL: 1236123E1000600C01 9447206
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AV.5/ M-158.056 - CANCELAMENTO DE CEDULA DE CREDITO IMOBILIARIO

Averbado aos 27 de agosto de 2025 - Prenotagio n® 533.245 de 20/08/2024

Conforme requerimento da AV. 5, procede-se a presente para constar, que conforme ficou
autorizado pela credora CAIXA ECONOMICA FEDERAL, ja qualificada, ficam
CANCELADAS a alienacdo fiduciaria, objeto do R. 3, e a cédula de crédito imobiliario,

objeto da Av. 4, desta matricula.

Ana Carolina Rodrigues da Cruz,
Escrevente Autorizada
Selo digital: 1236123311C1AC0053324525F

AV-6 / M — 158.056- CONSOLIDACAO

Averbado em 27 de agosto de 2025 - Prenotagao n® 533.245 de 20/08/2024

A requerimento do credor fiduciario CAIXA ECONOMICA FEDERAL, adiante qualificado,
instruido com guia de recolhimento do imposto sobre transmissao intervivos (ITBI),
promove-se a presente averbacado para, nos termos do artigo 26, § 7°, da Lei Federal n®
9.514/1997, constar a CONSOLIDACAO da propriedade do imével desta matricula em nome
do fiduciario e requerente CAIXA ECONOMICA FEDERAL - CNPJ. 00.360.305/0001-04,

com sede em Brasilia-DF, no Setor Bancario Sul, Quadra 4, Lotes 3/4. Os fiduciantes foram

intimados para satisfazer as prestagdées vencidas, assim como os demais encargos, inclusive
despesas de cobranga e intimagao conforme procedimento de intimag&o que tramitou nesta
Serventia, digitalizado integralmente nesta data. O prazo transcorreu sem purgacao da
mora. Foi atribuido & consolidagéo o valor de R$ 241.902,93. Valor venal: R$ 195.996,02.

Ana Carolina Rodrigues da Cruz,
Escrevente Autorizada
Selo digital: 1236123311C1AD0053324525D

\-
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** VIDE CERTIDAO NA PROXIMA FOLHA **
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Registro de Iméveis e Anexos de Sao

o +533245+
Rua Jodo Ramalho, 1077, Centro - (13) 3569-5000

Protocolo n° 533245

Caleb Matheus de Ribeiro Miranda

CERTIFICO e dou fé que a presente certidao é reprodugdo auténtica da ficha a que se refere e foi extraida sob a
forma de documento eletrdnico, mediante processo de certificacdo digital no ambito da ICP-Brasil, nos termos da
Medida Provisoéria n.° 2.200-2, de 24 de agosto de 2001, devendo ser conservada em meio eletrénico, para garantir
sua validade, autoria e integridade. CERTIFICO que o imével objeto desta matricula, tem sua situagdo com referéncia
a ALIENACOES E CONSTITUICOES DE ONUS OU DIREITOS, INCLUSIVE AQUELES DECORRENTES DE
CITACOES EM ACOES REAIS OU PESSOAIS REIPERSECUTORIAS integralmente noticiados nesta copia, e retrata
a sua situagao juridica, até o ultimo dia util anterior a presente data. CERTIFICO AINDA que, a presente é reprodugao
auténtica da ficha a que se refere, extraida nos termos do paragrafo 1°, do art. 19, da Lei n°® 6.015/1973.

CERTIFICO AINDA que, a presente é reprodugdo auténtica da ficha a que se refere, extraida nos termos do paragrafo
1°, do art. 19, da Lei n® 6.015/1973.

CERTIFICO que, para Matrizes de parcelamentos e condominios, conhecimento da situagao juridica de lote ou
unidade auténoma, devera ser emitida certiddo especifica do lote e quadra ou da unidade em questdo. As
certiddes das matriculas, transcrigdes ou inscrigdes matrizes de parcelamentos e condominios ndo retratam a
situagao dos lotes e unidades auténomas derivadas.

CERTIFICO que, com relagdo as ordens de indisponibilidade recepcionadas na Central de Indisponibilidade de Bens
(CNIB), e recepcionadas nesta serventia, foram identificados os seguintes nimeros de CPF/CNPJ no indicador
pessoal desta matricula com relagdo aos quais constava a restricdo a indisponibilidade, devendo ser considerados
como incidentes nessa matricula somente aqueles que sejam relativos a atuais titulares de direitos:

CNPJ: 00.360.305/0001-04 - Ordem(ns): 202404.1717.03236087-1A-180

CERTIFICO ainda, que para transmissdo de bens ou direitos, ou sua renuncia, sempre deve ser consultada a
Central de Indisponibilidade de Bens (CNIB), para verificar a existéncia de ordens de indisponibilidade, uma
vez que, nos termos do item 407 das NSCGJ, que assim dispde: "A consulta & Central nacional de indisponibilidade
de Bens(CNIB) sera obrigatéria para todos os notérios e registradores do Estado, no desempenho regular de suas
atividades e para a pratica dos atos de oficio, nos termos da Lei.

CERTIFICO que, com relagdo aos imoéveis do Municipio de Praia Grande, estes passaram a ser registrados
naquele Registro de Imoéveis a partir de 14/06/1984, junto ao qual deve ser consultada sua situagdo atual.
CERTIFICO que aos iméveis em area de marinha aplica-se o regulamento legal: Decreto Lei n°® 9.760 de 05 de
setembro de 1946, Decreto Lei n° 2398, de 21/12/1987 e Lei 9.636 de 15 de maio de 1998.

Sao Vicente, 29 de agosto de 2025.

Ana Carolina Rodrigues da Cruz, Escrevente Autorizada (assinatura digital)

A presente certiddo, ja cotada no titulo, tem a finalidade de complementa-lo.

Selo Digital: 1236123C3177DF0053324525F

GTP - Mod. 1
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