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LOCALlZACAO SOBRADO n°.03 {trés) - Bloco 01 - CONDOMINIO PORTAL
DO SOL, perimetro urbano deste Municipio ¢ Comarca.

IMOVEL: SOBRADO n°.03 (trés), localizado no Bloco 01, do CONDOMINIO
PORTAL DO SOL, situado na Avenida Sao Paulo, n°.9333, esquina com a
Rua Santana, no Balneéario Regina Maria, perimetro urbano deste
Municipio e Comarca, composto no pavimento térreo de: sala, cozinha, area
de servigo, lavabo, escadarias de acesso ao pavimento superior e quintal
privativo com a area de 6,75m? e no pavimento superior de: duas suites,
sendo um com sacada, tendo o sobrado a area util de 72,90m? area
descoberta comum de 34,55m? encerrando a area total de 114,20m?,
possuindo ainda a proporgdo de 16,82m? de uma area permeavel (jardim),
pertencendo-lhe no terreno como nas demais coisas de uso comum a fragao
ideal de 11,03%, correspondente a 94,57m? confrontando pela frente de quem
-entra no mesmo com a area de circulagdo central do condominio, pelo lado
direito com o sobrado 04, do lado esquerdo com.o sobrado 02 e nos fundos
com o lote 12; cabendo-lhe o direito ao uso da vaga n°.03, no estacionamento
coletivo, localizada na entrada do condominio, entre as vagas de garagem dos
sobrados 02 e 04, e nos fundos com a vaga de garagem do sobrado 01, sujeito
a atuagédo de manobrlsta

PROPRIETARIA: FRIZON CONSTRUTORA E INCORPORADORA LTDA,
pessoa juridica de direito privado, inscrita no CNPJ/MF n°.20.899.053/0001-01,
com sede na Avenida Presidente Kennedy, n°.20.700, Solemar, Praia Grande-
SP.

REGISTRO ANTERIOR: R.03 de 13/05/2016 (Aguisi¢ao), R.05 de 06/01/2017
(Instituicao e Especificagdo de Condominio) da Matricula n°.18.424 deste
Registro de Imoveis.

CADASTRO MUNICIPAL: 57.0003.009.03

O OFICIAL: LUIZ GUSTAVO MONTEMOR

Prenotacdo n°.34.894 em 15!12\(2016.

R.01/20.737 - VENDA E COMPRA

Por Instrumento Particular, com carater de Escritura Plblica, na forma do artigo
61 e seus paragrafos da Lei n® 4.380 de 21/08/64, alterada pela Lei n° 5.049
>| de 29/06/66, no Ambito do Programa Especial de Crédito Habitacional ao

Cotista do FGTS, firmado nesta cidade, aos 13 de margo de 2.017, a
Continua no verso.

Protocolo:  136.438 / Certiddo expedida em 05/01/2026

Continua na ficha 01 V
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(proprietéria .FRIZON CONSTRUTORA E INCORPORADORA LTDA, ja
qualificada, vendeu o imovel a 1) RITA ALVES DE ALMEIDA, brasileira,
solteira, maior, pensionista, portadora da CIRG. n®.226161006 SSP/SP, inscrita
no CPF/MF. sob n°134.939.978-76, residente e domiciliada na Avenida Dr.
Francisco Munhoz Filho, n°550, Balneario Plataforma, Mongagua-SP, e 2)
AGNALDO DA CONCEIGAO, brasileiro, solteiro, maior, auxiliar de escritério,
portador da CIRG. n%303678422 SSP/SP, inscrito no CPFMF. sob
n°.253.065.078-63, residente e domiciliado na Rua Passagem Um, n®.80, Jardim
Cumbica, Guarulhos-SP; pelo valor de R$.250.000,00, pagos da seguinte forma:
Recursos proprios: R$.50.635,25; Recursos da conta vinculada do FGTS:
R$.15.406,23; e Financiamento concedido pela CEF: R$.183.958,52, constante
do registro seguinte. Foi apresentada: a Certiddo Conjunta Negativa de Débitos
relativos aos Tributos Federai a Divida Ativa da Unidao, emitida em
17/02/2.017, valida até 16/08/2.( devidamente arquivada na Pasta n°.03, fls.
110, desta Serventia. (Prenotaca 35.753 em 17/03/2017). Mongagua, 21 de
margo de 2017. O OFICIAL: (LUIZ GUSTAVO MONTEMOR)

R.02/20.737 - ALIENACAO FIDUCIARIA

Por Instrumento Particular mencignado no R.01, os proprietarios RITA ALVES
DE ALMEIDA e AGNALDO DA CONCEICAQ, ja qualificados, na qualidade de
devedores fiduciantes, transferiram a propriedade resoldvel do imovel por
ALIENACAO FIDUCIARIA a CAIXA ECONOMICA FEDERAL — CEF, Instituigao
financeira sob a forma de empresa publica, unipessoal, vinculada ao Ministério
da Fazenda, com sede no Setor Bancario Sul, Quadra 4, lotes 3/4, em Brasilia-
DF, CNPJ/MF n°00.360.305/0001-04, em garantia do pagamento da divida
confessada no valor de R$.183.958,52, decorrentes do financiamento concedido
para sua aquisi¢do, bem como do fiel cumprimento de todas as obrigagbes
contratuais e legais, pagavel por meio de 360 parcelas mensais de amortizagéo,
pelo Sistema SAC, com a taxa de juros balcdo: nominal de 8,5101% a.a. e
efetiva de 8,8500% a.a., com encargo mensal total inicial de R$.1.935,75,
vencendo-se a primeira prestacao no dia 13/04/2.017, tudo na forma e demais
condigbes constantes do titulo, € nos termos da Lei n° 9.514/97. Consta do
titulo, que nos termos do § 2° Art° 26 da citada Lei, fica estabelecido o prazo de
caréncia para expedi¢do da intimagdo em 30 (trinta) dias, contados da data do
vencimento do _primeiro encargo mensal vencido e nao pago; gue os devedores
sdo procurad res reciprocos para fins de recebimento de intimacdo; e, para
efeitos do arigo 24, inciso VI, é atribuido ao imdvel o valor de R$.262.000,00.
(Prenotagao . §.753 em 17/03/2017). Mongagua, 21 de margo de 2017. O
OFICIAL: (LUIZ GUSTAVO MONTEMOR)

Av.03/20 .73‘} - CONSOLIDACAO DA PROPRIEDADE
\ Continua na ficha 02
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F'or Requerimento formulado em Florianépolis-SC, aos 05/12/2025, apresentado
via "Intimagdes" (Profocolo IN01386415C), instruido com a prova da certiddo
deste registro imobiliario atestando: a) as notificagées negativas dingidas aos
devedores RITA ALVES DE ALMEIDA e AGNALDO DA CONCEICAGQ, no setor
de Registro de Titulos e Documentos desta Comarca, junto ao protocolo
n®11.383 (TD); b) a notificagdo negativa dirigida ao devedor AGNALDO DA
CONCEICAOQO pelo 1° Oficial de Registro .de Imdveis, Titulos e Documentos e
Civil de Pessoa Juridica da Comarca de Guarulhos-SP, sob o registro
n°.388.084 (TD). sem que os mesmos tenham sido localizados; e c) as
publicacbes de editais no "Diario Eletronico do Sistema de Registro de Imdveis"
{DSREI), através da plataforma www.registrodeimoveis.org.br/ieditais-online, nos
dias 19/09/2025, 22/09/2025 e 23/09/2025, sem que os devedores tenham
purgado a mora no prazo legal, e com o comprovante do pagamento do imposto
de transmissao, nos termos do § 7° do art. 26, da Lei n® 9.514/97, procede-se 3
averbacao da CONSOLIDACAQ da propriedade do imével em favor da CAIXA
ECON MICA ' RAL - CEF, ja qualificada, pelo valor de R$.278.365,28.
J 07 em 23/05/2025). Mongagua, 05 de janeiro de 2026. O
(LUIZ GUSTAVO MONTEMOR)
Selo Dlgntal TJiSP n°.14400633100742075FVQRJ26I

onus, acies reaB e RessoaB reipersecutoras além dagueles expressamente Iﬂnu;ﬂdus na referida matricula. CERTIFICO
FINALMENTE, que 0 i g'.'el objeto da presente certiddo perence a este Registro Imobiliaric desde 16 de Novembro de 2009,
data da =\ nstﬂhn;ﬂu sendo gque anteriormente pertencia ao Oficial de Registro de Imoveis da Comarca de ttanhaém. A
presente & extraida em forma reprografica, nos termos do Artigo 19, § 1° da Lei n® 6.015/73, do que dou . Mongagua, 06 de
janeiro de 2026, 155555 (h.). Eu, LULEZ GUSTAVO MONTEMDF{. Oficial efetuei as buscas, conferi e assinei digitaimente.

Ap Dficial.... -RS 4420

Ao Estado.....RS 12,55

CERTlF[C[%UE gste documento contém o inteiro teor da Matricula n® 20737 ndo recaindo sobre o imdvel quaisquer

ASec Faz... RS BEIJ
Ao SINOREG: RSZ,BB
Ap Trib. Just. RS 3,03

LR ‘RS 0,38
Ao MP......... ‘RS 212
Total.............. R% 7372

Para fins de lawvraturade Escriuras, esta certiddo e valida por 30 dias (NSCGJ/SF, Cap. X\, item&0, "c"). Pedido f 136.438 de
05012026 . SITE: wawwrimongaguacom.br

Para conferir a procedéncia deste documentu, efetue a Imtura do QR Code impresso ou acesse o
endereco eletrénico- http//selodigital tisp jus_br - N° Selo: 1440063C30074207FDCY8S26W
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