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CERTIFICO, a pedido verbal da parte interessada que, neste Registro de Imdveis, encontrei
no livro 2 Registro Geral, a matricula de INTEIRO TEOR seguinte:

CNM: 099259.2.0114978-14

SEGUNDA ZONA IMOBILIARIA MATRICULA ....oroe... 114.978
CAXIAS DO SUL -RS FL S i mimmnirsmusas s vauissage 01
OFICIAL TITULAR - MANOEL VALENTE FIGUEIREDO NETO

Livro N.° 2 - Registro Geral

Data: 30 de agosto de 2018.

Imével: FUTURO APARTAMENTO 501 - BLOCO J, a ser localizado no quinto
pavimento, do lado esquerdo de quem acessa pela escada interna, com orientagéo
OESTE, tendo ao seu lado esquerdo o apartamento 502 para quem estiver na
circulagdo, com area real privativa de 47,1340m?, area de uso comum de divisdao nao
proporcional de 12,00m? (referente a vaga de estacionamento), area real de uso comum
de 7,5628m?, totalizando area real de 66,6968m?, e area equivalente de construgao de
54,5586m?, correspondendo-lhe a fragéo ideal de 0,0044922 do condominio e das coisas
comuns, e area ideal de terreno de 57,2240m?. A este apartamento cabera o direito de
utilizar a vaga de estacionamento n° 209, tendo ao seu lado direito a vaga n°® 208 e ao
seu lado esquerdo a vaga n° 210, sendo a terceira da direita para a esquerda de quem
se posicionar de frente para a divisa Oeste, na segunda circulagéo de veiculos a Oeste
do Bloco K, no prédio residencial em alvenaria, constituido por onze (11) blocos sendo A,
B,C, D E, F, G, H,I J, Kcom cinco (05) pavimentos cada, a ser localizado na Rua
Conde D'Eu, numero 4737, Bairro Séo Virgilio, nesta cidade de Caxias do Sul/RS,
denominado 'RESIDENCIAL VILLAGIO VICENZA', cujo empreendimento sera edificado
no terreno urbano, sito nesta cidade, constituido pelo lote administrativo n® 01, da quadra
n° 6519, pertencente ao Bairro Sao Virgilio, com testada para a Rua Conde D’Eu, lado
impar, localizando-se no quarteirdao formado pela citada via mais limite de area urbana
nao cadastrada, distando 80,59m da esquina formada com a Estrada Municipal Armindo
Zanotti, com area total de 12.738,68m? (doze mil, setecentos e trinta e oito metros e
sessenta e oito centimetros quadrados), com as seguintes medidas e confrontagdes: ao
Norte, por 207,09m, com o lote 2; ao Sul, por 231,61m, com limite de area urbana nao
cadastrada; ao Nordeste, por 63,52m, com a Rua Conde D'Eu; e, ao Oeste, por 57m,
com limite de area urbana nao cadastrada.

Proprietariaz ARCARI EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS LTDA, CNPJ
n°07.089.272/0001-59, com sede na cidade de Bento Gongalves/RS, neste ato
representado por Andrey Arcari, CPF n° 008.418.900-21.

Titulo Anterior: M.94.617 do L°02-RG, em 20/12/2013, desta 22 Zona.

T . o1 1obp A
Oficial Titulam%bm&zﬁ” oo

Prot.n°255341, L°1-AP, em 24/08/2018 ;
Emol.: R$9,50 + Processamento Eletrénico: R$2,30 - Redugdo de 50% nos emolumentos (PMCMV) + Selos:
0133.02.1700012.01104 R$1,90; 0133.01.1800026.23679 R$1,40 =
Av.1/114.978, em 30 de agosto de 2018. PATRIMONIO DE AFETACAO -
Averba-se que o imovel desta matricula esta apartado do patriménio da incorporadora,
ficando o mesmo destinado tao somente a execugdo do empreendimento, ndo podendo
ser dado em garantia de outras dividas ou obrigagdes. Tudo de acordo com
requerimento passado nesta cidade em 03/08/2018, e conforme o Artigo 31-A e
seguintes, da Lei 10.931/04.
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CNM: 099259.2.0114978-14
MATRICULA 114.978

Oficial Titular: V\JAQ Rita Meurna Gomnes Figuei-
Prot.n°255341, L°1- AP, em 24/08/2018 RUERIsta0
Emol.: R$17,10 + Processamento Eletrnico: R$2,30 - Redugdo de 50% nos emolumentos (PMCMV) + Selos:
0133.03.1800024.08552 R$2,70; 0133.01.1800026.23680 R$1,40

Av.2/114.978, em 19 de novembro de 2018. - PRESERVAGAO -

Averba-se que fica em pleno vigor a Area de Preserva¢io Permanente — APP,
constante na Av.14/94.617, L°02-RG desta segunda zona, com a seguinte descrigdo:
Area de 1.151,3453m? (um mil, cento e cinquenta e um metros, trés mil, quatrocentos e
cinquenta e trés milimetros quadrados), confrontando: tendo como inicio do poligono a
interseccéo das divisas sul e oeste, com coordenadas UTM Sirgas2000, E: 486316,775
e N: 6769941,819, caracterizado como vértice 11; deste ponto seguindo com rumo
nordeste, na extensdo de 8,13m, até atingir o vértice 12, com coordenadas UTM
Sirgas2000, E: 486322,388 e N: 6769947,694; deste ponto seguindo com rumo
nordeste, na extensdo de 8,13m, até atingir o vértice 13, com coordenadas UTM
Sirgas2000, E: 486328,319 e N: 6769953,253; deste ponto seguindo com rumo
nor-nordeste, na extensao de 8,11m, até atingir o vértice 14, com coordenadas UTM
Sirgas2000, E: 486332,405 e N: 6769960,257; deste ponto seguindo com rumo
nordeste, na extensdo de 8,26m, até atingir o vértice 15, com coordenadas UTM
Sirgas2000, E: 486337,475 e N: 6769966,771; deste ponto seguindo com rumo
nor-nordeste, na extensao de 9,32m, até atingir o vértice 16, com coordenadas UTM
Sirgas2000, E: 486342,005 e N: 6769974,911; deste ponto seguindo com rumo
nordeste, na extensdo de 13,00m, até atingir o vértice 17, com coordenadas UTM
Sirgas2000, E: 486350,008 e N: 6769985,145, confrontando sempre com o mesmo
terreno urbano; deste ponto seguindo com rumo sul-sudeste, na extensdo de 47,64m
por um segmento sinuoso e paralelo a 15,00m do eixo da Rua Conde D'Eu, até atingir o
vértice 18, com coordenadas UTM Sirgas2000, E: 486366,772 e N: 6769941,257; deste
ponto seguindo com rumo oeste, na extensdo de 50,02m, até atingir o vértice 01 e
assim fechando o poligono, com limite de area urbana ndo cadastrada (anteriormente
com Felisberto Formolo). Tudo de acordo com o requerimento passado nesta cidade em
26.09.2018, memorial descritivo passado nesta cidade em 26/09/2018, mapa, Licenga
de Instalacdo n°130/2018, item 4.1.5, expedida pela SEMMA desta cidade em
21/09/2018, Alvara para Licenciamento de Servigos Florestais n°184/2018 expedido pelo
SEMMA desta cidade em 21/09/2018, certiddo n°018/2018, expedida pela SEMMA da
Prefeitura Municipal desta cidade em 09/10/2018 e ART n°9855466 em 27/09/2018,
expedida pelo responsavel técnico, Andrey Arcari, CREA-RS n°177972.

Rita Meuma Goimes Figueiredo

Oficial TitulaWu.!m{ﬁ gl
Prot.n°257098, L°1-AP, em 05/11/2018 :

Emol.: R$34,20 + Processamento Eletronico: R$4,60 + Selos: 0133.04.1800033.00523 R$3,30;
0133.01.1800034.04182 R$1,40 _

Av.3/114.978, em 19 de novembro de 2018. - PRESERVAGCAO -

Averba-se que fica em pleno vigor a Area de Preservagio do Bioma Mata Atlantica,
constante na Av.15/94.617, L°02-RG desta segunda zona, com a seguinte descrigao:
Area de 814,9473m? (oitocentos e quatorze metros, nove mil, quatrocentos e setenta e
trés milimetros quadrados), confrontando: tendo como inicio do poligono a intersecgéo

CONTINUA A FOLHAS 02

continua na folha seguinte
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Livro N.° 2 - Registro Geral

das divisas sul e oeste, com coordenadas UTM Sirgas2000, E: 486140,323 e N:
6769943,806, caracterizado como vértice 01; deste ponto seguindo com rumo leste, na
extensdo de 44,45m, até atingir o vértice 02, com coordenadas UTM Sirgas2000, E:
486184,756 e N: 6769943,503, com limite de area urbana nado cadastrada
(anteriormente com Gilberto Mari); deste ponto seguindo com rumo norte, na extensao
de 16,68m, até atingir o vértice 03, com coordenadas UTM Sirgas2000, E: 486184,914 e
N: 6769960,175; deste ponto seguindo com rumo noroeste, na extensao de 2,94m, até
atingir o vértice 04, com coordenadas UTM Sirgas2000, E: 486182,539 e N:
6769961,907; deste ponto seguindo com rumo nordeste, na extensado de 3,80m, até
atingir o vértice 05, com coordenadas UTM Sirgas2000, E: 486184,717 e N:
6769965,024; deste ponto seguindo com rumo oeste, na extensao de 11,25m, até atingir
o vértice 06, com coordenadas UTM Sirgas2000, E: 486173,475 e N: 6769965,131;
deste ponto seguindo com rumo sul, na extensao de 4,80m, até atingir o vértice 07, com
coordenadas UTM Sirgas2000, E: 486173,429 e N: 6769960,333; deste ponto seguindo
com rumo oeste, na extensdo de 27,00m, até atingir o vértice 08, com coordenadas
UTM Sirgas2000, E: 486146,441 e N: 6769960,589, deste ponto seguindo com rumo
norte, na extensdao de 2,88m, até atingir o vértice 09, com coordenadas UTM
Sirgas2000, E: 486146,469 e N: 6769963,472; deste ponto seguindo com rumo oeste,
na extensdo de 6,15m, até atingir o vértice 10, com coordenadas UTM Sirgas2000, E:
486140,320 e N: 6769963,530, confrontando nestes 8 segmentos, sempre com o
mesmo terreno; deste ponto seguindo com rumo sul, na extenséo de 19,73m, até atingir
o vértice 01 e assim fechando o poligono, com limite de area urbana nao cadastrada
(anteriormente com Felisberto Formolo). Tudo de acordo com o requerimento passado
nesta cidade em 26.09.2018, memorial descritivo passado nesta cidade em 26/09/2018,
mapa, Licenga de Instalagdo n°130/2018, expedida pela SEMMA desta cidade em
21/09/2018, Alvara para Licenciamento de Servigos Florestais n°184/2018 item 5.12
expedido pela SEMMA desta cidade em 21/09/2018, certiddo n°018/2018, expedida pela
SEMMA da Prefeitura Municipal desta cidade em 09/10/2018 e ART n°9855466 em
27/09/2018, expedida pelo responsavel técnico, Andrey Arcari, CREA-RS n°177972.

Oficial Titularp@;\gvd\m A Rita ”3‘;’,“" Fvgnibftlf:g:eredf
Prot.n°257098, L°1-AP, em 05/11/2018 LT
Emol: R$34,20 + Processamento Eletrénico: R$460 + Selos: 0133.04.1800033.00743 R¥$3,30;

0133.01.1800034.04404 R$1,40

R.4/114.978 em 06 de dezembro de 2018.

Titulo: Compra e venda.

Transmitente: ARCARI EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS LTDA, ja qualificada,
neste ato representada por Francielle Arcari, CPF n°838.711.520-72.

Adguirente: CAROLINE DE CAMARGO, brasileira, CPF n°030.651.080-46, operadora de
caixa, solteira, maior, residente e domiciliada nesta cidade.

CONTINUA NO VERSO

continua no verso->
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CNM: 099259.2.0114978-14

MATRICULA 114,978

Forma do titulo: Contrato particular de compra e venda de terreno e mutuo para
construcdo de unidade habitacional, alienagdo fiduciaria em  garantia
n°8.7877.0460408-0 passado nesta cidade em 23/10/2018, (SFH), nos termos da Lei
n°11.977/09 - Programa Minha Casa, Minha Vida.

Valor e Forma de Pagamento: R$128.000,00, composto pela integralizagdo dos
seguintes valores: Recursos proprios: R$20.000,00, Desconto concedido pelo FGTS:
R$36.945,00, Financiamento concedido pela CAIXA: R$71.055,00.

Valor Fiscal: R$128.000,00 em 23/11/2018.

Condicdes: As do contrato. GA/GI n°12963/2018. CND/INSS e SRF
n°2256.90F4.DE54.2F63, emitida em 26/06/2018. Continua em pleno vigor o Patriménio
de Afetagdo constante na Av.1, e Areas de Preservagdo constante na Av.2 e Av.3 desta

matricula. )
— e
Oficial Titularwb’“a‘c amffii\““

Prot.n°257727, L°1-AQ, em 27/11/2018 e

J e
Emolumentos: R$330,40 + Processamento Eletrénico: R$2,30 Redugéo de 50%@85 Smolumentos (PMCMV) +
Selo(s): 0133.07.1700033.04769 R$36,60; 0133.01.1800036.07008 R$1,40 - Nos termos da Lei n°11.977/09 -

Programa Minha Casa, Minha Vida.

R.5/114.978, em 06 de dezembro de 2018.

Titulo: Alienagéo fiduciaria.

Devedora: CAROLINE DE CAMARGO, ja qualificada.

Credora: CAIXA ECONOMICA FEDERAL - CEF, CNPJ n°00.360.305/0001-04, com
sede na cidade de Brasilia/DF, neste ato representada por Tatiana de Oliveira Trevisan,
CPF n°003.721.640-64.

Incorporadora/ __Construtora e  Fiadora/ _Entidade  Organizadora: = ARCARI
EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS LTDA, ja qualificada, neste ato representada por
Francielle Arcari, CPF n°838.711.520-72.

Forma do titulo: Contrato particular citado no R.4 desta matricula.

Valor da divida: R$71.055,00 em 23/10/2018.

Valor do imével para fins de venda em publico leildo: R$128.000,00.

Valor da garantia fiduciaria: R$128.000,00.

Prazo em meses: Construcéo: 37; Amortizacéo: 360.

Taxa anual de juros (%): Nominal: 5.00; e, Efetiva: 5.1161.

Vencimento do primeiro encargo mensal: 02/12/2018.

Condigcdes: As do contrato. EM ALIENAGAO FIDUCIARIA. A devedora nio podera
dispor do imovel sem o prévio e expresso consentimento da CAIXA ECONOMICA
FEDERAL - CEF. sob pena de vencimento antecipado da divida. ﬁ

Oficial Titular: A& arrnest 5 S
Prot.n°257727, L°1-AQ, em 27/11/2018 . e

Emolumentos: R$206,40 + Processamento Eletrdnico: R$2,30 Redugéo de 50% n \%ﬁj\mentos (PMCMV) +
Selo(s): 0133.07.1700033.04770 R$36,60; 0133.01.1800036.07009 R$1,40 - Nos“termos da Lei n°11.977/09 -

Programa Minha Casa, Minha Vida.

Av.6/114.978, em 08 de abril de 2021. - CONCLUSAO -
Averba-se que, na matricula matriz do empreendimento, foi promovida a construgdo, concluséo,

CONTINUA A FOLHAS 03

continua na folha seguinte
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SEGUNDA ZONA IMOBILIARIA MATRICULA _______________.
CAXIAS DO SUL -RS FLS 114.978
OFICIAL TITULAR - MANOEL VALENTE FIGUEIREDO NETO o e

Livro N.° 2 - Registro Geral

instituicdo do condominio e individualizagdo de economias, conforme Av.132, R.133 e
R.134/M.94.617 - L°2-RG, motivo pelo qual o imével desta matricula passa a ser constituido pela
seguinte unidade autonoma: APARTAMENTO 501 BLOCO J, localizado no quinto pavimento,
do lado esquerdo de quem acessa pela escada interna, com orientagdo OESTE, tendo ao seu lado
esquerdo o apartamento 502 para quem estiver na circulagdio, com area real privativa de
47,1340m?, area de uso comum de divisdo nio proporcional de 12,00m? (referente a vaga de
estacionamento), area real de uso comum de 7,5628m?, totalizando area real de 66,6968m?, e
area equivalente de construgdo de 54,5586m?, correspondendo-lhe a fragdo ideal de 0,0044922
do condominio e das coisas comuns, e area ideal de terreno de 57,2240m?. A este apartamento
cabera o direito de utilizar a vaga de estacionamento n° 209, tendo ao seu lado direito a vaga n°
208 e ao seu lado esquerdo a vaga n° 210, sendo a terceira da direita para a esquerda de quem se
posicionar de frente para a divisa Oeste, na segunda circulagio de veiculos a Oeste do Bloco K,
do conjunto residencial composto de 11 (onze) prédios, sendo BLOCO A, B, C,D,E,F, G, H, ,
J, e K, em alvenaria, com 05 (cinco) pavimentos cada, localizado na Rua Conde D' Eu, numero
4737, bairro Bairro Sado Virgilio, nesta cidade de Caxias do Sul/RS, denominado
'RESIDENCIAL VILLAGIO VICENZA'. Tudo de acordo com requerimento passado nesta

cidade em 29/03/2021.
ial Titular: . ; Gomes Figueiredo
Oficial T1tular.ﬂg&\g‘-ﬂ/'-J‘L::Al}i'!I “3‘;;":‘;[ Slﬁi'u'gt‘f“
Prot.n®278702, L°1, em 06/04/2021

Emolumentos: Nihil - AGNR - Ato gratuito ndo ressarcivel + Sclos: 0133.04,2100007.01279

Av.7/114.978, em 08 de abril de 2021. - CANCELAMENTO DA Av.1 -

Averba-se que a ARCARI EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS LTDA, ja qualificada,
neste ato representado por Andrey Arcari, CPF n°® 008.418.900-21, autoriza o cancelamento do
PATRIMONIO DE AFETACAO constante da Av.1 desta matricula. Tudo de acordo com
requerimento passado nesta cidade aos 29/03/2021.

. : Gomes Figueiredo
Oficial Titular:ﬂ%ﬂzuwﬂz' S:Lﬁt\a:“
Prot.n°278702, L°1, em 06/04/2021

Emolumentos: Nihil - AGNR - Ato gratuito nfo ressarcivel + 0133.04.2100007.01499

Av.8/114.978, em 29 de dezembro de 2025. CONSOLIDACAO DA PROPRIEDADE

Averba-se que, ap6s promover a intimagio da confitente devedora e fiduciante, CAROLINE DE
CAMARGO, CPF n°030.651.080-46, devidamente cumprida pelo Registro de Titulos e
Documentos desta cidade, conforme registro n°305541, L° B-Eletronico, e intimag¢io promovida
aos 29/09/2025, nédo recebida, tendo em vista a intimada encontrar-se em local ignorado, incerto
ou inacessivel, dita intimag#o foi cumprida através de Edital publicado no Didrio do Registro de

CONTINUA NO VERSO
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CNM: 099259.2.0114978-14
MATRICULA _____ 114.978. ..

Iméveis Eletrbnico aos dias 03, 06 e 07 de Outubro de 2025; ocorreu o decurso do prazo legal
sem que houvesse purgacdo da mora por parte da confitente devedora e fiduciante. Assim sendo,
por forga da solicitagdo da credora e fiducidria, bem como do disposto no paragrafo 7°, do Artigo
26, da Lei n°9.514/1997, fica consolidada a propriedade do imével em favor da CAIXA
ECONOMICA FEDERAL — CEF, nos termos do contrato particular registrado sob R.S,
L°02-RG, em 06/12/2018. Valor: R$87.168,00. Valor Fiscal: R$136.677,00 em 18/12/2025.
GI/GA n°16669//2025. Tudo de acordo com requerimento de consolidagio de propriedade
emitido na cidade de Baurw/SP, em data de 23/12/2025, s<demais documentos que o instruem.

Oficial Titular:

Prot.n°338981, L°1, em 23/12/2025
Emolumentos: R$361,20 + Processamento Eletrfnico: R$6,90 + Selo(s): 0133.07.2400005.05925 R$56,50;
0133.01.2500004.30189 R$2,10

MANOEL VALENTE
FIGUEIREDO
NETO:01715427386

Assinado de forma digital por
MANOEL VALENTE FIGUEIREDO
NETO:01715427386

Dados: 2025.12.30 11:14:24
-03'00'

CONTINUA A FOLHAS

m“"‘E [B - consutta estard disponivel em até 24h
REFERIDO E VERDADE E DOU FE. CAXIAS DO SUL, 30 DE DEZEMBRO DE 2025. e e e N0 site do Tribunal de Justica do RS

0 © o _{"' : hitp:igo.djrs.jus.briselodigitaliconsulta

certiddo 006 pag...R$ 44,80+selo: 0133.04.2500002.22171 (R$5,20) Chave de Autenticidade para consulta:

busca em Arquivos..R$ 13,20+selo: 0133.03.2500005.22803 (R$4,20)

proces. eletronico R$ 6,90+selo: 0133.01.2500004.30447 (R$2,10)

099259 53 2025 00158796 48

Total -—————————- > R$ 76,40
Nota de Entrega: D2025 12 00947
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