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gituddo nd Estrada Cabugd de Baixo n® 600, na Fregiiézia
de Guaratiba, e correspondente fragi3o ideal de 0,002 do
respectivo terreno designado por lote 2 do PAL 49516
medindo 20,50m de frente, mais 3,63m em curva subordinada
a um raio interno de 21,00m, mais 57,59m, mais 16,52m em
cuxrva subordinada = urm , raio interno de 12,00m,
concordando com o alinhaménto da Rua Projetada 2 do PAA
12622, por onde mede 138, 30m; 96,43m de fundo; 174,00m a
esqguerda em trés segmentos de: 32,16m, mais 10,34m, mais
131,50m:; confrontando aos fundeos com © lote 3 do PAL
49516 de propriedade de Biplan Brito Imdveis Planejamento
e Construgdc Ltda, a esquerda nos dois primeiros
segmentos com o lote 1 do PAL 48516 de propriedade de
Biplan Brito Imdveis Planejamento e Construglic Ltda e no
terceiro segﬁento com o© terrenc da Estrada Cabugl de
Baixo pertencente ac -espdlic de Maria Gomes da Silva ou
sucessores. INSCRICAO FISCAL: 3419910-9 (MP), CL 01i521-4.
PROPRIETARIA: TENDA NEGOCIOS IMOBILIARIOS S.A, com sede
em S3o Paulo-SP, CNPJ (09.625.762/0001-58, que adquiriu em
maior Pporgido por compra Biplan = Brito Imdveis
Planejamento e Construgdc Ltda, através da escritura
lavrada em 03/02/21, do 12° Ofic4 1ivro 3584, £1.191,
rerratificada pela escriturs doe 12° Oficio,
livro 3637, fl. 27, regl=s 4/21 com o n® 4 na
matricula 460636 ~Rie I

O Oficial

~Eliseu da Silva
8° Oficial Buhstitute
CTPS 545495/0056-RJ

AV - 1

OBRIGACOES: Consta averbado em 21/04/21 com o n® 11 na

matricula 101184, através do requerimento de - 09/03/21,

instruido por certidic .n° 087723 de 08/03/21 da

Secretaria Municipal de Urbanismo, .que a proprietaria

zssumiu OBRIGACOES perante o MUNICIPIO DO RIO DE JANEIRO,

de urbanizar a: de urbanizar os seguintes logradouros em
Segue no verso )




valide aqui
este documente

REGISTRO DE IMOVEIS DO 9° OFICIO
AV. NILO PECANHA, 12-6°ANDAR

2264591/0093

REGISTRO GERAL

462445

MATRICULA ~—eemmy

R

2 {(duas) etapas: 1* etapa -~ A Rua Projetada 2 do PAA
12622, na largura de 13,00m(tfeze metrds), na extensdc de
251, 00m{duzentos e cinquenta e um metros), ‘correspondente
a testada dos lotes 2, 3 e da area de doagiio destinada a_
escola, inclusive; 2® etapa - a Rua Projetada 2 do ' PAA
12622, na largura de 13,00m (treze metros) na extenéab. de
210, 00m, correspondente as testadas dos lcoctes 4 aoc 7 e a
Rua Projetada 4 do PAA 12622, na largura de 13,00m(treze
metros), na extensio de 96,00m( noventa e seis metros)
correspondente a testada do Lote-3 e da &rea de doagio
destinada & escola e na  extensd3oc de 120,00m (Cento e
vinte metros), correspondente a testada do lote 6,
conforme o PAA 12622 e PAA12623, de acordo com a planta
de urbanizagdoc e de acordo com o despacho de 03/12/20 da
IHC/SUBH/CGIT/CLPS/GAU, as f1. 20. As obras de
urbanizagisy deverfo. atender ao gue determina o RPT
(Regulamento de Parcelamento da Terra, aprovado Tpelo
Decreto E 3800 de 20/04/70) e executadas de acordo com as
normas estabelecidas pelos 6rgdos responsaveis 2 ‘sua
aprovacgao, noe ambito de suas competéncias. ) é.
inadimpléncia da obrigacde assumida importarsd na nado
concessio de "habite-se” das edificagdes gue venham a ser
construidas: nos lotes 2 e 3 do PAL, a aceitacdo das
obras de urbanizacdo da 1? etapa da Rua Projetada 2 do
BAA 12622; nos lotes 4 ao 7 do PAL//;;%ceitacao das _obras
da 2®* etapa da Rua Proijetada 2///6_/§AA’\12622 & da Rua
Projetads 4 do PAA 12622, idades previstas
em Léi. Rio de Janei :

0O Oficial

Eliseu da Silva
8° Oficial Subsritute
CTPS 545386 10C56.7
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MEMORIAL DE INCORPORACAOD: Consta registrado em 21/04/21.

com ¢ n® 5 na matricula 460636, (o} MEMORTAT, DE

INCORPORAGAC pelo requerimento de 30/12/20, dele

constandc que o prazo de caréncia & de, 180 dias contados.
Seque na ficha 2 '




Valide aqui
este documento

Valide este documento clicando no link a seguir: https://assina;dor-web.onr.org.br/docs/7F6DB—LLETT-YQBN6-3DWRY

REGISTRO DE IMOVEIS DO 9° OFICIO
AV. NILO PECANHA, 12-6°’ANDAR

2264591/0093
REGISTRO GERAL
— MATRICULA Ficii————  9° OFICIO DE REGISTRO DE IMOVEIS
462445 |‘ 5 CAPITAL DO ESTADO DO RIO DE JANEIRO
Continuagédo da f£icha 1

da data do arguivamento do Memorial, podendo . a
incorporadora nesse prazo desistir da incorporagdo caso
nio comercialize 60% das unidades e/cu ndc consiga, por
qualquer motivo, financiamento destinado & construgdo do
empreendimento; que os apt®s 101, 104, 105 e 108 dos
blocos 1, 2 e 13, e apt® 104 dos blocos 10 a 12, serioc
adaptados para PNE, e gque o empreendimento tera 99 vagas
de garagem descobertas situadas no pavimento de acesso,
sende 15 vagas destinadas a PNE, que nic serdo vinculadas
as unidades, sendo todas as vagas de usc do condominie,
ficando ressalvade gue s8Se trata de obra projetada e
pandente de regularizagfio registral, no que tange a sua
conclusdo. CUMPRE CERTIFICAR que da certidido de Tributos
Federéis, constam débitos administrados pela S.R.F. {RFB)
com exigibilidade suspensa nos termos do art. 151 da Lei
5.172/66; due da certidad da Produradoris Geral do Estado
do Rio de Janeiro, .consta débito que se encontra na
situagio prevista nc art. 1°, II da Resolugdo PGE n® 2690
de 05/10/09; gque das certiddes expedidas pelos 1° ao 4°,
7° e ©9° Distribuidores de Rio de Janeiro, Justicga
Federal, segéé. judiciaria do Rio de Janeiro-RdJ,
Procuradoria Geral do Municipio do Ric de Janeiro,
Justica do Trabalho - TRT 1® Regiso, Certidic de
Distribuigdes Civeis da Comarca da Capital do Estado de
830 Paulo, Justiga Federal de S3o Paulo e Tribunal
Regional do Trabalho da 2° Regido, constam distrxibuigdes
contra incorporadora TENDA NEGOCIOS IMOBILIARIOS S.A,
distribuicSes estas que nZo se referem ac imbvel objeto
da incorporagic nem sdo impeditivas ao Registro" do
Memorial, conforme declaracgdao constante dQ | mesmo.
CONDIGCRO: A INCORPORADORA DECLARA QUE OC EMPREENDIMENTO
ESTA ENQUADRADO NO PROGRAMA MINHA CASA m ‘viba -~
PMCMV, INSTITUIDO PELA LEI 11977 de 07/07/09, ATUAL
PROGRAMA CASA VERDE E AMARELA - PCVA, CONFORME ART. 25 DA
LEI 14.118/2021, DEVENDO SER "OBSERVADO OS SEGUINTES
CRITERIOS: 1) DESTINADO AS FAIXAS 1,5 E 2 DO PROGRAMA; 2)
Segue no verso
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O VALOR DA VENDA DAS UNIDAD] : ) EXCEDER © VALOR
DE R$240.000,00. R4 : ) Ao julho de 2021.-———=—
o0 oficial - 2 '
_ d -
. 8° Oficis] Bubstitute
CTPS 54526/0056-RJ
hvV - 3 AFETAGAO: Consta averbada em 21/04/21, com o n® &, na -

" matricula 460636, conforme requerimento de 30/12/20 a

AFETAGAO, para ©
to no artigo 31-A da
ro, 14 de Jjulho de

constituigio do  patriménio

~ Eliseuda Silva
. 8° Oficiz! Bubstitute )
CTP5-54596/0056-R.7 : )

AV -~ 4 ..

HIPOTECA (P.C.V.A.): Foi hoje registrado com o n° 7 na
matricula 460636, a HIPOTECA EM 1° GRAU do imbével dada.
por TENDA NEGOCIOS IMOBILIARIOS S/A . (anteriormente

qualificada) em favor da CAIXA ECONOMICA FEDERAL, CNBJ

00.360.305/0001-04, com sede em Brasilia/DF, pele valor
de R$13.430.769,22, neste valor ip ndo outros imédveis,
regendo-se o contrato pelas des sulas e condigdes
constantes do titulo. Rio 3 14 de Jjulhe  de

Eliseu da Silva
8° Oficial Bubstituta
CTES 54596/0056‘-5!&'
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CANCELAMENTO: Pelo instrumento particular de 03/12/21
prenotado 04/62/%2%2 com o n® 2033222 & fl. 63 do livro
1-LR, fica averbado o CANCELAMENTO da averbagio 4, de
HIPOTECA EM 1° GRAU do im6ével, ‘em virtude de quitacdo
dada pela. credora CAIXA ECONOMICA FEDERAL., Rio de
Jameiro., 02 de maiv de 2022;---———---- ~Fg Sy e

Seqgue na ficha 3
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O Oficidl Z’ Z_ M EECS95900 ECR
) Eliseu da Silvg

8* Oficial Substituto
CTPS- 54596 /0n8R.RY

-COMPRA E VENDA: +{P..C.V.A.) Pele instrumente particslar
gua serviu para a averbacgdo 5, fica registrada a COMPRA E
VENDA do imével feita por TENDA NEGOCIOS IMOBILIARIOS
S.A., anteriormente gualificada, em favor de MATHEUS
VICTOR MARTINS MAGALHAES, brasileiro, solteiro, que
declara nic viver em unidc estdvel, militar, identidade
DPETRAN/RJ 316731991, CPF 176.845.867-77, residente nesta
cidade, pelo prego de R$147.469,11, sendo R$14.257,00 na
forma de desconto concedido pele Fundo de Garantido por
Tempo de Servigo. O pagamento do imposto de transmissdo
foi isento conforme certificadeo declaratdériec de isengdo
constante da guia n® 2447680 com na lei 5065/2009.
dos emolumentos:
aio de 2022, «===mamee— -

o EECSUS90L TOI

2° Oficial Substitute
CTPS- 54596 /0n5A-RS

ALIENACAO FIDUCIARIA: {¥.C.V.A.) Pelo instrumento
particular gue serviu para a averbagio 5, fica registrada
a ALTENACAO FIDUCTARIA do imével feita por MATHEUS VICTOR
MARTINS MAGALHAES, em favor da CAIXA ECONOMICA FEDERAL,
com sede em Brasilia/DF, CNPJ 00.360.305/0001-04, para
garantia da diwvida no valor de R$39%.27%,11, regendo-se o
contrate pelas demais clausulas e condigdes constantes do
titulo. Incorrendec os devedores em mora apds o© prazo de
caréncia de 30 dias para intimagdc e consolidandoe a
propriedade em favor do credor, &€ atribuide o wvalor de
H$147.000,00 para o leildo publico. Valor atribuide para
base de c&lculo dos emclumentos: R$97.272,11. Rio de
Janeiro, 02 de maic de 2022.,-=—-wr—m————— e e

Segue WO VEISD
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AV - 8 CONSTRUGCAO (P.C.V.A): Foi hoje averbado com o© n® 12 na
matricula 460636, instruido pela certiddo n® 25/0050/20623
d8 23/01/23 da2 Séciretaria Mutidigal d& Desenvalvimento
Econbémico, Inovagdo e Simplificagao e Subsecretaria de
Controle e Licenciamento Urbanistico, fica averbada a
CONSTRUGAO do imével, tendo sido o "habite-se” concedido
Eth 23701723, Rio 'de Janeird, ‘01 ‘de margd da 2023, ~w——————n

' Oficial: Dr. ADILSON ALVES MENDES - Mat. 06/0087 §
AV - 9 CANCELAMENTO: Pelo requerimento de 24/01/23, prenotado em
25/01/23 com 0 n° 2104653 &4 f1. 231, do livoe 1-MB, fica
averbado ¢ CANCELAMENTO da averbacio 1 de OBRIGACOES, em.
virtude da concessio do "habite-se"™. Rio de Janeiro, 01
de margo de 2023 . ——————— e
-+ Cificial: Dr. ADILSON ALVES MENDES - Mak. 0670087 EEJV5E3219 NgS
AV - 10 CANCELAMENTO: Pelo requerimento de 24/01/23, prenotado em

25/01/23 com @ n° 2104654 a £1. 231, do livro 1-MB, fica- .
averbado o CANCELAMENTO da averbagiio 3 de AFETACRO, em |

virtude da concessdc do Thabite-se"™. Rio de Janeiro, 01
de margo de 2023.-==memae———— e e e e ———

" ORiali Dt. ADILSON ALVEE MENDES - Mat. G6/0087 | EEKR40221 ABK

= Segue na ficha 4
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AV - 11 ;ng;ggggg; Pelo requerimeﬁto enviado eletranicamente
(Provimenté CNJ n°® 89/2019) datado de 19/11/2024,
prenotado em 22/11/2024 com o n®2230930 & £1.272v do
livro 1-MR, atualizade pelo requerimento datado de
09/12/2024, instruido por Certidio Negativa do 1° Oficio
de Registro de Titulos e Documentos, . expedida em

23/12/2024, fica averbado com base no art. 12 do
Provimente CGJ n° 02/2017 a INTIMAGAC do fiduciante
MATHEUS VICTOR MARTINS MAGALHAES, anteriormente

gqualificado, realizada através de Edital de Intimagdo,
publicade por meio eletxrdnico em 25/02/2025, 26/02/2025 e
27/02/2025, através da Central de Servigos Eletrdnicos
dos PRegistradores de Imdveis, conforme disposto no
Provimento CGJ n® 56/2018, feita por solicitagaoc do
fiduciaric realizada &m 24/02/2025 no sistgma Eletrénics,
nos termcs do Art. 26 da Lei 9514/97, tendo sido o e-mail
enviado na forma do §4°-B do artigo antes citado, para
pagamento no prazo de 15 (quinze)} dias contados da data
da terceira e fiitima publicag¢dc do Edital, dos encargos
vencidos e ndo . -pagos referente ao contrato de
financiamento c¢om garantia de alienacdo fiduciaria,
registrado com o n°07. Valor atribuido para base de
calculo dos emolumentos: R55.5B2,17. Rio de Janeiro, 02

de abril de 2025 .,====meccmmcccnc e — e - -——— m——————— -

Offcial: Dr. ADILSON ALVES MENDES - Mat. 06/0087 | EEWW09525 ICA

AV - 12 CONSOLIDACAOQ DE PROPRIEDADE: Pelo requerimento eletrdnico

{(Provimento CNJ n°® 835/2013) de 22/05/25, prenotado em
23/05/25 com o n® 2264591 a f1. 283 do livro 1-MV, fica

averbada a CONSOLIDAGCAO DE PROPRIEDADE do imovel em favor

da fiduciaria CAIXA ECONOMICA FEDERAL, anteriormente

gualificada, ficando a mesma com a obrigagio de promover

o leildo piblico do imével dentro de 3G (trinta) dias

contados da data da averbagdo, tendo em vista gue o

fiduciante MATHEUS VICTCR MARTINS MAGALHAES,
Segue no verso .

Valide este documento clicando no link a seguir: https://assinador-web.onr.org.br/docs/7F6DB-LLETT-YQBN&-3DWRY




valide aqui
este decumento

Valide este documento clicando no link a seguir: https://assinador-web.onr.org.br/docs/7F6DB-LLETT-YQBN6-3DWRY

REGISTRO GERAL

MATRICLLA

462445

Poder Judicidrio - TIER) REGISTRO DE IMOVEIS DO 9° OFICIO

Corregedoria Geral da Justica

Sela de Fiscalizagso Eletrénico AV. NILO PECANHA, 12-6°’ANDAR

EEYC07435 JVB

Cansulte a validade do selo em: 2264591/0093
hitps:/www3 tjfj.jus.brisitepublico

FICHA -
(‘ 4
VERSOD

‘T“

anteriormente qualificado, mesmo depois.de intimado para
pagar a divida no prazo de 15 (gquinze) dias, contados da
data da intimagdo averbada com o© n® 11, bem como das
despesas decorrentes, ndo cumpriu ¢ contrato. O imposto
de transmissdoc foi pago pela guia n® 2812248 em 12/05/25.
Valor atribuido para bkase de c¢élculo dos emolumentos:
R$153.970,39. Rio de Janeiro, 02 de junho de 2025.-=-——=—-

‘Ofic EEYC06147 PWX

Oficiai: Dr, ADILSON ALVES MENDES - Mat. 06/0057

AV - 13

CANCELAMENTO: Em virtude da averbagdo 12 de CONSOLIDAGAO
DA PROPRIEDADE em nome da fiduciaria CAIXA ECONOMICA
FEDERAL, fica averbado o CANCELAMENTO do registro 07 de

ALIENAGAO FIDUCIARIA do imdével. Valor atribuido para base .

de célculo dos emolumentos: R$97.272,11. Rio de Janeiro,
02 de junho de 2025 . w o m e

"Ofigak Dr, ADILSON ALVES MENDES - Mat. 06/0087 EEYC06151 SGH

CERTIDAO - Certifico e dou fé gque a presente cdpia é reprodugio
auténtica da matricula a que se refere extraida nos termos do
art. 19 § 1° da lei 6.015 de 1973.

Rio de Janeiro, 02 de junho de 2025.

CNM:089425.2.0462445-42




9° OFICIO DE REGISTRO DE IMOVEIS - RJ

CNPJ:30.715.031/0001-80

Aldilson _Alses Wlendes

REGISTRADOR

Titulo: consolidacao da Propriedade

CERTTIFTICO que o presente titulo prenotado sob o n°® 2264591 em
23/05/2025, no livro 1-mv, folha 283, foi registrado/averbado em
02/06/2025 com os seguintes atos:

Descricédo Qtd. Valor

****'k: ‘E.‘:“M E)

LUMENTQ S ***xx*

CONSOL. DE PROPRIEDADE (Tabela 20.3-1-7) 1 734,83
QUITACAO (Tabela 20.3-1-5) 1 511,02
GUIA DO DOI 1 26,03
COMUNIC. DISTRIB. 1 26,03
SELC DE FISCALIZACAO 4 11,48
PRENOTACAQ (Tabela 20.4-3-%) 1 32,29
LEI 6370/2012 (PMCMV) 1 29,29
GUIA DE COMUNICACAO LEI 6370/12 i 26,03
CERTIDAQO COM PAGINAS (Tabela 20.4-6-%*) 1 108, 60
*%** A CRESCIMOS LEGATIS S ***
LEI 3217/99 292,96
LEI 4664/05 73,24
LEI 111/06 73,24
LEI 6281/12 87,88
LEI 691/84 - ISS 78, 63

MATRICULA (S) - ATOS PRATICADOS

462445 - AvV.12, AV.13

SELO(S)

Poder Judiciario - TIERJ
Corregedoria Geral da Justiga
Selo de Fiscalizagao Eletrénico
Consulte a validade do selo em:
https:/fwwwa3 tirj.jus br/sitepublico

EEYC06147 PWX - EEYC06151 SGH

A presente certidiao integra o documento nela identificado, substituindo o carimbo
previsto no Artigo 211 da Lei Federal N° 6015/73. Destina-se a certificar a pratica
do(s) ato(s) indicado(s) acima. A comprovacio de dOnus reais ou gravames e feita
através de certidao especifica.

Recibo n® 24159/2025

Recebi de ONLINE a quantia de R$2.111,55, referente ao(s) ato(s)
praticado(s) em 02/06/2025, acima discriminados.

"1 10° Oficial Substifute: GLORIA MARIA ROCHA DE CARVALHO - CTPS 617586/615-RJ

Av. Nilo Pecanha, n° 12 - 6" andar - Centro - Rio de Janeiro - RJ - CEP 20.020.100 - Tel.: 2533-6430




