CERTIDAO DIGITAL PAG.:001 DE 005

L. ‘RICULA: 00031230 CODIGO CNM: 089474.2.0031230-22

Valide aqui
este documento

SERVICO NOTARIAL E DE REGISTRO DE IMOVEIS DO 2° OFICIO .
DE JUSTICA DE CAMPOS DOS GOYTACAZES — RJJ.

1° CIRCUNSCRICAO TERRITORIAL LIVRO 2
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DATA: 03 de maio de 2013,

IMOVEL: Fragdo ideal de 0,004947 do terreno n° 46/96 da rua Projetada “A”, Parque Jockey Club, nesta
i cidade, 2° subdistrito do 1° distrito municipal, medindo 138,20m de largura na frente, 138,24m de
largura nos findos por 131,00m de comprimento por um lado e 130,14m de comprimento pelo outro
* lado, confrontando-se pela frente com o referido logradouro, pelos fundos com quem de direito, por .
um lado com o terreno n® 98/144 e pelo outro lado com o terreno n® 114/152, perfazendo uma 4rea de
18.046,20m* (39.527, insc. municipal n® 177.836). Terreno oriundo do desmembramento da area
outrora desmembrada do imével denominado Sdo Geraldo. Dita fragio que corresponderd a futura
casa n° 01 do bloco 12 do “RESIDENCIAL VIVA VIDA CONDOMINIO CLUBE CAMPOS”,
com vinculagdo de uma vaga no estacionamento. Proprietiria: API SPE 67 - PLANEJAMENTO
E DESENVOLVIMENTO DE EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS LTDA, sociedade’
empresarial limitada, com sede na rua da Quitanda n® 86, 4° andar, Centro, Rio de Janeiro-RJ, CNPJ
n° 09.162.369/0001-75.- Dito imével oriundo de incorporagiio devidamente registrada sob o n°
1/24.817, ficha 01 do L° 2, desta Circunseri¢do.- Oficial; -
\ —

R.1/31,230. COMPRA E VENDA.- DATA: 03/05/2013.- Por rheie—dotontrato por instrumento particular de
compra e venda de terreno e @ﬁtuo para construgfio de unidade habitacional com fianga, alienagio

fiducidria em garantia e outras obrigagdes — apoio 4 produgio — programa carta de crédito FGTS e

programa minha casa, minha vida — PMCMV - recurso FGTS pessoa fisica — recurso FGTS, de

26/03/13, prenotado em 25/04/2.013, com o n.° 97.965, a proprietiria API SPE 67 -
PLANEJAMENTO E DESENVOLVIMENTO DE EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS

. LTDA, sociedade empresaria limitada, com sede na cidade de Rio de Janeiro-RJ, na rua da Quitanda
#oFlepl n® 86, 4° andar (parte), CentroJ CNPJ n° 06.162.369/0001-75, transmitiu a VIVIAN PESSANHA
{3 BARRETO - brasileira, solteira, maior, gerente, portadora da CI n® 130157605, expedida por
OTOE/RJ, em 08/03/06, CPF h° 096.677.857-00, residente e domiciliada na rua Prof. Fernando
Andrade n® 19, Pq. Corriente, 4 fragio ideal de 0,004947 do terreno n° 46/96 da rua Projetada
“A”, Parque Jockey Club, objeto desta matricula, pelo valor do terreno de R$2.752,47, valor da
garantia de R$100.000,00, paga’nfiel nas condigdes do registro subseqiiente. Foi apresentada a Guia de
ITBL. Os emolumentos devidos por este registro de 1% aquisi¢io imobilidria, na importincia de
R$468,75, foram recolhidos em’; Cartério, na seguinte proporg¢do: R$405,4]1 (Tabela V - Portaria n®
17/13); R§&Q10 (2%-atos gratuitos’PMCMV); R$13,17 (exp. guias PMCG/DOI/DISTRIBUIDOR);
R$3,79 (akgiivamento); R$15,q3 (banco indisponibilidade de bens); e R$22,65 (distribuigfio). Eu,
(Leandro Gongalves da Silva Paes, Escrevente), procedi ao presente registro.

Oficial: Amariles dos Santos Mo"ta — Titular, matricula n®. 06/3786.-
— e

R.2/31.230. ALIENACAO FIDUCIARIA.- DATA: 03/05/2013.- Por meio do contrato acima mencionado, a
proprietiria VIVIAN PESSANHA BARRETO, j4 qualificada, alienou fiduciariamente a credora e

fiducidria CAIXA ECONOMICA FEDERAL - CEF, instituigio financeira sob a forma de empresa

publica, unipessoal, vinculada ao Ministério da Fazenda, criada pelo Dec-Lei n® 759, de 12.08.69,

CNPJ n® 00.360.305/0001-04, a‘ fragdio ideal acima matriculada, e a casa n° 01 do bloco 12 do
“RESIDENCIAL VIVA VIDA CONDOMINIO CLUBE CAMPOS”, com vinculagfio de uma -

vaga no estacionamento, nela a ser construido, sendo interveniente construtora CHL
DESENVOLVIMENTO IMOBILIARIO S/A, sociedade com sede na cidade do Rio de Janeiro-RJ, na

rua da Quitanda n® 86, 114° andar (parte), Centro, CNPJ n° 03.659.193/0001-85 e
incorporadora/SPE/fiadora API: SPE 67 — PLANEJAMENTO E DESENVOLVIMENTO DE

b o EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS LTDA, sociedade empresaria limitada, com sede na cidade
C;,’;,‘,‘;P’% do Rio de Janeiro-RJ, na rua da ]Quitanda n°® 86, 4° andar (parte), Centro, CNPJ n°® 06.162.369/0001-

o }.
[

ore | -25_ 75, pelo valor total relativo & aquisi¢dio e construgdio de R$100.000,00, sendo R$5.787,00 recursos
| / proprios; R$4.213,00 descento|concedido pelo FGTS; e R$90.000,00, mediante financiamento
is§ / concedido pela CAIXA, a ser pago no prazo de 300 meses, sob a taxa anual de juros nominal de
1] 4,5000% e efetiva de 4,5941%, pelo sistema de amortizago: SAC, com prazo para construgio de 19

{ ":'§ meses; o valor do imével, para efeito de venda em piblico leildo, é de R$100.000,00, reajustivel nos
fg par@metros da atualizagio monetéria, reservando-se a fiducidria o direito de pedir nova avaliagiio; e,
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demais cldusulas contidas no instrumento particular. Os emolumentos devidos por este registro de 1°
- aquisicdo imobilidria, na importancia de R$430,47, foram recolhidos em (ajtério, na seguinte
proporgdo: R$405,41 (Tabela v L Portaria n° 17/13); R$8,10 (2%-atos gratuitgs/PMCMV); R$13,17
(exp. gnias PMCG/DOI/DISTRIBUIDOR); R$3,79 (arquivamento). Eu, _ /4 (Leandro
Gongalves da Silva Paes, Escrevente), procedi ao presente registro. Oficial: Amariles dos Santos

Mota — Titular, matricula n®. 06/3786.-6’—5——.>

Av.3/31.230. AVERBACAO.-DATA: 08/09/2014.- Averbado gue foi coircluida a construgfio do empreendimento
‘denominado “RESIDENCIAL VIVA VIDA CONDOMINIO CLUBE CAMPOS?”, situado na Rua Alexandre
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Herculano n° 88; onde esta localizada, dentre -outras, a casa n° 01 do bloco 12, objeto desta matricula, de
propriedade de VIVIAN PESSANHA BARRETG, (insc. 194.084) - com 49,60m2. de drea coberta, 12,95m?2. de
area descoberta e 62,55m2: de 4rea total constritida, € a fraciio ideal de 0,004899, com direito ao uso de 01
(uma) vaga de estacionamento, conforme requerimento prenotado em 61/09/14, com o n° 103.457, certiddo da
PMCG n° 1074/2014 de 04.06.14, HABITE-SE‘_[;"!]%Z/ 14, de 14/08/14, processe n® 2748 de 24/04/14 da SMOU da
PMCG, que ficam arquivados; nos termos do ‘Tegistro, de” incorporagio, averbagdo de construgdo, e registro de
instituichio ¢ especificagio de condominio, feitos sob 6s n% R.1,7Av.123 e R.124 na matricula de origem n° 24_.81-7,
ficha 01 do L° 2, desta Circunsericio. EuSsas ey Leandro Gongalves da Silva Paes, Escrevente), procedi 4
presente averbago. Oficial: Amariles d tular; miatricula n°. 06/3786.- Selo de Fiscalizagéo Eletronico

n? EAAA 18398 AXB. R o
PRENOTAGAO: Protocolo n® 139‘.667 de 30/01/2025 ({(Instrumento particular de- compra
e venda com alienagdo fiduciaria). As custas devidas: por esta prenotagdo, ng

impertancia de R$46,44, foram recolhidas em Cartérioc, na seguinte proporgdo: R
_$30,51° (Tabela 5.4 - Portaria n® 556/24; -R$0, 61 (2%-atbs gratuitos/PMCMV -. Art.
2° --portaria n® 556/24); R$6,10 (20%-Lei 3217/99); R$1,52 (5%-FUNDPERJ - Lei

4:664/05); R$1,52 "(5%LFUNPERJ ' - TILei ‘complementar 111/06); R$1,83 (4% -
FUNARPEN - Lei Estadual 6.281/12); R$1,64 (ISS- Portaria n® 556/24_CGJ); R$2,71

(Selo - Portaria n° 556/2% <CGJ). pNS/CNJ n° 089474. Selo de Fiscalizagido
Eletrdnico EEUN 76573 CEG. -

PRENOTAGAOQ: Protococlo n° 139.669 de 30/01/2025 (Requerimentoc e documento em
anexo para averbacio). As custas devidas per esta prenotacio, na importancia de
R$46,44, foram recolhidas em Cartério, na seguinte proporcdo: R$30,51 (Tabela
5.4 - Portaria n® 556/24; R$0,61 (2%-atos gratuitos/PMCMV - Art. 2° - Portaria
n° 556/24); R$6,10 (20%-Lei 3217/99); R$1,52 (5%-FUNDPERJ - Lei 4.664/05); R-
$1,52 (5%-FUNPERJ - Lei complementar 111/06); RS51,83 (4% - FUNARPEN - Lei .
Estadual 6.281/12):; R$1,64 (ISS— Portaria n°® 556/24 <CGJ); R$2,71 (Selo -
Portaria n° 556/24 CGJ). CNS/CNJ n® 089474. Selo de Fiscalizagdo Eletrdnico EEUN'
76558 LNP. B ’

Av.4/31.230.—AVERBA(;f\O.— DATA : 05/02/2025.- Averbado que Vivian Pessanha
Barreto, proprietaria da casa n°® 01 do bloco 12, do “RESEDENCIAL VIVA VIDA
CONDOMINIQ CLUBE CAMPOS”, situado na Rua Alexandre Herculano n°® 88, objeto desta
matricula, contraiu matriménic sob o regime da comunhdo parciai de Dbens na
vigéncia da Lei 6515/77 com Thiagec Henriques Cabral, conforme requerimento
prenotado em 30/01/2025, com o n°® 139.669, e copla autenticada da certiddc de
casamento, gue ficam arquivados. CNS/CNJ: 089474.- Sele de Fiscalizagdo
ot ‘Ele‘trénico n°® EEUN 76836 DEH. Ato assinadc eletronicamente por Jeane Jeronimo de
! Oliveira Hott, Escrevente, matricula n®: 94/14085. Oficial: Dr. Amariles Dos
Santos Mota - Titular, matricula n°: 06/3786.- R e

Av.5/31.230. - AVERBAGCAO. DATA: 05/02/2025. Averbado o' cancelamento do registro
da propriedade fiduciidria em favor da Caixa Econdmica Federal - CEF, sob o n°
R.2/31.230, desta Circunscricidc, scbre a casa n°® 01 do bloco 12, do “RESIDENCIAL
VIVA VIDA CONDOMINIO CLUBE CAMPOS”, situado na Rua Alexandre Herculanc n° -88,
objeto desta matricula, em virtude da autorizacdo no contrato n®
8.4444.3659292-5 por instrumento particular de venda e compra de imével
residencial, mutuo com obrigacdes e alienacio fiduciiria em garantia no SFH -
Programa minha casa, minha vida, de 17/01/2025, prenotadc com o n° 139.667.

CNS/CNJ: 089474.- Selo de Fiscalizagio Eletrdénico n°® EEUN 76842 RTW. Ato
assinado eletronicamente por Jeane Jeronimo de Oliveira Hott, Escrevente,
matricula n®: 94/14085. Oficial: " Dr. Amariles® Dos -Santos Mota - Titular,
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matrieuld 1®: 0643786~ 0= =~ —mim = o—mmim = m mim = m mm = e e = e =

R.6/31.23‘0. COMPRA E VENDA.- DATA: 05/02/2025.- Por meio do contrato n®
8.4444,.3659292-5 por instrumento particular de venda e compra de 1imével
residencial, matuo com cbrigac®es e alienacgfo fiduciiria em garantia no SFH -
Programa minha casa, minha wvida, de 17/01/2025, prenotado com o n° 139.667, a
proprietdria VIVIAN PESSANHA BARRETO, Dbrasileira, nascida em 26/10/1982, i
gerente, portadora da Carteira de Identidade n°- 130157605, expedida por Outro B !
Tipe de Orgdo Emisscr/RJ, em 08/03/2006, CPF n°® 096.677.857-00, casada scb o -
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regime da comunhdo parcial de bens, na vigéncia da Lei 6.515/77, com
THIAGO HENRIQUES CABRAL, Jque compareceu como interveniente anuente,
brasileiro, nascido em 09/04/1981, servidor piblico federal, portador
da Carteira de Identidade n® 124361536, expedida por SSP/RJ em
24/04/1997, CPF n° 091.530.257-84, residente e domiciliada na rua Prof.
Fernando Andrade n° 19, Pqg. Corrientes, nesta cidade, transmitiu a
LIGIA VANESSA FELISBINO, brasileira, nascida em 07/11/1986, vendedora
de comercio varejista e atacadista, portadora da Carteira de Identidade
n® 247955750, expedida por Outro Tipo de Orgdo Emissor/RJ em
03/04/2023, CPF n° 060.064.917-29, solteira, residente e domiciliada na
Av. Presidente Vargas, Santa Cruz, nesta cidade, a casa n° 01 do bloco
12, do “RESIDENCIAL VIVA VIDA CONDOMINIO CLUBE CAMPOS”, situado na Rua
Alexandre Herculano n°® 88, objeto desta matricula, pelo valor de R
$160.000,00, quantia esta satisfeita da seguinte forma: R$113.678,48
financiamento CATXA; R$36.950,52 recursos proprios; e R$9.371,00
desconto/subsidio concedido pelo FGTS/Unido. Inscrig¢do municipal n°
168.894. Foi apresentada a guia de ITBI n° 194.084. CNS/CNJ: 089474-
Selo de Fiscalizagdo Eletrdnico n° EEUN 76843 FHK. Ato assinado
eletronicamente por Jeane Jeronimo de ©Oliveira Hott, Escrevente,
matricula n°®: 94/14085. Oficial: Dr. Amariles Dos Santos Mota -
Titular, matricula n®: 06/3786.- = - — — — — — — — — = — — — — — —

R.7/31.230. ALIENAQﬁO FIDUCIARIA.- DATA: 05/02/2025.- Por meio do
instrumento particular acima mencionado, a proprietaria LIGIA VANESSA
FELISBINO, ja qualificada, alienou fiduciariamente a credora e
fiducidria CAIXA ECONOMICA FEDERAL - CEF, instituicdo financeira sob a
forma de empresa publica, unipessoal, vinculada ao Ministério da
Fazenda, criada pelo Dec-Lei n° 759, de 12.08.69, CNPJ n°
00.360.305/0001-04, representada por Thainna Terra Marques, brasileira,
divorciada, nascida em 04/06/1987, economidria, portadora do RG n®
12932675-7, expedida por DETRAN/RJ, CPF n° 058.880.417-77, conforme
prova de representacdo, a casa n° 01 do bloco 12, do “RESIDENCIAL VIVA
VIDA CONDOMINIO CLUBE CAMPOS”, situado na Rua Alexandre Herculano n°
88, objeto desta matricula, para garantia da divida (financiamento +
despesas acessorias) de R$119.178,48, resgataveis em 420 prestacdes
mensais e sucessivas, a taxa anual de Jjuros nominal de 5,0000% e
efetiva de 5,1162%, sistema de amortizacdo PRICE, vencendo-se o
primeiro encargo mensal em 18/02/2025. A fiduciante enquanto
adimplente, por conta e risco podera utilizar-se livremente do imdvel.
0 valor do imdével, para efeito de wvenda em publico leildo, é de R
$160.000,00, reajustavel nos pardmetros da atualizacdo monetaria,
reservando-se a fiduciaria o direito de pedir nova avaliacdo; e, demais
clausulas contidas no instrumento particular. CNS/CNJ:089474.- Selo de
Fiscalizagaec Eletrénico n°® EEUN 76844 EFI. Ato assinado eletronicamente
por Jeane Jeronimo de Oliveira Hott, Escrevente, matricula n°:
94/14085. Oficial: Dr. Amariles Dos Santos Mota - Titular, matricula
n®: 06/3786.- = - - - - — — — — — - — — — — & - & - & — & - - - - —
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PRENOTACAO: Protocoloc n°® 141.689 de 25/07/2025 (Intimagio). As custas
devidas por esta prenctacdo, na importidncia de RS 46,44, foram
recolhidas em Cartério, na seguinte proporcdo: R$ 30,51 (Tabela 5.4

CONTINUA NO VERSO
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- Portaria n°® 556/24; R$ 0,61 (2%-atos gratuitos/PMCMV - Art. 2° -
Portaria n° 556/24); R$ 6,10 (20%-Lei 3217/99); R$ 1,52 (5%-
FUNDPERJ - Lei 4.664/05); RS 1,52 (5%-FUNPERJ - Lei complementar
111/06); RS 1,83 (4% - FUNARPEN - Lei Estadual 6.281/12); R$ 1,64
(ISS- Portaria n® 556/24 CGJ); RS 2,71 (Selo - Portaria n°® 556/24
CGJ}. CNS/CNJ n°® 089474. Selo de Fiscalizacdo Eletrdnico EEWV 36366

QSsu.
Av.8/31.230. - INTIMAGAC. - DATA: 27/08/2025.- Averbado gque por meio
de solicitacdo da credora Caixa FEcondmica Federal - CEF, datada de

25/07/2025, prenotada em 25/07/2025, sob o n°.141.689 instruida com
Planilha de Débitos, em cumprimento ao paragrafo 1°. do artigo 26 da
Lei n°®.9.514/97, foram realizadas as diligéncias para notificacdo da
Sra. Ligia Vanessa Felisbino, através de requerimento deste ao
Cartorio de Titulos e Documentos gque certificou que a mesma foi
notificada. Tendo conforme certiddes do Cartdério do 8° Oficio local,
a dintimada tomado ciéncia e até a presente data a mesma nao
compareceu para purga de seu débito. CNS/CNJ n° 089474.- Selo de
Fiscalizacdo Eletrdnico n° EEWV 38214 GHJ. Ato assinado
eletronicamente por Edson Mesquita Neto, Escrevente, matricula n°:
94-20890. Oficial: Dr. Amariles Dos Santos Mota - Titular, matricula
n°: 06/3786.— - - - — — - — - - - - — — - - - - — - - - - - - — -

PRENOTACAO: Protocolo n® 143.055 de 05/11/2025 (Consolidacdo de
propriedade). As custas devidas por esta prenotagdo, na
importédncia de R$ 49,13, foram recolhidas em Cartério, na
sequinte proporcdo: RS 32,29 (Tabela 5.4 - Portaria n° 556/24; R
$ 0,64 (2%-atos gratuitos/PMCMV - Art. 2° - Portaria n® 556/24);
R$ 6,45 (20%-Lei 3217/99); R$ 1,61 (5%-FUNDPERJ - Lei 4.664/05);
RS 1,61 (5%-FUNPERJ - Lei complementar 111/06); R$ 1,93 (4% -
FUNARPEN - Lei Estadual 6.281/12); R$ 1,73 (ISS— Portaria n°
556/24 CGJ); R$ 2,87 (Seloc - Portaria n® 556/24 CGJ). CNS/CNJ n°®
089474. Selo de Fiscalizacio Eletrdnico EEZJ 94792 RSW.

Av.9/31.230. CONSOLIDACAO DA PROPRIEDADE EM NOME DA FIDUCIARIA:
DATA: 13/11/2025. Averbado que fica CONSOLIDADA A PROPRIEDADE da
casa n° 01 do bloco 12, do "RESIDENCIAL VIVA VIDA CONDOMINIO
CLUBE CAMPOS", situado na Rua Alexandre Herculano n® 88, em nome
da credora fiducidria CAIXA ECONOMICA FEDERAL - CEF, Ja
qualificada, em decorréncia do procedimento disciplinado no
artigo 26 da Lei Federal n® 9.514/97, inclusive com notificacgédo
e decurso do prazo legal sem a purga da mora por parte da
fiduciante: LIGIA VANESSA FELISBINO, apresentado o requerimento
da credora prenotado com o n® 143.005, guia de ITBI devidamente
paga, e demais documentos que ficam arqguivados. CNS/CNJ n°®
089474. Selo de Fiscalizagio Eletrdénico n°® EEZJ 95406 GIK. Ato
assinado eletronicamente por Edson Mesquita Neto, FEscrevente,
matricula n®: 94-20890. Oficial: Dr. Amariles Dos Santos Mota -
Titular, matricula n®: 06/3786.—- - — — — = — = = — — = — — —
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VINTENARIO DA MATRICULA OU TRANSCRICAO ACIMA; e caso a presente certiddo expresse
imével definido com titularidade regular SEU CONTEUDO E SUFICIENTE PARA FINS DE
COMPROVAGAO DE PROPRIEDADE, DIREITOS E EVENTUAIS ONUS REAIS OU GRAVAMES
E AINDA RESTRICOES SOBRE O IMOVEL - ART. 19, § 11 DA LEI N¢ 6.015/73. ALIENACAO
FIDUCIARIA CERTIFICA(;AO DE PRENOTAGCOES EXISTENTES (Cédigo Normas — Art. 1.055, §

19): Certifico que nao consta protocolo de titulo vinculado a matricula. Emolumentos: R$ 108,60 —
(TAB.20-04.6 — Lei Estadual n? 3.350/99); R$ 21,72 — (20,0% - FETJ — Lei Estadual n® 3.217/99);
R$ 5,43 - (5,0% - FUNDPERJ — Lei Estadual n® 4.664/2005); R$ 5,43 — (5,0% - FUNPERJ — Lei
Estadual n® 111/2006); R$ 6,51 — (6,0% - FUNARPEN — Lei Estadual n® 6.281/2012); R$ 0,00 —
(0,0% - FUNPGALERJ — Lei Estadual n® 10.637/2024); R$ 0,00 — (0,0% - FUNPGT — Lei Estadual
n? 10.637/2024); R$ 0,00 — (0,0% - FUNDAC-PGUERJ — Lei Estadual n® 10.637/2024); R$ 2,17 —
(2% - Reemb. Atos gratuitos e PMCMV — Lei Estadual n® 3.350/99); R$ 5,83 — (5% - ISS Municipal
— Lei Municipal Complementar n® 282/2018); Selo de Fiscalizagdo: R$ 2,87; TOTAL: R$ 158,56.
CERTIDAO EMITIDA EM: 14/11/2025 AS 13:44:27; PEDIDO N° 00071859 RECIBO N.%:
0011103/25.001. As certidées do Registro de Imoéveis podem ser solicitadas pela plataforma
registrodeimoveis.org.br, sem intermediarios e sem custos adicionais.

Poder Judiciario - TUERJ EMOLUMENTO: 108,60
Corregedoria Geral de Justiga PMCMV(2%): 2,17
Selo de Fiscalizagio Eletrnico FETJ: 21,72
EEZJ 95481 FGJ FUNDPER): 5,43
Consulte a Validade do Selo em: FUNPERJ: 543
i e , , FUNARPEN: 6,51
https://wwwa.tjrj.jus.br/sitepublico FUNPGALERJ: 0.00
FUNPGT: 0,00

FUNDAC: 0,00

ISS/SELO: 8,70

CAMPOS DOS GOYTACAZES, 14 DE NOVEMBRO DE 2025 TOTAL: 158,56

CERTIDAO DIGITAL LAVRADA POR: AMARILES DOS SANTOS MOTA - .

Provimentos CNJ n°47/2015, CGJ n°89/2016 e CGJ n°45/2017, regulamentam a emissao e o uso de certiddes eletronicas pelos servigos de registro de
imoveis do Estado do Rio de Janeiro.
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