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Imével: RESIDENCIAL GOLDEN VILLE I - LOTE N° 16 DA QUADRA 458 -
Terreno situado na Rua D, denominado Casa N° 16 DA QUADRA 458, Bairro
Tamburid, Zona Urbana do Municipio de Formosa do Rio Preto - Bahia,
com Area de 159,62m? (cento e cinquenta e nove virgula sessenta e
dois metros quadrados), tendo os seguintes limites e confrontagdes a
seguir transcrito: localizada na Rua D, 19,00m confrontando ao lado
esquerdo com a casa 17, 8,40m na frente com a rua D, 8,40m no fundo
com a casa 07 e 19,00m ao lado direto com a rua A. Apresentou
planta/Croqui/Mapa e Memoriais Descritivos assinados pelo
Engenheiro Civil, Miguel Moreira de Oliveira Junior, Visto CREA-
BA 52.191/D., ART n° BA000000052191-000237, BA2015.067891,

|certidio Negativa de Tributos Federais, Certiddo Negativa de

Tributos Estaduais, Certiddo Negativa de Tributos Municipais,
Certiddo Negativa de Protestos de Titulos, Certiddp Negativa de
Acdes Penais, Certiddo Negativa de Ag¢des Penais com respeito ao
crime e contra o patriménio e a Administragdo Publica e demais
documentos relativos ao imdével. REGISTRO ANTERIOR: R-1-3345 do
livro 2-T de Registro Geral do Cartéric de Registro de Iméveis e
Hipotecas desta Comarca, efetuada em 25 de maio de 2014.
PROPRIETARTA: CONSTRUTORA IMPERIAL LTDA, CNPJ n©®09.347.203/0001-23,
situada na Av. Carlos Pinheiro, n° 666, representada pelo Sr. Alvani
Aratjo de Sousa, brasileiro, casado, empresirio, RG n° 05.989.005-
SSP/BA, CPF n° 639.618.655-15, residente e domiciliado no Bairro
Santana, nesta cidade. TRANSMITENTE : Lufs FERNANDO DEMARCHI,
brasileiro, solteiro, engenheiro agrénomo, RG n° 6.743.028-0-SSP/PR,
CPF n° 025.305.599-70, residente e domiciliado na Rua Casimiro Soares
Magalhdes, n°l1.375, Parque das Aguas, nesta cidade. TiTULO: Escritura
Piblica de Compra e Venda lavrada em 22 de julho de 2014 as fls. 130
e verso do livro n° 38/Transmissdes do Cartério do 1° Oficio de Notas
desta Comarca de Formosa do Rio Preto-BA e Requerimento firmado em 04
de maio de 2015 pela CONSTRUTORA - IMPERIAL LTDA, CNPJ
n°09.347.203/0001-23, com sede nesta cidade. O referidc é verdade e
dou fé. Formosa do Rio Preto, 25 de maio de 2015. Eu, Davidson Dias
de Aratijo, Oficial do Registro de Iméveis e Efpotecas desta Comarca,
fiz digitar e no. Protocole 35.169 - DAJE ISENTO.

R-1-3461-Por Instrumento Particular de Compra e Venda de Terreno e
Mituo para Construg¢do de Unidade Habitacjonal, Alienagdo Fiducigria
em Garantia e Outras Obrigagdes — Programa Minha Casa, Minha Vida -
PMCMV - Recursos do FGIS, ‘com caradter de Escritura Publica, na
forma do.§ 5° artigo 61 da Lei n° 4.380/64, na forma da Lei
11977/09, Contrato n°® 855553489154, firmado em 02 de outubro de
2015, Transmitente/Interveniente Construtora e Fiadora: CONSTRUTORA
IMPERIAL LTDA, CNPJ n°® 09.347.203/0001-23, situada na Av. Carlos
Pinheiro, n°® 666, representada pelo Sr. Alvanl Aratjo de Sousa,
brasileiro, casado, empresario, RG n°® 05.898.005-SSP/BA, CPF n°
639.618.655-15, residente e domiciliado nesta cidade, ADQUIRENTE:
ALVINO DE ALMEIDA PUGAS, brasileiro, solteiro, motorista, CPF-
874.306.905-30, RG n° 1585446688-SSP/BA, residente e domiciliado
neste municipio, o imével situado na Rua D, denominado Casa N° 16
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DA QUADRA 458, Bairro Tamburid, objeto desta matricula, cadastro
imobilidrio n® 0253.0000.C16 pelo pregco de R$9.893,61 (nove mil
oitocentos e noventa e trés reais e sessenta e um centavos). Avaliado
pela Fazenda Publica Municipal em R$6.791,10 (seis mil setecentos e
noventa e um reails e dez centavos), e pago o ITBI no valor de R$67,91
(sessenta e sete reais e noventa e um centavos), recolhido na Caixa
Econdmica Federal em 30 de outubro de 2015, obedecendc todas as
cldusulas constantes deste Instrumento que fica arquivado neste
Cartério. O referido é verdade e dou fé&. Formosa do Rio Preto, 06 de
novembro de 2015. Eu, Davidson Dias de Araijo, Oficial do Registro de
Iméveis e Hipotecas desta Comarca, fiz digitar e assino. Protocolo
36.435-DAJE 014/215559- CUSTAS R$156,51- SELO AB020143-5.

R-2-3461-Por Instrumento Particular de Compra e Venda“de Terreno e
Matuo para Construgdo de Unidade Habitacional, Alienac3o Fiduciaria
em Garantia e Outras Obrigacdes - Programa Minha Casa, Minha Vida -
FMCMV - Recursos do FGTS, com cariter de Escritura Piblica, na forma
do § 5° artigo 61 da Lei  n° 4.380/64, na forma da Lei 11977/09,
Contrato n® 855553489154, firmado em 02 de outubroc de 2015, referido
no R-1, ALVINO DE ALMEIDA PUGAS, brasileiro, solteiro, motorista;,
CPF-874.306.905-30, RG n° .. 1585446688-~SSP/BA, residente e domiciliado
neste municipio, ALIENOU o imdével ora adquirido em propriedade
fiducidria ao Credor Fiducidrio CAIXA ECONOMICA FEDERAL, agéncia de
Formosa do Rio Preto-BA, nos .termos da Lei 9.514/97, tornando o
devedor possuidor direto e a Caixa possuidora indireta do imével,
mediante as seguintes cliusulas: Origem dos Recursos: FGTS - Valor da
Operacgdo: R$86.978,00. Valor do Desconto: -~ -R$5.978,00 - Valor .do
Financiamento: R$81.000,00. Valor dos recursos préprios -~ R$3.022,00
~ Valor da Garantia Fiduciéria: R$90.000,00 - Sistema de Amortizagdo:
SAC - Prazo de Amortizagdo Em Meses: 360. Construgdo/legalizacgao
Meses: 25- Renegociagdo: 0 - Taxa de Juros (%) ao anc - Nominal:
5,0000% - Efetiva - 5,1163% - Encarge no periodo de amortizacdo ~
Prestagd@o (a+j): R$562,49 -Taxa de Administracdo: R$0,00. FGHAB - R
$17,37 - Total: R$579,86 - Vencimento Encargo Mensal - a partir do
més subsequente a contratagdo com vencimento. do mesmo dia da
assinatura deste contrato (ITEM 3 do presente contrato} ~— Reajuste
dos Encargos: De acordo com ITEM 3. Forma de Pagamento do Encargo
mensal na da. contratagdo: Boleto BancArio. Demais Condigdes:
Constantes do contrato. O referido é verdade e dou fé. Formosa do Rio
Preto, 06 de novembro de 2015. Eu, Davidson Dias de Aratjo, Oficial
do Registro de Imdéveis e Hipotecas desta Comarca, fiz digitar e
assino. Protocolo 36.436-DAJE 014/215524 - CUSTAS R$310,25- SELO
AB020149-4. ' :

AV-3-3461-Procede-se a esta averbacdo conforme Carta de Habite-se
n® 00005/2017, datado de 10 de maio de 2017, expedido pela
Prefeitura Municipal desta cidade, a empresa CONSTRUTORA IMPERIAL
LTDA, CNPJ n°09.347.203/0001-23, efetuou a construgdo de um
empreendimento de. Habitacao Popular denominado CONDOMINIO
RESIDENCIAL GOLDEN VILLE I, composto por 47 (quarenta e sete)
unidades habitacionais, com &area total construida de 7.529,15m2,

\_situada sobre um terreno com area territorial de 11.774,61m2, na y,
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calgcadas 1.228,26m2, Rua 2.401,30m2, nesta cidade de Formosa do Rio
Preto-BA, conforme Alvara de Construcdo n° 0001672014 de 20 de
novembro de 2014, sendo atestado plenas condigdes de Habitacgdo,
dentro das. normas técnicas do Cédigo de Obras e Urbanismo deste
Municipio Formosa do Rio Preto~BA - ART BA2015.067891, CAU/BR n°
0000005533854 - AVALIACAO CONSTANTE DO CONTRATO EMITIDO PELA CAIXA
ECONOMICA FEDERAL: R$ 90.000,00. CND/INSS n° 002722017-88888102. O
referido & verdade e dou fé. Formosa do Rio Preto, 19 de dezembro de
2017. Eu, Davidson Dias de Arafijo, Oficial do Registro de Iméveis e
Hipotecas desta Comarca, fiz digitar e assino. Protocolo 40105 - DAJE

CUSTAS R$345, 00 - SELO AB047072-0.

-se a esta averbaclo, para cara cterizar o imével
objeto desta matricula, nos termos do Memorial de Incorporagdo do
Residencial Golden Ville I, constante do R-1-3345, conforme segue:
A casa 16 - (casa TIPO) de fracSio ideal 0,02126 e 60,00m? de &rea
privativa & constituido por 0l (uma) sala de estar/jantar, 01 (uma)
cozinha, 01l(uma) area de servigco, 0l(um) WCB social e 02 (dois)
quartos, circulacdo, além de 99,60m? de Aarea privativa descoberta,
localizada na frente, lateral e fundos do imével destinada para

-estacionamento de veiculos e jardim. Limites e confrontagdes:

localizada na Rua D, 19,00m confrontando ao lado esquerdo com a
casa 17, 8,40m na frente com a rua D, 8,40m no fundo com a casa 07
e 19,00m ao lado direito com a rua A. O referido é verdade e dou
fé. Formosa do Rio Preto, 04 de janeiro de 2018. Bu, Davidson Dias
de Aradjo, Oficial do Registro de 1Imbveis e Hipotecas desta
Comarca, fiz digitar e assino. Protocolo 40.189 - DAJE 002/017186 -
CUSTAS R$55,80 - AB047477-6.

AV-5-3461: INSCRICAO IMOBILIARIA - Prenotagiio n° 57.062, de 26/06/2025 - Proced.e-se a
presente averbagfio, para constar a Inscriio Imobilidria Municipal n® 0253.0900.916, rela;mva ao
imével objeto desta matricuta, conforme extraido do Boletim de Cadastro Imobiliério expe'dldt.) pela
Prefeitura deste municipio. O referido ¢ verdade ¢ dou fé. Formosa do Rio Preto/BA, 30 de janeiro de
2026. Eu, Yuri Daibert Salom#o de Campos, Oficial Interino do Registro de Iméveis e Hipotecas desta
Comarca, fiz digitar. Eu, Diogo Abineder Ferreira Nolasco Pereira, Oficial Substituto, assino: SELO:
AB172003-7, DAJE: 1325.002.102542, 1325.002.114244, Emolumentos: R$49,20, Taxa Fiscal: R
$34,94, FECOM: R$12,43, PGE: R$1,95, FMMPBA: R$1,02, FEURB: R$1,02, Def. Piblica: R$1,30,
Custas Total: RS 101,86 : 1)

AV-6-3461: CONSOLIDACAO DA PROPRIEDADE - Prenotagdo n° 57.062, de 26/06/2025 -
Conforme requerimento da Caixa Econfémica Federal, abaixo qualificada, na qualidade de Credora
Fiducidria do Contrato: 855553489154-6, com garantia de alienagio fiducidria registrada sob o
R-2-3461, e de acordo com o Procedimento de Execugio Extrajudicial de Intimac&o e Consolidagfio da

Propriedade n® 002/2025, que tramitou nesta serventia nos termos do Art. 26, da Lei Federal n°|

9.514/97, procedo a presente averba¢fio para constar que, em face do inadimplemento do devedor,

ALVINO DE ALMEIDA PUGAS, devidamente qualificados no R-2-3461, fica consolidada aj

propriedade do imével objeto desta matricula em nome do credora fiducidria CAIXA
ECONOMICA FEDERAL, institui¢fio financeira constituida sob a forma de empresa piiblica, pesso:

\_juridica de direito privado, criada pelo decreto-lei 759/69, inscrita no CNPJ sob o n®

CNM: 008490.2.0003461-49
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5 00.360.305/0001-04; com sede em Brasilia - DF, no setor bancério sul quadra 4, lotes %, CEP:

- | | 70089-900. Imposto Sobre Transmisssio de Bens Iméveis — ITBI devidamente recolhido em 08/1 0/2025
através do DAM — Documento de Arrecadacfio Municipal n° 305148, langamento n° 540832, no valor
de R$1.958,49 (mil novecentos e cinquenta ¢ oito reais e quarente e nove centavos), calculados sobre o
valor de avaliagdo efetuado pelo fisco deste municipio em R$97.924,52 (noventa e sete mil novecentos
e vinté ¢ quatro reais e cinquenta e dois centavos). Fica consignado que o fiduciério deveré promover a
realizagdo dos leilSes piblicos para venda do imé6vel nos termos do Art. 27 da Lei Federal n° 9.514/97, ¢
néo poderd dispor do bem antes de requerer a averbag#o da extingdo da divida nos termos do art. 248 da
Lei n. 6.015/1973, tendo em vista o principio da continuidade registral, mos termos dos artigos 195 e
237 do mesmo diploma legal. O referido ¢ verdade e dou fé. Formosa do Rio Preto/Ba, 30 de janeiro de
2026. Eu, Yuri Daibert Saloméo de Campos, Oficial Interino do Registro de Iméveis e Hipotecas desta
Comarca, fiz digitar. Eu, Diogo Abineder Ferreira Nolasco Pereira, Oficial Substituto, assino. SELO:
AB172003-7, DAJE: 1325.002.114245, Emolumentos: R$520,01, Taxa Fiscal: R$369,28, FECOM: R
$131,35, PGE; R$20,67, FMMPBA: R$10,77, FEURB: R$10,77, Def Publica: R$13,77, Custas Total:
R$ 1.076,62 [//) 2zescrmamiamotematas
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CERTIDAO DE INTEIRO TEOR OIZIABTJZL
Consulte:

| www.tjba_jus.br/autenticidade

CERTIFICO que a presente cdpia é reprodugdo auténtica da
* Matricula n® 3461, extraida por pm‘cesso reprografico, nos termos
do §1° do Art.19 Da Lei n® 6015 de 31/12/1973. O referido €,
verdade e dou fé. Formosa do Rio Preto-BA, 30/01/2026 N

Maria Vitoria Rodrigues de Almeida
Oficiala Substituta

N° Pedido: 58781 - Data: 30/01/2026 11:08:08

DAJE: 1325.002.114247 - Valor Total: R$ 118,78

Emol: 57,37 - Tx Fiscal: 40,74 - FECOM: 14,49 - PGE; 2,28 - FMMPBA: 0,00 - Def. Publica: 1,52 - FEURB: 0,00
Certidao expedida em 30/01/2026 11:13;21 . O prazo de validade desta certiddo é de 30 (Trinta) dias.
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Documento assinado com o uso de certificado digital ICP Brasil, no Assinador
Registro de Imdveis, pelos seguintes signatarios:

Maria Vitoria Rodrigues De Almeida (CPF 074.580.715-16)

Para verificar as assinaturas, acesse o link direto de validacdo deste documento:

https://assinador.registrodeimoveis.org.br/validate/PVHFS-GGGEB-PRTMR-WT7M6

Ou acesse a consulta de documentos assinados disponivel no link abaixo e informe
0 codigo de validacgéao:

https://assinador.registrodeimoveis.org.br/validate
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