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‘ " MATRICULA DATA
4° OFICIO DE REGISTRO DE 256916 06/10/201
B oo opss e IMOVEIS DO RIO DE JANEIRO
Zl- I COMARCA DA CAPITAL
IDENTIFICAGAQ DO IMOVEL Fragdo de 0,0027850 que correspondera ao

Apartamento 304 do Bloco 14 ( com direitc ao uso de uma vaga de
garagem de n°210) do Prédio a ser construido sob o n°3100 pela
Estrada Santa Eugénia, do Empreendimento denominado "RESIDENCIAL
SANTIAGO I", a ser construido no terreno designado por Lote 1 do PAL
48732, com Area Total Construida/Edificada de 19.185.45m2; Area
Acrescida: 35,16m2; Area Reduzida: 960,15m2; Area Total Construida:

18.260,46m2, na Frequesia de Santa Cruz, medindo, A referida glebka,
delimitada por um poligono irregular cuja descricdo se inicia no
vértice V1, assinalado em planta anexa como seque: Do vértice V1
seque até o vértice V2 no azimute de 216°35'38'' e na extensdo de
17,732 metros; Do Vértice V2 segue até o vértice V3 no azimute de

213°38'07''" e na extensdo de 18,930 metros; Do Vértice V3 segue até
o vértice V4 no azimute de 207°48'09'' e na extensdo de 12,471
metros; Do vértice V4 seque até o vértice V5 no azimute de

202°23'39'' e na extensdo de 25,100 metros; Do Vértice V5 seque até

o Vértice V6 no azimute de 201°39'13'' e na extensdo de 25,815
metros; Do Vértice V6 seque até o Vértice V7 no azimute de
285°18'26""? e na extensdo de 70,098metros; Do Vértice V7 segue

até o Vértice V8 no azimute de 285°18'25'' e na extensdo de 79,097
metros; Do Vertice V8 segue até o Vértice V9 no azimute de

015°17'47'" e na extensdo de 10,730 metros; Do Vértice V9 seque até o
Vértice V10 no azimute de 015°17'47'' e na extensdo de 50,000
metros; Do vértice V10 segue até o Vértice V11 no azimute de

015°17'47'" e na extensdo de 52,000 metros; Do Vértice V11 segue até
o Vértice V12 no azimute de 103°16'36'' e na extensdo de 137,733

metres; do Vértice V12 segue até o vértice V13 no azimute de
149°01'40'" e na extensdo de 21,439 metros; Finalmente do Vértice
V13 seque até o Vértice V1 ( inicio da descricdo) no Azimute de

123°18'06'" e na extensdo de 17,99%4m, fechando assim o poligono
acima descrito, abrangendo uma &drea de: 17.963,490m2; Confrontacdes
do Lote 1: Do Vértice V1 ao V6 limita-se por divisa confrontando com
a Estrada de Santa Eugénia; Do Vértice V6 ac V7 limita-se por divisa
confrotnando com o lote de escola; Do Vértice V7 ao V8 limita-se por
divisa confrontando com o lote 2; Do Vértice V8 ao V9 limita-se por
muro confrontando com o lote 67; Do Vértice V9 ao V10 limita-se por
muro confrontando com o lote 66; Do Vértice V10 ao V11 limita-se por
muro confreontando com o lote 65; D do Vértice V11 ao V12 limita-se
por mudo confrontando com terreno indiviso; Do Vértice V12 ao V1
limita-se por divisa confrontando com terreno indiviso; Tendo o
referido imével Area Privativa Principal de 44,83m2; Area de Uso
Comum de 7,388m2; Area Total Real de 64,718m2; Area Privativa Total
de B2, BAME ¢ mv sms 0 m s w5 85 CRI S B IR EE S A5 b o n o ncun n e n e e R

PROPRIETARIA: PASSOS CONSTRUCGES E EMPREENDIMENTOS LTDA, com sede em
Belo Horizonte/MG, CNPJ/MF sob o n®26.240.903/0001-33. Adquirido o

Lontinua no verso...

92:1T G202/¥0/8¢2 - IHANY 13LNINId MIHANY 0D3Id Jod sjusienbip opeuisse 10} 0JUBWNI0P 3SS3


https://registradores.onr.org.br/validacao.aspx?HashQRC=891194e0-67df-4f52-9515-8db73b1e5bdf

Para verificar a autenticidade, acesse https://registradores.onr.org.br/validacao.aspx e digite o hash 891194e0-67df-4f52-9515-8db73ble5bdf

CNM: 083344.2.0256916-29

"AV - 2 - M - 256916 - ENQUADRAMENTO: Consta av

terreno por compra a VITOR HENRIQUE ROIZ MACHADO, conforme escritura
de 29/10/2010, do 2° Oficio de Notas desta cidade, L°4.502, fls.
08/09v, registrada sob o R-10 da matricula 43499, em 24/01/2011 e

R-10 da matricula 15.407, em 24/01/2011, remanescente averbado sob o
AV-13 e AV-22 das citadas matriculas, em 26/01/2016 e remembramento
a desmembramento averbado sob o AV-15 e AV-24 das citadas matriculas
em 26/01/2016, memorial de incorporagdo registrada sob o R-3 da
matricula 250143, em 06/10/2017 .ttt e eeen e et
AV - 1 - M - 256916 - GRAVAME: De conformidade com o disposto no
Art.662, C/C §2° do Art.661 da Consolidacdo Normativa do Estado de
Rio de Janeiro, fica consignado que o imével desta matricula se
configura como futura unidade auténoma, estando idserido em obra
projetada e pendente de regularizacdo registral, no gie tange a sua
conclusdo.Rio de Janeiro, RJ, 06/10/2017. O OFICIAL

erpAde Aot o AV-5 da
matricula® 250143 em 06/10/2017 que: De acordo tpm declaracio de
enquadramento da Caixa Econdmica Federa datada de

04/09/2017, verifica-se que o Memorial de Incorporacdo objeto do ato
precedente esta enquadrado no ambito do Programa Minha Casa Minha
Vida - PMCMV, instituido pela Lei 11.977/2009 - Faixa 1,5 se
comprometendo ainda a ndo alienar gualquer das unidades por valor
superior a esse declarado, por nag se € guadrar no ambito do Programa
Minha Casa Minha Vida; Valor as UH: RS$131.000,00.Rio de
Janeiro, RJ, 06/10/2017. O OFICIAL

matricula 250143 em 06/10/2017 queiPelo Requerimento de 04/09/2017,
a proprietaria, Jj& qualificada, submeteu a incorporacidoc do
Empreendimento do qual o imével desta matricula faz parte ao regime
de afetagdo, conforme previsto nos artigos 31-A e sequintes da Lei
4591/64. Desta forma, constituindo-se patriménio de afetagdo o
conjunto de bens, o terreno e as acessfes, os direitos e obrigacdes
vinculadas a incorporagdo imobilidria, bem como os demais bens e
direitos a ela vinculados destinam-se uUnica e exclusivamente &
consecucgéo da Incorporacdo do Empreendimento e & entrega das unidades
imobiliarias aos futuros adquirentes e manter-se-ao apartados,
tornando-se incomupicdyeis em relagdo aos demais bens, direitos e
obrigagbes do pat iméqio geral da incorporadora.Rio de Janeiro, RJ
06/10/2017. O OFIGLAR (] Singin Cosd

AV - 3 - M - 256916 - AFETACAO: @}é@h@“‘egmﬁaverbado sob o AV-6 da

’

[ a

a8l
R - 4 - M - 2569 '— HIPOTECA: Pelo Instrumentc Particular de
Abertura de Crédito,vcom Garantia Hipotecdrlia e outras avengas para
construcdo de empreendimento imobilidrio datado de 27/02/2018, a

proprietdria j& qualificada, deu dentre outros os iméve%s objeto d?
Memorial de Incorporacdo citado na aquisigdo desta matricula em 1

Unica e especial hipoteca a CAIXA ECONOMICA FEDERAL-CEF, com sede em
Brasilia/DF, inscrita no CNPJ/MF sob o n°00.360.305/0001-04, tendo
como FIADORES: PASSOS CONSTRUCOES E EMPREENDIMENTOS LTDA, com sede em
Belo Horizonte/MG, inscrito no CNPJ/MF scb o n®26.240.9203/0001-33 e

Segue ig flg 2
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8 4° OFICIO DE REGISTRO DE WikRiRiA DATA
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CNS 093344
Livre n® 2 - Registro Geral

CARLOCS AUGUSTO RIQUE PINTO PASSQS, brasileiro, divorciado,
administrador de empresas, identidade CNH 01601589300 expedida pelo
DETRAN/MG, CPF sob o n°©990.550.406-06, do pagamentc do empréstimo e
demais obriga¢des constantes noe citado contrato, sendo valer da
Garantia Hipotecaria de R$50.746.000,00 e o valor do Financiamento de
R$21.200.000,00; Prazo Total de Construgdo/Legalizacdo: 36 meses;
Amortizacdo: 24 meses, Taxa de Juros Nominal de 8,0000%; Taxa de
Juros Efetiva de 8,3000%; Sistema de Amortizacgdo: SAC; a liberacao do
crédito sera feita, conforme o percentual da obra executada, as
prestagdes serdo compostas do principal, juros e mais a tarifa mensal
de administracdo e cobranga que esteja vigente na tabela de tarifas de
servicos do credor, sendo o saldo devedor atualizado pelos critérios
fixados no citado contrato, forma de pagamentc e demais condi¢des
constantes do titulo. (Prenotagéo n°666612 de 15/03/2018) (Selo de

fisecalizagdoc eletrénica ¢ MWB aelano20698 KLS) .Rio de Janeirxre, RJ,
¢s (d
25/04/2018. O OFICIALUSE @00 o o
da 04110046

AV - 5 - M - 256916 ROWVENCAO DE CONDOMINIO: Foi hoje registrada na
Ficha Auxiliar n®2492, a Convencdo de condeminio do imével desta
matricula. (Prenotagdo n°670801 de 05/07/2018) (Selo de fiscaliza aoC
%

4H(

eletrdnica n°ECRB 81360 CFB).Rio de Janeiro, RJ, 24/08/2018. ()ugﬁf@¥ CLano
Escrevente izado

l\lnfrnr\nla 046
AV - 6 - M - 256916 - DESLIGAMENTO DA HIPOTECA:Fica o imdvel desta

matricula desligado da garantia hipotecaria objeto do
R-4, face autorizacdo dada pela credora no instrumento particular de
11/05/2018, que hoje se arquiva. ( Prenotagdo n®671904 de 01/08/2018)
(Selo de fiscalizagdo eletrdnica n°ECRB 79388 XIW).Rio de Janeiro, RJ,

24/08/2018. 0 OFICIAL
/08/ 42 Silva Cactano
S ente Autorizado

Matricii'a 94/10046
R - 7 - M - 256916 - COMPRA E VENDA:Pelo instrumento particular de
11/05/2018, a proprietéria j& qualificada, vendeu a fracdo do terreno
desta matricula, bem como o apartamento a ser nele construido a
ANDERSON DA COSTA MCREIRA, brasileiro, enfermeiro, solteiro, maior,
identidade n® 000572494, do COREN/RJ, CPF/MF sob o n° 094.717.797-31,
residente nesta cidade, : Valor do imével atribuido pelos
contratantes:R$142.000,00(sende com utilizacdo dos recursos da conta
vinculada do FGTS, no valor de RS$S4.714,86, e recursos concedidos pelo
FGTS na forma de desconto no valor de R$27.792,00). Isento de imposto
de transmissdo, conforme guia n°2187143. (Prenctagdo n°671904, em
01/08/2018) (Selo de fiscalizacdo eletrdnica n®ECRB 79389 RFP). Rio de

Janeiro, RJ, 24/08/2018. O OFICIA&ﬁFJ $iiva Cretany
by JVd

Escr:ioty puterizado

flatieajis 0410046

Continua po verso
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AV - 8 - M - 256916 - FUNDO DE GARANTIA:Peclc instrumento particular de
11/05/2018, objeto do R-7, fica averbado que a utilizacao do FUNDO DE
GARANTIA POR TEMPO DE SERVICO, ndo permite ao comprador ANDERSON DA
COSTA MOREIRA, j& qualificado, negociar o imével desta matricula com
terceiros utilizande o mesme recurso, pelc prazo minimo de 3 (trés)
anos, a contar da data do citado instrumento. (Prenotagdo n°671904 de
01/08/2018) (Selo de fiscalizagdo eletrénica n°ECRB 79390 TUR).Rio de
Janeiro, RJ, 24/08/2018. O OFICIAL msdaSﬂvaCaetam

scravente Autorizado

{cula 9410046
R - 9 - M - 256916 - ALIENACAO FIDUCIARIA:Pelo instrumento particular
datado de 11/05/2018, o adquirente do R-7, deu a fragaoc do terreno
desta matricula, bem como o apartamento a ser nele censtruide em
alienacdo fiduciaria & CAIXA ECONOMICA FEDERAL CEF, com sede em
Brasilia/DF e filial nesta cidade, CNPJ/MF sob o n® 00.360.305/0001-04,
em garantia da divida de R$98.363,34, a ser paga em 360 prestagodes
mensais e consecutivas, calculadas pelo plano PRICE, vencendo-se a 1°
em 12/06/2018, no valor de R$522,95, a taxa nominal de 4,5000%a.a.,
efetiva de 4,5939%a.a e nas demails condigdes constantes do titulo.
(Prenotagdo n°671904, de 01/08/2018) (Selo de fiscalizacdo etrdnico

n°ECRB 79391 HDI) . Rio de Janeiro, RJ, 24/08/2018.0 OFTCIAL-MSYNa Silva Cactao
Es e Autorizalio
M 1 Jips QW14 OAR

AV - 10 - M - 256916 - CONSTRUCAO: Pelo requerimento de 23/01/2019,
capeando Certiddo da Secretaria Municipal de Urbanismo n°80/0001/2019,
de 22/01/2019, hoje arguivados, verifica-se que de acordo com ©
processo n°02/002296/2010, o imdvel da presente matricula, teve sua
construcdoc concluida, tendo side o© ‘"habite-se" concedido em
22/01/2019.Dispensada a apresentagdo da CND do INSS relativa a obra,
conforme provimento CGJ n®41/2013, publicado no D.O.E em 21.06.2013
( Prenotacgdo n°678059 de 07/02/2019) (Selo de fiscalizagg sdietrsninan
n°ECWP 27411 YUX). Rio de Janeiro, RJ, 15/02/2019.0 OFICIAE te Auterizado
aliguia 84/10046
AV - 11 - M - 256916 - INTIMACAO:De acordo com o Oficic n°520332/2024,
de 13/09/2024, promovide pela credora (o) jé& gqualificada, fol
intimado(a) o(a) devedcr(a) ANDERSON DA COSTA MOREIRA, CPF/MF sob o n°
094.717.797-31, conforme notificagdo entregue pelo Registro de Titulos
e Documentos desta cidade, digitalizado nesta serventia, resultando
"positiva", para quitar as obrigacbes relativas a alienagdce fiduciaria
em garantia que grava o imével desta matricula, na forma dos artigos 26
e 26-A, da Lei 9.514/97. Certificamos que n&o ocorreu a purga de mora
no prazc legal.
Prenotacdo n°731825 de 18/09/2024. Selo de fiscalizacdo eletrénica
n°EEQJ 25673 JDN. BAtoc concluide aos 14/01/2025 por Matheus conceicgdo

().

AV - 12 - M - 256916 - CONSOLIDACAQ DE PROPRIEDADE: Pelo Requerimento
de 05/03/2025, hoje arquivado, verifica-se que face ao Artige 26,
pardgrafo 7°, da Lei 9514/97, sendo promovida a intimacdc sem a
purgacdo da mora, consolida-se a propriedade do imével desta matricula,
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4° OFICIO DE REGISTRO DE Seann 06/10/2017

o

OFICIC DE REGISTRO DE IMOVEIS |MOVEIS DO RIO DE JANElRO

20 R0 DE JANF RO CNS 09334-4
Livro n® 2 - Registro Geral

em nome da CAIXA ECONOMICA FEDERAL CEF, com sede Brasilia - Df, CNPJ/MF
sob o n°® 00.360.305/0001-04, ficande a mesma com a obrigagae de
promover leildo publico do imével dentro de 30 dias contados da data do

registro {art.27 da Lei 9514 de 20.11.1997). Imposto pagc pela guia

e A7 96133 .

Prenotacéo n°737489 de 13/03/2025. Selo de fiscalizagdo eletrdnica
n°EEUB 58743 TJY. Ato concluido aos 24/04/2025 por Roberta Oliveira

(94/24150) .

AV - 13 - M - 256916 - CANCELAMENTO DE PROPRIEDADE FIDUCIARIA: Com
fulcro no Artigo 1488, do CNCGJ, Em conseguéncia a averbagac de
consclidacdo de propriedade retro averbada, verifica-se que fica

cancelada a propriedade fiduciadria objeto da presente matricula.

Prenotacdo n°737488 de 13/03/2025. Selo de fiscalizagdo eletrénica
n°EEUB 58744 FXS. Ato concluido aos 24/04/2025 por Roberta Oliveirsa

(94/24150} .

CERTIFICA que esta é a copia fiel da matricula a que se refere, dela constando a situagéo juridica da
mesma, bem como todos os eventuais Onus e gravames, agdes reais e pessoais reipersecutorias ou
indisponibilidades existentes sobre o imdwel, seus proprietarios ou detentores de direitos, registrados
e/ou averbados até o momento da sua emissdo. CERTIFICANDO ainda as prenotagbes efetuadas na
presente matricula até o dia Util anterior a sua emisséo. Informa que o 4° RGl situa-se na Rua do Prado, n°
41, loja 101, Santa Cruz, Rio de Janeiro/RJ, CEP: 23.555-012. site: www.4rgirj.com.br. Dou fé. Rio de Janeiro,
RJ, 28/04/2025. A presente certidao foi confeccionada e assinada digitalmente as 15:49h.

Emolumentos |Lei 6370/12| FETJ |FUNDPERJ|FUNPERJ|FUNARPEN| ISSQN |SELO DE FISCALIZAGAO | TOTAL

R$

R$ 102,61 R$2,05 R$20,52] R$513 | R$ 513 615

R$ 5,50 R$ 2,71 R$ 149,80

Poder Judiciario - TIERJ
Corregedoria Geral de Justica
Selo de Fiscalizagéo Eletronico

EEUB _58_74‘.5 VTA

1o

Consulte a valide-lzie do seloem:
http://lwww4 tjrj.jus .br/Portal-Extrajudicial/consultaselo/

IVO-
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