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4° OFICIO DO REGISTRO DE IMOVEIS MATRICULA DATA

RIO DE JANEIRO - RJ 241338 01/12/2014

4AL-207023-11/1
13/2489

IDENTIFICACAO DO ‘MOVEi Fracido ideal de 3,00433 do terrsno designado por
Lote do PAL 48481, de 3* C(Categoria, que correspondara ao
apartamento 204, do Bloco 7, do prédio a ser construido scb o n°168,
a Rua Ibirarema, com direito a uma vaga de garagem descoberta sob o
n°57,na Fregqueaia de Santa Cruz, medindo o terreno no todo 33,17m de
frente, 51,00m em curva subordinada a um raiov interno de 400,00m de
fundus por onde faz testada para a Estrada Visconde de Sinimbu,
193,00m a direita e confronta com os lotes 35 e 18; 217,12m a
#squerda em trés seymentous de 27,85m, mais 17,77m que confronta com o
lote de Equipamentu Pablice, mais 171,50m que confronta com o lote
16, todos lotes da mesma quadra 05, tendo o imdvel &rea privativa
real e area privativa real total de 45,0400 +++++++++5+t+t+tbtttibidd
PROPRIETARIA - CELTA ENGENHARIA SA, com sede Belo Horizonte/MG,
CNPJ/MF sob o n° 26.342.907/0001-22. Adquirido o em maior porgio
terreno de NOVA TERRA INCORPORACOES LTDA EPP, conforme escritura de
17/03/2014, do 10° Servico Notarial desta cidade, L°7058, fls.
057/058, registrado sob o R-7 da matricula 207871, em 18/05/2014, e
o memorial de incorporagio registrado sob o R-2 da matricula 239660,
em 24/10/2014 ., +++++t+t+444+ 44ttt bt tetbttb bbbttt bt E bbb

AV -~ 1 - M - 241338 - GRAVAME: De conformidade com o dispusto no
Art.662, C/C §2° do Art.661 da Consolidac¢dc Normativa da Corregedoria
Geral de Justiga do Estado do Rlo de Janelro, fica consignade que o
imével desta matricula se configura come futura unidade auténoma,
estando 1inserido em obra projetada e pendente de reqularizacdo
registral, no gue tange a sua conclusdo. Rio de Janeiro, RJ,

01/12/’2@1 'z}@iﬁlliéxfs:+++++++++H~+++~i~+++++++++++++++++++++++++++++++++++
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0 OFICIAL

AV - 2 - M - 241338 ~ TERMO E OBRIGACOES: Cunsta averbade svb o AV-10
da  matricula 207871 em  24/10/2010  gue: Pelo Termo  de
Urbanizacdo n®026.2014 datade de 05/08/2014, lavrado as f1s.06%/069v
do Livro n°04 de Folhas Soltas de Urbanizacdo, da Secretaria
Municipal de Urbanismo, passado por certiddo n®084.655, datada de
05/08/2014, verifica-se que de acordo com o processo
n°02/000.156/2013 o MUNICIPIO DO RIO DE JANEIRO, assina e
assumem CELTA ENGENHARIA 5/A, mediante as seguintes cléusulas:
SEGUNDA: Pelo presente termo a outorgada se obriga a urbanizar a Rua
Ibirarema, em toda a sua largura, na extensdo de 251,00m
correspondente a dimensdo da testada do terreno até a Rua Itatinga,
conforme PAAR 5.446/9.807 e a Rua das Safiras, em toda a sua largura,
na extensdo de 31,00m correspondente a distdncia entre a Rua
Ibirarema e a Rua Sambé, conforme PAL 7552, de acordo com o despacho
de 27/05/2014 da U/CGPIS, as fls.38. PARAGRAFO UNICO: As cobras de

Conlings o veso...
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urbanizagio deverdo atender ao que determina o RPT {Requlamento de
Parcelamente da Terra, aprovado pelo Decreto E 3800 de 20.04.1970), e
executadas de acordo com as normas estabelecidas pelos 6brgios
responsavels & sua aprovacdo, no A&mbito de suas competéncia.
TERCEIRA: A inadimpléncia de obrigaclo assumida na clausula sequnda,
e em consondncia com os termos de seu pardgrafo unico, importari na
ndo concessdo de "habite-se" para gualquer edificacdo gque venha a ser
construida no local, até a conclusdo das obras de urbanizacdo e
aceltacdo dos logradouros em questdo. QUARTA: Qualquer importincia
devida ao Municipio em decorréncia do presente Termo ser& inscrita
como divida ativa de sua Fazenda Pttblica, acrescidas das multas de
20%, Jjuros de 1% ao més, fazendo-se a cobranca em processo da
execugdo, com apoio no pardgrafo 2° artigo 2° da Lel Federal n®6.830,
de 22.08.1980, sobre o débito ajuizado incidindo honorédrios de
advogado de 20%. QUINTA: A outorgada compromete-se a respeitar a
fazer cumprir integralmente, as obrigacdes assumidas pelo presente
termo, renunciando ao direito de pleitear do Municiplo qualguer
indenizagdo relativamente ao estabelecido neste termo, pondo, desde
j& a salvo de qualguer ddvidas ou contestacdes futuras. Demais
condicdes constantes do titulo.Rio de Janeiro, RJ, 01/12/2014.+++++++

0 OFICIAL. [
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AV - 3 - M - 241338 ~ CONSIGNACAO:Cunsta averbado sob o AV-3 da
matricula 233660, em 24/10/2014, que em cumprimento ao determinado
pelo pardgrafe 5° do artigo 32 da Lel 4591/64, para o registro do
Memorial de Incorporagdo do que o imével desta matricula faz parte,
fica consignado que constam das certiddes do 148, 2%, AR, 4F g B
Offcio do Registro de Distribuicdo do Estado do Ris de Janeiro,
Justiga Federal de Primeira Insténcia de Belo Horizonte e Civel -
Poder Judiciario Também de Belo Horizonte desta Capital, bem como
constam débitos fiscals na certidio da sitvaclio fiscal expedida pela
Secretaria Municipal de Fazenda desta cidade, cuja exigibilidade se
encontra suspensa ate decisdo judicial definitiva. Rio de Janeiro,
RI, OL/12/2014  +4+tttttttbtttttitttbtbtttbttttdbtttttttttbtt bbbttt

0 OFTCIAL / :>
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AV - 4 -~ ,}Q;wanavagg: Consta averbado sob o AV-4 da
matricula 239660 Cem 24/10/2014, que pelo requerimente  de

69/09/2014, capeando declaragfo da CAIXA ECONGMICA FEDERAL-CEF, de
13/05/2014, wverifica-se que o Empreendimento do Memorial de

Incorpuragdu do  yual a unidade desta matricula faz parte e
exclusivamente residencial, e estid enquadrade no ambite do Prugrama
Minha Casa Minha Vida . PMCMV, instituido pela Lei
11.877/2008, devendo degta forma serem sbservados us

Seguintes uritérios para a alienacic das unidades Jue compdem o
empreendimento: 0 valor médio de wvenda das unidades & de
R$116.083,3;yn 1o de Janeiru, RJ, 0171272014, ++++++44ttdtttttitttitits

0 OFICIAL.

22:2T ¥202/2T/0E - IYANY TILNINId MILANY 0D3Id Jod Suswenbip opeulsse 10} 0}uaWNI0P 8Ss3


https://registradores.onr.org.br/validacao.aspx?HashQRC=97e8739c-c9f4-4d92-ad16-206628b0dbde

Para verificar a autenticidade, acesse https://registradores.onr.org.br/validacao.aspx e digite o hash 97e8739c-c9f4-4d92-ad16-206628b0dbde

; _ CNM: 44.2.0241338-0 s
4° OFiCIO DO REGISTRO DE IMOVEIS WaricL: BaTA

RiO DE JANEIRO - RJ 241338 01/12/2014

o

k.2
Cont. far . V.

AV - 5 - M - 241338 - AFETACAO: Consta averbado sob o AV-5 da
matricula 238660, em 25/11/2014, que peluv Instrumento Particular de
01/10/2014, CELTA  ENGENHARIA §5.A. submeteu a incorporagde do

Empreendimento do qual o imével desta matricula faz parte aov regime
de afetagdo, conforme previsto nos artigos 31-A e seguintes da Lei
4591/64. Desta forma, constituinde-se patriménio de afefagdo o
conjunte de bens, o terreny e as acessbes, os direitos e obrigagles
vinculadas & incorporagde imobilidria, bem come os demais bens e
direitos a ela vinculados destinam-se tnica e exclusivamente &
vonsecuydo da Incerporagdo do Empreendimento e 3 entrega das unidades
imobilidrias aus futuros adquirentes e manter-se-3u apartados,
tornando-3e incomunicaveils em relagde aos demais bens, direitos e
obrigaygbes do patrimdnio geral da incorporadera.Rio de Janeire, RJ,

0 OFICIAL%s

AV - 6 - M -~ 241338 - TERMO DE OBRIGACAO: Pelo requerimento de
03.11.2014, «capeande Termo de Urbanizagdo n"084.6876 datade de
04.00.2014, lavrado &s fls.088/088v do Livro n”03 de Termo de Escola-
Construgdo e Pagamentu Proporcional, da Secretaria Municipal de
Urbanismo, verifica-se que des acordo com o prucesso
n"02/000.644/2014, o MUNICIPIO DO RIO DE JANEIRC, assina e assumen
CELTA ENGENHARIA LTDA, mediante as sequintes clausulas: PRIMEIRA: A
sbrigada & titular do processoe administrative n®02/000155/2013,
através do qual requeru licenga para construgdo de grupamentu
residencial multifamiliar destinado ao Prougrama MINHA CASA-MINHA
VIDA, no imével objeto desta matricula. SEGUNDA: Pelo presente terme
a wobrigada, assume o compromisso de efetvar o pagamento de
R§104.157,22, importdncia esta correspondente 0,5% scbre o wvalor
total do empreendimente de acordo com o paragrafo 17 do art. 2 do
Decreto 26.579 de 01.06.2006, destinado & vonstrugdo, reforma ou
acréscime em uma ou mais unidades escolares ou creches da rede
publica municipal. PARAGRAFO-UNICO: Valor este valido para pagamento
até 30 dias apds a assinatura do presente termo. TERCEIRA: A COBRIGADA
se compromete a transferir a conta corrente vinculada n®295.661-6,
PCRJ EQUIP URR COMUM POUBLICOS, CNPJ n"42.498.733/0001-48, Agéncia
Governo n"2234-9, Banco do Brasil, a importancia estipulada na
vlausula segunda. PARAGRAFO - PRIMEIRO: 0 valor da importdncia
mencionada na clausula segunda, devera ser cvoerrigide em fungdo do
valur do empreendimento fornecido pela Secretaria Municipal de
Habitagdio a épova de seu pagamento. PARAGRAFO-SEGUNDO: A OBRIGADA
deverd fazer consulta, via processuv administrativoe, do nove valor a
ser pago. QUARTA: A celebracde do presente termo, ndc exime a

Lanliani oo
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OBRIGADA, da perfeita obediéncia as demals regras estabelecidas nos
Decretos n®322/76 e 4.691/84, pertinente & construcfio de grupamentos
de edificagbes. QUINTA: Dar-se-& como cumprida a obrigacic ora
assumida para fins de habite-se, no momento em que se efetivar o
deposito, em uma Unica parcela, da gquantia prevista nas clausulas
sequnda e terceira, apresentandc o comprovante bancédrio, com o nimero
do processo indicado no mesmo, ha U/GAD da Secretaria Municipal de
Urbanismo. SEXTA: O presente termo é firmado em cardter irregovavel e
irretrativel, obrigandos a herdelros ou sucessores. (Prenotacio
n®617562 de 08/10/2014) .Riv de Janeiro, RJ, 03/12/2014.%.%.%X.%X.X.X.X.

C OFICIAL.

O e
R - 7 - M - 241338 - COMPRA E VENDA:Pelo instrumento particular de
18/10/2016, a proprietdria j& qualificada,vendeu a fragao do terreno
desta matricula, bem como ¢ apartamento a ser nele construido a
CINTIA RODRIGUES PINTO ALVES, brasileira, servidora publica
municipal, solteira, maior, identidade n® 246338487, do SECC/RJ,
CPF/MF sob o n° 131.061.757-02, residente nesta cidade. Valor do
imével atribuido pelos contratantes;R$145.000,00 (serf@o™gom recursos

R -8 - M - 241338 - ALIENACAO FIDUCIARIA:Pelo instrum
datado de 18/10/2016, a adquirente do R-7, deu a fra¢do do terreno
desta matricula, bem como ¢ apartamento a ser nele \«onstruido em
alienacdo fiduciaria a CAIXA ECONOMICA FEDERAL CEF, com sede em
Brasilia/DF e filial nesta cidade, CNPJ/MF sob o n® 00.360.305/0198-
08, em garantia da divida de R$112.627,62, a ser paga em 360
prestacgdes mensals e consecutivas, calculadas pelo plano PRICE,
vencendo-se a 1? e /2016, no valor de RS$661,32, & taxa nominal
de 5,5000%a.a., fefetiva \de ©5,6407%a.a e nas demals condigdes
constantes do ti ulo.[yPre otagdc n°649694, de 28/10/2016) (Selo de
fiscalizagdo Elefkrdnigse n9JEBTU 67635 EUY) . Rio de Janeiro, RJ,
04/11/2016.0 OFICIAL jfafaCF

t Sifvatra Costa
stituta
Wal, Ba17810 . ,
CONSTRUCAQ: Pelo requerimento de 26/04/2017,

o

AV - 9 - M - 241338/
capeando Certidao a Secretaria Municipal de Urbanismo n
10/0002/2017, de 07Y03/2017,hoje arquivados, verifica-se que de
acordo com o processe n°02/000155/2013, o imével da presente
matricula, teve sua construgdo concluida, tendo sido o "habite-se”
concedido em 07/03/2017.Dispensada a apresentacdo da CND do INSS
relativa & obra, conforme provimentc CGJ n°41/2013, publicado no
D.O.E em 21.06.2013 ( Prenotagdo n°655025 de 31/03/2017) (Selo de
fiscalizacdo eletrénical n?ECCEV 51873 LRD). Rio de Janeiro, RJ,
28/06/2017.0 OFICIAL ‘9w b Soue

AV - 10 - M - 241338 - DECLARATORIA: Pelo requerimento de 23/05/2017

Stgue as 1s.2
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=== MATRICULA DATA

4° OFICIO DE REGISTRO DE 241338 d1/12/2014
ZIO - IMOVEIS DO RIO DE JANEIRO
~OFICIO DE REGISTRO DE IMOVES
N T COMARCA DA CAPITAL 3
Cont. das fis. V.

hoje arquivacdo e conforme documentagdo comprobatéria verifica-se que
Consta do memorial de Incorporagdc Imobiliaria objeto desta
matricula, Declarac¢dc da Incorporadora sobre a divergéncia existente
entre a &rea construida, constante na licenca da obra &rea construida
edificada 12.011,22m2 e nos quadros da NBR area construida edificada
de 12.011,22m2, divergéncia essas, gue ocorre em razdo dos calculos
para elaboracidoc dos referidos quadros, seguirem os parametros
estabelecidos pelas normas técnicas brasileiras, enquanto o projeto
de construgdoc devidamente aprovado, obedece as normas da Secretaria
Municipal de Urbanismo. Desta forma, ndo h& divergéncia na éarea
construida, mas  sim, nos pardmetros adotados pelos Orgdos
competentes. (Prenotagdo n°657072 de 24/05/2017) (Selo de fiscalizagio
eletrénica n°ECCE. 52103 OUH).Rio de Janeiro, RJ, 28/06/2017. O

OFICIAL -wﬁlyi e

AV - 11 - M - 241338 - INTIMACAQ: De acordo com o Oficio n®494474/2024,
de 24/06/2024, promovido pela credora CAIXA ECONOMICA FEDERAL - CEF,
i4 qualificada, foi intimado(a) o{a) devedor(a) CINTIA RODRIGUES PINTO
ALVES, CPF/MF sob o n°® 131.061.757-02, conforme notificacdc entregue
pelo'Registro de Titulos e Documentos desta cidade, digitalizado nesta
serventia, resultando "positiva", para quitar as obrigagGes relativas a
alienacdo fiducidria em garantia que grava o imovel desta matricula, na
forma dos artigos 26 e 26-A, da Lei 9.514/97. Certificamos .que nao
ocorreu a purga de mora nc prazo legal. ‘

Prenotacdo n°728650 de 27/06/2024. Selo de fiscalizacdo eletrdnica
n°EEPH 82960 KWH. Ato -concluido aos 04/09/2024 por Lais Cabral {).

AV -~ 12 - M - 241338 - CONSOLIDACAO DE PROPRIEDADE: Pelo Requerimento.
de 22/11/2024,. hoje arquivado, .verifica-se que face ao Artigo 26,
paragrafo 7°, da Lei 9514/97, sendo promovida a .intimagdo sem a
purgacdo da mora, consolida-se a propriedade do imovel desta matricula,
em nome da CAIXA ECONOMICA FEDERAL CEF, com sede Brasilia - Df, CNPJ/MF
sob o n°00.360.305/0001-04, ficando a mesma com a obrigagdo de promover
leildo pliblico do imdvel dentro de 30 dias contados da data do registro
(art.27 da Lei 9514 de 20.11.1997). Imposto pago pela guia n°2761030.

Prenotacdc n°7341855 de 26/11/2024. Selo de fiscalizagdo eletrdnica
n°EEQJ 21995 KBD. Ato concluido aos 27/12/2024 por Matheus conceicgdo

().

AV - 13 - M - 241338 - CANCELAMENTO DE ALIENACIH&O FIDUCIARIA: Com fulcro
no Artigo 1488, do CNCGJ, Em consequéncia a averbagdo de consolidagéo
de propriedade retro averbada, verifica-se que fica cancelada a
propriedade fiducidria objeto da presente matricula.

Continua no verso
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Prenotacdo n°734155 de 26/11/2024. Selc de fiscalizacdo eletrdnica
n°EEQJ 21996 PYS. Ato concluido aos 27/12/2024 por Matheus conceicgdo

().

CERTIFICA que esta é a copia fiel da matricula a que se refere, dela constando a situagao juridica da
mesma, bem como todos os eventuais Onus e gravames, a¢des reais e pessoais reipersecutorias ou
indisponibilidades existentes sobre o imdwvel, seus proprietarios ou detentores de direitos, registrados
e/ou averbados até o momento da sua emissdo. CERTIFICANDO ainda as prenotagdes efetuadas na
presente matricula até o dia util anterior a sua emisséo. Informa que o 4° RGl situa-se na Rua do Prado, n°
41, loja 101, Santa Cruz, Rio de Janeiro/RJ, CEP: 23.555-012. site: www.4rgirj.com.br. Dou fé. Rio de Janeiro,

RJ, 30/12/2024. A presente certiddo foi confeccionada e assinada digitalmente as 12:02h.

Emolumentos |Lei 6370/12| FETJ |FUNDPERJ|FUNPERJ FUNARPEN| ISSQN |SELO DE FISCALIZAGAO | TOTAL

R$

R$ 98,00 R$ 1,96 |R$ 19,60, R$4,90 | R$ 4,90 588

R$ 5,26 R$ 2,59 R$ 143,09

Poder Judiciario - TIERJ
Corregedoria Geral de Justica
Selo de Fiscalizagao Eletronico

EEQJ 21997 FYA
P

http://www4 tjrj.jus .br/Portal-Extrajudicial/consultaselo/
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