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Oficial Delegado

IMOVEL constituido pelo Apartamento n® 56, localizado no quinto pavimento do Bleco C, do
CONDOMINIO “VILLA BERGAMO RESIDENCIAL”, nesta cidade, perimetro urbano, 4 Avenida
Vereadora Maria José Cavedal dos Santos Mano, n° 300, no local denominado Fazenda S3o Pedro,
possuindo 55,140m? de area privativa, 12,595m? de 4rea comum, totalizando 67,735m?, com uma
fracio ideal de 56,16189606m? ou 0,2787% no terreno, confrontando pela frente com a circulagio.
com o medidor e com a unidade de final 7, do lado esquerde com a unidade de final 5, do lado direito
e nos fundos com area livre de uso comum do condominio.

PROPRIETARIA: HM 34 EMPREENDIMENTO IMOBILIARIO SPE LTDA., inscrita no CNPJ
sob n® 12.586.362/0001-95. com sede na cidade de Barretos-SP, na Rua 16, n° 1027, Centro.

REGISTRO ANTERIOR: Registro n® 01 da matricula n® 75.816, datado de 31/10/2016 e Incorporacio
Imobilidria registrada sob n® 04 da mesma matricula, datado de 23/12/2016, deste Servico Registral.
Santa Barbara d'QOeste, 23 de dezembro de 2016. Protocolado sob o n® 201.730 de 12/12/2016.

NOTA: Por se tratar de unidade ainda em construgio, esta ficha é complementar a4 matricula n®
75.816 e se transformard em mairicula autdnoma quando da conclusio da obra, instituigdo e
especificagdo do cox@ominio.
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AV-01- TRANSPORTE - Santa Barbara d'Oeste, 22 de junho de 2017. Procede-se a esta averbagdo
para constar que sobre o imoével objeto desta ficha, recai hipoteca em favor da CAIXA
ECONOMICA FEDERAL - CEF, CNPJ n° 00.360.305/0001-04, conforme Contrato de Abertura de
Crédito no Ambito do Programa Minha Casa Minha Vida - n® 855553849629, datado de 29/03/2017,
em garantia da divida no valor de R$ 51.191.784,70 (cinquenta e um milhdes, cento € noventa ¢ um
mil, setecentos e oitenta e quatro reais e setenta centavos). A referida hipoteca é garantida pelas 348
unidades do empreendimento, conforme registro n° 09 da matricula n® 75.816 de 22/06/2017.
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Edcrgvenie Habilitado revents Autorizado

AV-02- CANCELAMENTO - Santa Barbara d'Oeste, 20 de junho de 2018. Por Instrumenio
Particular de Compraf@WVenda - Conirato n° 855553965163, datado de 22 de maio de 2018, a credora
Caixa Econdmica FecLeral-CEF, autoriza o cancelamento da hipoteca mencionada na averbagao n® 01
desta ficha. Valor bas 147.102.82. Protocolado sob n® 229.843 em 18/06/2018.
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Vudicius Alcalde Siara eI icira Franco
Escrevente Autorizado

R-03- VENDA E COMPRA - Santa Barbara d'Oeste, 20 de j o de 20I8. Titulo: Instrumento
Particular de Compra e Venda com Alienagdo Fiducidria em Garantia - PMCMV - Contrato n°
855553965163, datado de 22 de maiode 2018, com cariter de escritura pablica. Objeto da

‘ cont. verso.

\S J




este documento

Valide aqui "~ MATRICULA N°® FICHA Mat. 84694 - Pagina: 2/4 - PROT. 281041 - CNMTZ?(‘JT?SfL:I?EOé}ngQLBq
84.694 01 REGISTRO DE IMOVEIS DE
verso SANTA BARBARA D’OESTE - SP
@ )

LINCidl Sunsuwm

Valide este documento clicando no link a seguir; https://assinador-web.onr.org.br/docs/ TFRGJ-7K9QU-L2FWR-WZHXL
OricliHIt R

Santa Barbara D’ Qeste - SP

Transmissio: Fracdo ideal de 0.2787% que corresponderd ao Apartamento n® 56 do Bloco C do
Condominio “Villa Bersamo Residencial”’. Transmitente: HM 34 EMPREENDIMENTO
IMOBILIARIO SPE LTDA, ja qualificada. Adquirente: RAFAELLA FERNANDA DE LIMA,
brasileira, divorciada, proprietaria de microempresa, RG/SP. 350590928, CPF. 301.505.188-11,
residente ¢ domiciliada nesta cidade, na Rua Honduras, n® 25, casa 02, Jardim Sartori. Valor: R3
19.588.91 (dezenove mil, quinhentos e oitenta ¢ oito reais ¢ noventa € um centavos). Foi apresentada
em nome da transmitente a Certiddo Negativa de Débitos Relativos aos Tributos Federais ¢ a Divida
Ativa da Unido, abrahgindo inclusive as contribuigdes sociais, com o co6digo de controle n®
7925.ECF2.F575.F034 itida em 23/05/2018. ITBI: R$ 184.617,60. Protocolado sob n® 229.843

em 18/06/2018.
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Vinidius Alcalde Stara —Gi opério Ferrpfra Franco
Escrevente Autorizade crevenie Adlorizado

R-04- ALIENACAO FIDUCIARIA - Santa Barbara d'Oeste, 20 défunho de 2018. Titulo: o mesmo
contrato mencionado no registro anterior. Devedor: RAFAELA FERNANDA DE LIMA, ja
qualificada. Credor: CAIXA ECONOMICA FEDERAL - CEF, com sede em Brasilia-DF, no Setor
Bancario Sul, Quadra 4, lotes 3/4, inscrita no CNPI/MF. sob n® 00.360.305/0001-04. Divida: RS
121.499.43 (cento ¢ vinte € um mil, quatrocentos € noventa ¢ nove reais ¢ quarenta € trés ccntavos).
Prazo de amortizagio: 360 meses. Avaliacio para fins -de Leildo extrajudicial: R$ 215.000,00
(duzentos ¢ quinze mil reais). O valor destinado a aquisigdo do imével equivale a R$ 184.617,60
(cento e oitenta e quatro mil, seiscentos ¢ dezessele reais e sessenta centavos), a ser integralizado da
seguinte forma: R$ 58.759,17 de recursos proprios, R$ 4.359,00 de desconto compiemento concedido
pelo FGTS, ¢ R$ 121.499.43 de financiamento. Com a constitui¢fio da propriedade fiducidria objeto
deste registro, efetivqu-sg o desdobramento da posse, tornando-se a devedora fiduciante em
possuidora direta e a cfedpra fiduciaria em possuidora indireta do imovel objeto desta ficha, conforme
as condigbes constantgsdo titulo. Protocolado sob n® 229.843 em 18/06/22_1 8.
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Vinicius Alcalde Stara
Iiscrevente Autorizado

AV-05- AVERBACAO DE TRANSFORMAGCAO DE FICHA COMPLEMENTAR EM
MATRICULA - Santa Bérbara d'Oeste, 14 de fevereiro de 2020. A requerimento da incorporadora,
j& qualificada, procede-se a esta averbagdo para constar gue, em virtude da averbag¢fo da construgdo
do Condominio denominado “VILLA BERGAMO RESIDENCIAL” e do registro de sua Instituigio
e Especificagdo, conforme averbag@o n® 11 e registro n® 12 da matricula n® 75.816, esta ficha
complementar passa a constituir-se na matricula n°® 84.694, referente ao apartamentao 56 do Bloco
C, ja concluido, como dispde o item 222 das Normas de Servigo da Egrégia Corregedoria Geral da
Justica do Estado de Sdo Paulo, declarado pela incorporadora como sendo de padrio normal.
Protocolado sob n® 241.630 em 10/01/2020. Selo digital: 120394311 RGO00080302YQ20W e
120394331 ER000080303TV201.
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AV-06/84.694 - CADASTRO - Santa Barbara d’Oeste, 14 de fevereiro de 2020. A requerimento da
incorporadora, ja qualificada, instruido de Certiddo de Valor Venal, averba-se que o imdvel objeto
desta mafricula estd cadastrado na Prefeitura Municipal local sob n® 15.06121.41.02.0001.03.042.
Protocolado sob n® 241.630 em 10/01/2020. Selo digital: 120394331DW000080304PH20T.
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Carlos Alberto Modesto Val Mamns
Escrevente Autorizado Escrevente do

R-07/84.694- ATRIBUICAOQ - Santa Bérbara d’QOeste, 14 de fevereiro de 2020. A requerimento da
Incorporadora HM 34 EMPREENDIMENTO IMOBILIARIO SPE LTDA., ja qualificado,
formalizado nos moldes do item 219.1 das Normas de Servigo da Corregedoria Geral da Justiga do
Estado de S&@o Paulo, a unidade autdnoma identificada pelo apartamento n° 56 do Bloco C, foi
atribuida a RAFAELA FERNANDA DE LIMA, ja qualificada, pelo valor de R$ 165.028,69
(cento e sessenta e cinco mil e vinte e oito reais e sessenta e nove centavos), que corresponde ao
valor da aquisi¢io da unidade subtraide o valor do terreno, sendo este também o valor base de
calculo do ITBL Protocolado sob n° 241.630 em 10/01/202Q. Selo digital: 120394321J000008
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Carlos Alberto Modesto ‘ Vmwﬂ,
Escrevents Autorizado . Escrevente Aufbiizade

AV-08/84.694 - CONSOLIDACAQ - Santa Barbara d’Oeste - SP, 11 de fevereiro de 2026. A
requerimento da Caixa Econdmica Federal - CEF, representada neste ato por Milton Fontana e nos
termos do que dispde o art. 26, § 7° da Lei n® 9.514/97, ap6s pessoalmente intimada a devedora
fiduciante Rafacla Fernanda de Lima, ji gualificada e conforme demonstra o certificado de
recebimento de intimagdo datado de 14 de outubro de 2025, ora apenso ao procedimento de
execucgio extrajudicial. Assim, tendo decorrido o prazo Jegal sem a purgagdio da mora, averba-se a
consolidaciio da propriedade em nome da CAIXA ECONOMICA FEDERAL - CEF, credora
fiduciaria origindria do registro n° 04 desta. O titulo foi elaborado sob a forma de documento
eletrénico ¢ remetido por intermédio da Plataforma RI Digital, no submoédulo Intimages — SEIC,
anexo ao Operador Nacional do Sistema de Registro Eletronico de Imoveis — ONR, recepcionado
sob 1.° IN01462211C. Valor base de calculo do ITBI RS 228.301,70. Protocolado sob n°® 291.041
em 26/09/2025. Selo digitak 1203943311A005965497PE26X
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Dr. Ricardo Romi Zanatta
Oficial Substituto

CERTIDAC

Dr. Marco Antonio Zanatta, Oficial de Registro de Iméveis, Titulos e Documentos, Civil de Pessoa
Juridica e Protesto de Letras e Titulos da Comarca de Santa Barkara d'Oeste, Estado de Sac
Paulo, CERTIFICA que a presente copia processada sob forma de documento eletrdonico, extraida
nes termos dos §§ 1° e 5° do Artigo 19 da Lei n® 6.015/73 c/c ltem 356, Capito XX do provimento
CG n® 38/59, Tomo Il, é reprodugdo auténtica da matricula e possui o mesme valor da original
arquivada neste Registro de Imoveis. CERTIFICO finalmente gue os registros e averbagdes de
alienagdes, Gnus reais e de existéncia de agao real ou pessocal e reipersecutoria scbre o imovel,
estdo noticiados na matricula, conforme previsto em lei, e tem referéncia até o dia Util anterior a
exposi¢io desta certiddo. Nada mais. CNM 120394.2.0084694-31
Protocolos em Contraditério:

Santa Barbara D'Ceste, 5 de margo de 2026 - 13:27

Certiddo assinada com Cenrtificado Digital ICP-Brasil
Artigo 17, § unico da Lei n® 8.015/73

1203843C3PRO0SY65498Y V268

Oficial

Estado

Sefaz Reg. Civil Tribunal

Enc. Municipal Min, Publico Total

44,20

12,56

860 233 3.03

221 212 75.05

Dr. Marco Antonio Zanatta
Oficial Delegado
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