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CERTIDAO
CERTIFICO, usando a faculdade que me confere a Lei e por assim ter sido pedido, que revendo neste Oficio, o Livro
n° 2 - Registro Geral, verifiquei constar na matricula o teor seguinte:

CNM: 099234.2.0116443-45

& Registro de Imoveis - Pelotas - RS - 12 zona M
2 - Matricula

Livro n° 2 - Registro Geral r = T 116.443 |

Brasil
Pelotas, 18 de janeiro de 2021.-

IMOVEL: RUA BOAVENTURA LEITE - N° 1068.-

Um terreno, situado no municipio de Pelotas/RS, de formato regular, sem
benfeitorias, designado como parte do 469, com a area superficial de 200,00m?
(duzentos metros quadrados), medindo cinco metros (5,00m) de frente sul, por
quarenta metros (40,00m) de extensfio da frente aos fundos, ao norte, a entestar com
imovel n® 34 da Rua Martinho Lutero (antes lole namero 473), confrontando-se a
leste, com imével n° 1.062 da Rua Boaventura Leite (antes lote namero 469); e a
oeste, com imével n® 1074 da Rua Boaventura lLeite (antes lote numero 470);
Localizade no quarteirdo formado pelas ruas Boaventura Leite, General Bacelar, José
Faustini € Rua 09 (atual rua Martinho Lutero), distante trinta ¢ cinco metros (30,00m)
desta altima.-

Proprietarioc: MARCELO SCHWONKE SCHENATTO, brasileiro, maior,
engenheiro, CPF sob n°® 408.092.850-53, casado desde 05/03/2010, pelo regime da
separacio de bens, na vigéncia da Lei 6.515/77, com pacto antenupcial registrado
neste Oficio, no Livio 3-RA sob n® 9.346, com CAROLINA FRASSETTO
SCHENATTO, residente ¢ domiciliado na Rua Jod@o Pio Duarte Silva, n® 404, apto.
302, na cidade de Florianopolis/SC.-

Registro Anterior: este imdvel origina-se do desmembramento da Matricula n® 6.049
do Livro 2-R@G, de 31 de maio de 1.978, deste Oficio.-

Emolumentos: R$27,20. Selo: 0428.00.2000001.11925 - R$4,10. Protocolo: 315355,
L® 1-BJ em 18/01/2021.

Registrador Substituto

RCSD Bel. Padlo Fernanglo Quadros Ribeiro

Av.1-116.443 - Pelotas, 20 de maio de 2021’ Inscri¢io Municipal.-

Conforme informagio obtida a vista de documento oficial da Prefeitura Municipal de
Pelotas, para os efeitos do disposto no artigo 176, § 1°, 11, 3, b, da T.¢i n° 6.015/73,
averbo que este imodvel tem a seguinte designagfo cadastral: inscri¢io municipal n®
13212122.-

Emolumentos (Desc. 50% - PCVA) R$22,40. Selo: 0428.00.2000001.41353 -
R$4,10. Protocolo: n° 318629, L° 1-BJ de 12/05/2021 .-

Registrador Substituto - FPC Bel. Paulo Fgrnando Quadros Ribeiro

... Segue no verso ...
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R.2-116.443 - Pelotas, 20 de maio de 2021. Compra e Venda.-

Transmitente: MARCELO SCHWONKE SCHENATTO, engenheiro, RG n°
4061649-SSP/SC, inscrito no CPF sob n® 408.092.850-53, casado pelo regime da
separacgdo total de bens, na vigéncia da Lei 6.515/77, com CAROLINA FRASSETTO
SCHENATTO, fonoaudidloga, RG n° 3017244-SSP/SC, inscrita no CPF sob n°
(032.084.729-27, a qual comparece prestando sua anuéncia, ambos brasileiros,
residentes e domiciliados na Rua Joad Pio Duarte Silva, n® 404, Ap. 302, Cérrego
Grande, na cidade de Florianopolis/SC.-

Adquirente: RAFAEL ARGOUD HOFFMANN, brasileiro, mecénico de
manuten¢do de veiculos automotores e maquinas, divorciado, nascido em 18/10/1693,
CNH n® 05437160007-DETRAN/RS, inscrito no CPF sob n® 035.455.620-77,
residente e domiciliado na Rua Bardo de Cotegipe, n® 362, Bairro Sfo Gongalo, nesta
cidade de Pelotas/RS.-

Conforme contrato por instrumento particular n°® 8.4444.2521421-5, com carater de
escritura puablica, na forma do § 5° do art. 61 da Lei n°® 4.380/1964, alterada pela Lei
n® 5.049/1966, feito no SFH, na forma da Lei 14.118/2021, celebrado em Pelotas/RS,
aos 07 de maio de 2021, que fica arquivado, este terreno foi vendido com as seguintes
especificagdes de preco: o valor da operagiio ¢ de R$119.900,00, composto pelo
valor da compra ¢ venda do terreno de R$59.000,00 a ser integralizado pelas seguintes
parcelas: R$21.565,00 com recursos da conta vinculada do FGTS, R$2.415,00 com
desconto/subsidio concedido pelo FGTS/Unido, ¢ R$95.920,00 mediante
financiamento da CEF, garantido pela alicnagfio fiduciaria abaixo registrada. A
avaliacdio fiscal foi de R$119.900.00.-

Emotumentos (Desc. 50% - PCVA): R$311,10. Selo: 0428.00.2000001.41354 -
R3$38,00. Protocolo: n® 318629, L? 1-BJ ge 12/05/203]1 .-

Registrador Substituto

FPC Bel. Paulp Fernandg Quadros Ribeiro

R.3-116.443 - Pelotas, 20 de maio de 2021. Aliena¢do Fiducidria em Garantia -
Propriedade Fiduciaria.-

Devedor: RAFAEL ARGOUD HOFFMANN, supra qualificado.-

Credora: CATXA ECONOMICA FEDERAL - CEF, inscrita no CNPJ sob n°

... Segue na folha 2
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Pelotas, 20 de maio de 2021.-

00.360.305/0001-04, com sede no Setor Bancario Sul, Quadra 4, lotes 3 ¢ 4, em
Brasilia/DF.-

Conforme o instrumento particular especificado no R.2 supra, este imovel foi
alienado fiduciariamente para a credora, em garantia de divida no valor de
R$95.920,00 (destinados a aquisi¢do do terreno e & construgdo de um prédio de
alvenaria a ser edificado sobre o terreno supra), a qual deverd ser paga em 360
meses, sendo de R$650,24 o valor total do primeiro encargo mensal. Prazo de
construgdo: 7 meses. Taxa de Juros Sem Desconto: 8,1600% a.a. (nominal) e
8,4722% (efetiva). Taxa de Juros Com Desconto: 7,0000% a.a. (nominal) e 7,2290%
a.a. (efetiva). Taxa de Juros com Redutor 0,5% FGTS: 6,5000% a.a. (nominal) e
6,6972% a.a. (efetiva). Taxa de Juros Contratada: 6,5000% a.a. (nominal) € 6,6971%
a.a. (efetiva). Data de vencimento: 10/06/2021. Sistema de Amortizagdo: PRICE.
Para os efeitos do art. 24, VI, da Lei n® 9.514/97, as partes avaliam o imo6vel em
R$120.000,00. Fica estabelecido o prazo de caréncia de trinta (30) dias, contado do
vencimento do primeiro encargo mensal vencido e nfo pago, findo o qual a credora
ou seu cessionario poder4 iniciar o procedimento de intimagdo, na forma € para os
efeitos do art. 26 da Lei 9.514/97. O saldo devedor e as prestagdes serdo reajustados
na forma contratual.-

Emolumentos (Desc. 50% - PCVA): R$275,50. Selo: 0428.00.2000001.41355 -
R$38,00. Protocolo: n° 318629, L.° 1-BJ de 12/($/2021.-
Registrador Substituto
FPC Bel. Paulo Fernaphdo Quagros Ribeiro

Av.4-116.443 - Pelotas, 13 de maio de 2025. TRANSICAO DE SISTEMA -
PROV. 44/2024 - CGJ/RS - Procede-se a esta averbagio de oficio para fim de
noticiar que os proximos atos registrais serfio eletronicos, encerrando-se a
escrituragdo fisica, com fulcro no art. 464-A da CNNR/RS.-

Emolumentos: (AGNR) NIHIL. Selo: 0428.00.2400001.44334 - NIHIL. Protocolo:
n°® 370489, L° 1-BU de 15/04/2025.-

Escrevente Autorizada )
GM Bel. Rosemari daOCQu/I;bﬁM]heiro
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CNM: 099234.2.0116443-45
Av.5-116.443 - Pelotas, 13 de maio de 2025. Consolidacio da Propriedade.-
Transmitente: RAFAEL ARGOUD HOFFMANN, brasileiro, mecanico de
manutencdo de veiculos automotores e maquinas, divorciado, CNH n°
05437160007-DETRAN/RS, inscrito no CPF sob n° 035.455.620-77, residente €
domiciliado na Rua Bardao de Cotegipe, n°® 362, Bairro Sdo Gongalo, nesta cidade de
Pelotas/RS.-
Adquirente: CAIXA ECONOMICA FEDERAL - CEF, inscrita no CNPJ
00.360.305/0001-04, com sede na Rua Setor Bancario Sul, Quadra 4, lotes 3 ¢ 4, na
cidade de Brasilia/DF.-
A requerimento da adquirente, firmado na cidade de Florianépolis/SC, em
14/04/2025, instruido com prova da intima¢do do devedor por inadimpléncia,
certiddo do decurso do prazo sem purga¢cdo da mora e de pagamento do imposto
respectivo, averbo a transmissao definitiva da propriedade desde imovel. O ITBI foi
pago sobre a avaliagdio de R$125.519,75, conforme guia n° 64888, que fica
arquivada neste Servi¢o Registral.-
Emolumentos: R$368,10. Selo: 0428.00.2400001.44355 - R$58.,60. Protocolo: n°
370489, L° 1-BU de 15/04/2025.-
GM. Escrevente Autorizada - Bel. Rosemari da Cunha Cavalheiro
Ato assinado digitalmente em 14/05/2025 as 09:36:09. Hash SHA256 da assinatura:
2368D73DSAEBA7E97D9F16B3293F9E13D18FC2CA9CF1C39AF06CFA9286C
5C9ED.

Para que o(a) proprietario(a) possa dispor do imovel, devera averbar a realizaciao dos leiloes previstos no artigo 27 da Lei n® 9.514/97.-

Pelotas/RS, 15/05/2025 16:24:45.

Cert. Matr. 116.443 - 4 pg: R$32,00 (0428.00.2400001.45381 =R$4,20)
Busca(s): R$13,20 (0428.00.2400001.45381 = R$4,20)

Proc. eletronico de dados: R$6,90 (0428.00.2400001.45381 =R$2,10)
ISSQN: R$2,08

NE: 58921 TOTAL: R$64,68 Cod. 615018

A consulta estara dsponivel em até 24h

no site do Tribunal de Justica do RS

http:/ fgo.tjrs.jus.br/selodigital f consulta
Chave de autentiddade para consulta

099234 53 2025 00038490 72

Bel. Rosemari da Cunha Cavalheiro - Escrevente Autorizada
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