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ERTIFICO, usando a faculdade que me confere a Lei e por assim ter sido pedido, que revendo neste Oficio, o Livro
>2 - Registro Geral, verifiquei constar na matricula o teor seguinte:

CNM: 097766.2.0101068-53

OFICIC DE REGISTRO DE IMOVEIS

SAO LEOPOLDO - RS ,‘) é(
LIVRO N® 2 - REGISTRO GERAL - MATRICULA
01 01068
IMOVEL: A FRAGAO IDEAL DE 0,00116279, correspondente a 44,33m? de UM TERRENGO,
situado nesta cidade, no Bairro Santos Dumont, composto do lote s/n® da quadra 2918 da planta
gerai da cidade, zona 20, setor B, no quarteirdo formado pela Avenida Arnaldo Pereira da Silva,
Rua Santos Dumont, Avenida Arroio Gauchinho, Rua Emilio Muller e Avenida do Conterno, com
area superficial de 38.120,41m?, medindo a oeste, cento e oitenta e quatro metros e trinta e cinco
centimetros (184,35m), no alinhamento projetado da Avenida Arnaldo Pereira da Silva, lado impar
da numerac@o dos prédios; a norte, vinte & um metros e dezesseis centimetros (21,16m} e a
oeste, trinta @ um metros e noventa e sete centimetros (31,97m), ambas na divisa com o imével
de Judite Dalcisa Dal Ri; novamente ao norte, noventa e sete metros e trinta € um centimetros
(97,31m), no alinhamento projetado da Rua Santos Dumont, lado impar da numeragéo dos
prédios; a nordeste, mede cinquenta metros e dezenove centimetros (50,19m), quatorze metros e
sessenta e oito centimetros (14,68m), doze metros e sete centimetros (12,07m), dez metros e
dezenove centimetros (10,19m), quinze metros e quarenta e oito centimetros (15,48m), dezesseis
metros e vinte e um centimetros {16,21m), e vinte metros e noventa e dois centimetros (20,92m),
em linha quebrada, no alinhamento projetade da Avenida Arroio Gauchinho, lado impar da
numeragao dos prédios; a leste, mede cento e dois metros e dez centimetros (102,10m) no
alinhamento projetado da Rua Emilio Muller, ilado par da numerag&o dos prédios; e finalmente ac
sul, duzentos e onze metros e guarenta e dois centimetros (211,42m), no alinhamento da rua a
ser aberta, atualmente objeto de uma Diretriz Viaria.-
FUTURA UNIDADE AUTONOMA: A esta fragdo ideal correspondera o APARTAMENTO n°® 503,
BLOCO 12, do "VILLA GERMANICA", a ser edificado de acordo com a Incorperagéo registrada
nesta data, scb R-1/100.829, pelo regime de Empreitada Reajustavel, de acordo com as
variagdes do INCC, na Rua a ser aberta, atualmente objeto de uma Diretriz Viaria, se localizara no
quinto pavimento, nos fundos e a esquerda de quem olhar o bloco de frente, com area real total
de 81,28m?2, sendo 41,18m? de area real privativa e 40,09m? de area real de uso comum,
correspondendo-lhe uma fragio ideal de 0,00116279 no terreno e nas coisas de uso comum e fim
proveitoso do edificio.-
Esta unidade esta enquadrada no ambito do Programa Minha Casa, Minha Vida, do Governo
Federal, nos termos da Lei n® 11.977 de 07.07.2009, tem uso e destinacdo exclusivamente
residencial, e nao podera ser negociada peor preco superior a R$180.000,00, bem como, néo ser
alienada a adquirente com renda familiar superior a 10 salarios minimos.-
PROPRIETARIA E INCORPORADORA DO IMOVEL: TENDA NEGOCIOS IMOBILIARIOS S.A.,
pessoa juridica de direito privado, inscrita no CNPJ sob n°® 09.625.762/C001-58, com sede na Rua
Alvares Penteado, n° 61, 1° andar, sala 01, Centro, na cidade de Sao Paulo/SP.-
PROCEDENCIA: Matricula n® 100.829, L° 02- Reg. Geral.-

PROTOCOLO: N° 306570 de 06.05.20186, reapresentagf em 31.05.2016.-
Sao Leopolde, 01 de junho de 2016...} DENISE DO AMARAL
Registradora Substituta

VALOR DOS EMOLUMENTOS: R$8,60 - SELO N°: 0621.03.1600001.09247 - R$0,70.-

VALOR PROCESSAMENTO ELETRONICO: R$2,10 - SELO N°: 0621.01.1800004.08140 -
Reducio de Emolumentos conforme Lei Federal n® 11.977 de 07.07.2009.- CG
Av-1/101068 - AFETACAO -

PROTOCOLQ: N° 306570 de 06.05.2016, reapresentado em 31.05.2016.-

Procede-se a esta averbac¢io nos termos do requerimento de 05 de maio de 2016, que fica
arquivadc para constar que, o empreendimento do "Villa Germanica”™, estd submetido ao

Sdo Leopoldo, 01 de junho de 2016

Valide este documento clicando no link-a seqguir: https://assinador-web.onr.org.br/docs/8393J-UNHMW-J2MBR-W9Q2C
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Patriménio de Afetagdo, nos termos da Lei 4.581/64, :nclmdo pela Lei 10.931/04, conforme

Av-4/100.829 -
S3o Leopoldo, 01 de junho de 2016 DENISE DO AMARAL

Registradora Substituta
VALOR DOS EMOLUMENTOS: R$0,00 - SELO N°: 0621.03.1600002.00188 - R$0,70.- .
VALOR PROCESSAMENTO ELETRONICO: R$0,00 - SELO N°: 0621.01.1600004.09570.-
Reducao de Emolumentos conforme Lei Federal n® 11.977 de 07.07.2009.- CG

Av-2/101.068 - ATUALIZACAO E CONSTRUCAO -

PROTOCOLO: N°® 320352 de 30/08/2017, reapresentado em 29/09/2017 -

Procede-se a esta averbacio nos termos do requerimento de 23 de agosto de 2017, da Certidao
Informativa n® 350/2017, de 21/08/2017, da Carta de Habitagdo n°® 007/2017, expedida em
14/07/2017, ambas da Prefeitura Municipal desta cidade, e da Certiddo Negativa de Débitos
Relatives as Contribuictes Previdencidrias e as de Terceiros n® 001322017-88888882, emitida em
23/06/2017, pela Secretaria da Receita Federal do Brasil, que ficam arquivados para constar que,
o imovel constante desta matricula, localiza-se no quarteirdo formado pelas Avenidas Arnalde
Pereira da Silva e Arroio Gauchinho e pelas Ruas Santos Dumont, Emilio Muller e Rua Sem
Denominagdo (antes Rua a ser aberta); e que foi construido o empreendimento "VILLA
GERMANICA", situado na Rua Sem Denominagdo, n° 44, correspondendo a fracdo ideal
constante desta matricula, o APARTAMENTO n° 503 do BLOCO 12, com a especificacio
constante da presente matricula; tendo sido atribuido a referida 'construgdo o valor de
R$58.849,11, conforme planilha elaborada pela Arquiteta Silvia Aline Rodrigues de Rodrigues,
tomado por base o CUB do més de maio de 2016, ja arquivada no Processo de Incorporagéo.-

- MARCIA DO AMARAL
S.ao Leopoldo, 03 de outubro de 2017. '\y/@\ "~ Registradora Substitus

EMOLUMENTOS: R$86,60 - SELO N°: 0621.07.1300012.03364 = R$36,60.-
PROCESSAMENTO ELETRONICO: R$2,30 - SELO N°: 0621.01.1700007.04362 = R$1,40.-
Reducio de Emolumentos conforme Lei Federal n® 11977 de 07.07.2009 JS
R-3/101.068 - INSTITUICAO DE CONDOMINIO -

PROTOCOLO: N° 320352 de 30/08/2017, reapresentado em 29/09/2017 .-

Procede-se a este registro nos termos do requerimento de 23 de agosto de 2017, que fica
arquivado para constar que, o empreendimento "VILLA GERMANICA", averbado sob Av-2 nesta
matricula, foi INSTITUIDO EM CONDOMINIO EDILICIO POR UNIDADES AUTONOMAS, nos
termos da Lei Federal 4.591 de 16.12.1964, Artigo 1332 do Cadigo Civil (Lei n® 10.406 de
10.01.2002) e Artigo 552 da Consolidagdo Normativa Notarial e Registral-CGJ/RS, tendo as
partes de uso comum e as partes de propriedade exclusiva a mesma especificacio ja detalhada
na incorporagao registrada scb R-1/100.829.-

~ MARCIA DO AMARAL
Sé&o Leopoldo, 03 de outubro de 2017. {\:\_J/\ " Registradora Substituta
EMOLUMENTOS: NIHIL - SELO N°: 0621.03.1700006.01130 = R$2,70.-
PROCESSAMENTO ELETRONICO: NIHIL - SELO N°: 0621.01.1700007.04363 = R$1,40.-
Reducao de Emolumentos conforme Lei Federal n°® 11977 de 07.07.2009 JS

R-4I1 01.068 - COMPRA E VENDA -

continua na folha 02
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PROTOCOLO: N° 322542 de 03/11/2017, reapresentado em 24/11/2017 .-

TRANSMITENTE; TENDA NEGOCIOS IMOBILIARIOS S/A, inscrita no CNPJ sob n°
09.625.762/0001-58, com sede na Rua Alvares Penteado, n® 61, 1° andar, Sala 01, Centro, na
cidade de Sao Paulo/SP.-

ADQUIRENTE: TAINA LUIZA EBERHARDT PEREIRA, brasileira, nasmda em 07/01/1997,
servidora publica municipal, solteira, portadora da Carteira de Identidade n° 1109743615,
expedida pela SSP/RS em 04/05/2016, inscrita no CPF sob n° 861.358.800-04, residente e
domiciliada na Rua Sao Guilherme, n® 1644, Sao José, na cidade de Porto Alegre/RS.-

FORMA DO TITULQ: Contrato de Compra e Venda de Unidade Concluida, Mdtuo e Alienagéo
Fiduciaria em Garantia - Programa Minha Casa, Minha Vida - PMCMV - Recursos FGTS, com
carater de escritura plblica, na forma do § 5° do artigo 61 da Lei n® 4.380/64, e Lei 9.514/97,
firmado em 28/09/2017 .-

VALOR: Em 28/09/2017 - R$115.998,63 (cento e quinze mil, novecentos e noventa e oito reais e
sessenta e trés centavos), sendo pagos da seguinte forma: R$10.098,40 com recursos proprios;
R$16.240,00 com recursos concedidos pelo FGTS na forma de desconto; e R$89.660,23 com
recursos do financiamento.-

IMOVEL: O constante desta matricula.-

IMPOSTO DE TRANSMISSAQ: Foi pago o Imposto de Transmiss&o no valor de R$1.111,50, em
25/10/2017, conforme guia de arrecadacido n® 124928, quitada pelo Banrisul S.A., sobre a
avaliagdo de R$135.000,00.-

INSCRICAO MUNICIPAL: N° 96648 -
DECLARACAO SOBRE OPERACAOQ IMOBILIARIA - DOI: Emitida por este Oficio, nesta data.-
CONDICOES: As do Contrato. Esta arquivada neste Oficio, a Certidao Positiva com Efeitos de
Negativa de Débitos Relativos aos Tributos Federais e a Divida Ativa da Unido, emitida pela

~ Secretaria da Receita Federal, em 07/10/2017, em nome da vendedora. Fica arquivada neste
Oficio, a Certiddo Negativa do Imdvel, expedida pela Prefeitura Municipal desta cidade, em
09/11/2017 .-

ELAINE F.CAMILOTTO

__Rf:gigstrad ora Substituta

Sé&o Leopoldo, 27 de novembro de 2017.

EMOLUMENTOS: R$325,70 - SELO N°: 0624-07.1300012.04626 = R$36,60.-
PROCESSAMENTO ELETRONICO: R$2,30 - SELO N°: 0621.01,1700007.28835 = R$1,40.-
Reducdo de Emolumentos conforme Lei Federal n® 11.977 de 07/07/2009.- EM
R-5/101.068 - ALIENACAO FIDUCIARIA -

PROTOCOLO: N° 322542 de 03/11/2017, reapresentado em 24/11/2017 .-

DEVEDORA FIDUCIANTE: TAINA LUIZA EBERHARDT PEREIRA, solteira, supra qualificada no
. R-4 desta matricula.-

CREDORA FIDUCIARIA: CAIXA ECONOMICA FEDERAL, instituicdo financeira, com sede no
Setor Bancario Sul, Quadra 4, lotes 3/4, na cidade de Brasilia/DF, inscrita no CNPJ sob n®
00.360.305/0001-04.- »

FORMA DO TiTULO: Contrato de Compra e Venda de Unidade Concluida, Mutuo e Alienagao
Fiduciaria em Garantia - Programa Minha Casa, Minha Vida - PMCMV - Recursos FGTS, com
carater de escritura publica, na forma do § 5° do artigo 61 da Lei n® 4.380/64, e Lei 9.514/97,
firmado em 28/09/2017 .-

Valide este documento clicando no link-a seqguir: https://assinador-web.onr.org.br/docs/8393J-UNHMW-J2MBR-W9Q2C

CONTINUANO VERSO
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VALOR: Em 28/09/2017 - R$89.660,23 (oitenta e nove mil, seiscentos e sessenta reais e vinte e
trés centavos).-

PRAZO DE AMORTIZACAO: 360 meses.-

JUROS: Taxa Nominal: 5,5000% a.a. e Taxa Efetiva: 5,6407% a.a..-

OBJETO DA GARANTIA: A devedora fiduciante aliena a CAIXA ECONOMICA FEDERAL, em
carater fiduciario o imovel desta matricula, nos termos e para os efeitos dos artigos 22 e
seguintes da Lei 9.514/97, efetivando-se o desdobramento da posse, tornando a devedora
fiduciante possuidora direta e a CAIXA ECONOMICA FEDERAL possuidora indireta do imével
objeto da garantia fiduciaria.-

AVALIACAO DA _GARANTIA: Para efeitos de venda em Publico Leildo & atribuido ao imovel o
valor de R$135.000,00, sujeito a atualizacio monetaria, conforme item 22.1 do Contrato.-
CONDICOES: A garantia fiducidria contratada abrange o imével e todas as acessées,
benfeitorias, melhoramentos, construgdes e instalagdes que |he forem acrescidas e vigorara peio
prazo necessario a reposi¢ado integral do capital financiado e seus respectivos encargos, inclusive
‘reajuste monetario. Fica arquivada uma via do Contrato.-

ELAINE E.CAMILOTTO
.- Registradora Substituta

Sao Leopoldo, 27 de novembro de 2017.
EMOLUMENTOS: R$234,10 - SELO N°: 0621707.1300012.04627 = R$36,60.-
PROCESSAMENTOQ ELETRONICO; R$2,30 - SELO N°: 0621.01.1700007.28836 = R$1,40.-
-Reducao de Emolumentos conforme Lei Federal n® 11.977 de 07/07/2009.- FM
Av-6/101.068 - CANCELAMENTO DE AFETACAO -

PROTOCOLO: N° 356396 de 28/06/2021, reapresentado em 15/07/2021.-

Procede-se a esta averbagfo nos termos do requerimento de 17.05.2021, que fica arquivado,
para constar que fica CANCELADA a Afetagdo averbada sob Av-1 desta matricula, em virtude da
conclusac da construgéo.-

S&o Leopoldo, 15 de julho de 2021. ‘- ?Mﬁggﬁ d‘gg :ulgARAL
EMOLUMENTOS: R$19,70 - SELO N°: 0621.03.2000009.15805 = R$2,70.-

PROCESSAMENTO ELETRONICO: R$2,70 - SELO N°: 0621.01.2100004.03053 = R$1,40.-
Reducio de Emolumentos conforme Lei Federal n® 11.977 de 07.07.2008.- CcG
_Av-7/101.068 - CONVENCAO DE CONDOMINIO -

PROTOCOLO: N° 356397 de 28/06/2021, reapresentado em 15/07/2021.-

Certifico que foi hoje registrada no Livro 03 - Registro Auxiliar deste Oficio, sob n° 8.125, a
Convengdo de Condominic do "VILLA GERMANICA", adotada pelo Instrumento Particular
firmado em 19.05.2021.-

'S0 Leopoldo, 15 de julho de 2021. W Regiiedon SMARAL

4

EMOLUMENTOS: R$19,70 - SELO N°: 0621.03.2000009.15806 = R$2,70.-
PROCESSAMENTO ELETRONICO: R$2,70 - SELO N°: 0621.01.2100004.03054 = R$1,40.-

Reducéo de Emolumentos conforme Lei Federal n° 11,977 de 07.07.2009.- CcG
Av-8/101.068 - ESPECIALIDADE OBJETIVA -

comtimaa fotha 03—
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PROTOCOL O: N° 408593 de 10/03/2026, reapresentado em 12/03/2026.-

Procede-se a esta averbagdo nos termos do requerimento de 09/03/2026, da Lei Municipal n°
8755, de 19/01/2018 e do Comprovante de Consulta Eletronica obtido no Site Oficial dos Correios,
para constar que a Rua Sem Denominagéo desta matricula, atualmente denomina-se Rua
Ricardo Joao Merker, e que o imdvel possui o Codigo de Enderegamento Postal - CEP
93.115-454 -

VANIA R. TRASEL -
Sio Leopoido, 17 de margo de 2026. Lr Cuia {( w Registradora Substinyta

EMOLUMENTOS: R$121,30 - SELO N°: 0621.04.2600001.06320 = R$5,50.-
PROCESSAMENTO EL ETRONICO: R$7,30 - SELO N°: 0621.01.2500010.25973 = R$2,20.-
EM

Av-9/101.068 - CONSOLIDACAQO DE PROPRIEDADE -

PROTOCOLO: N° 408593 de 10/03/2026, reapresentado em 12/03/2026.-

Procede-se a esta averbagao para constar que, em virtude de requerimento de 28/11/2025, da
credora fiduciaria do R-5, nos termos da Lei 9.514/97, foi expedida intimagdo a devedora
fiduciante TAINA LUIZA EBERHARDT PEREIRA, solteira, através do Oficio do Registro de
Titulos e Documentos desta cidade, o qual certificou que, em diligéncia realizada no enderego do
imovel, no dia 16/12/2025, nao foi localizada, tendo sido informado que mudou-se, e, para os
efeitos do artigo 26, § 4°, da Lei n® 9.514/97, a destinataria, encontra-se, consequentemente, em
local ignorado, incerto ou inacessivel; e através do 2° Oficio do Registro de Tituios e Documentos
de Porto Alegre/RS, o qual certificou que, em diligéncia realizada na Rua Sao Guilherme, n° 1644,
Bairro Sao José, nos dias 04/12/2025 e 11/12/2025 nao foi localizada, sendo deixados avisos
para seu comparecimento junto ao RTD, comparecendo no dia 12/12/2025, sendo notificada
pessoalmente de todo o contelido da carta, recebendo uma das vias da notificagao e firmando o
‘recebimento. Em 12/01/2026, decorreu o prazo legal previsto no art. 26 § 1° da Lei 9.514/97, sem
purgacao da mora por parte da devedora fiduciante.-

Cumprindo o disposto no § 7° do art. 26 da Lei 9.514/97 e atendendo requerimento da credora
fiduciaria de 09/03/2026, FICA CONSOLIDADA A PROPRIEBADE do imovel desta matricula em
favor da CAIXA ECONOMICA FEDERAL, Instituigdo Financeira, com sede no Setor Bancario Sul,
Quadra 4, lotes 3/4, em Brasilia-DF, inscrita no CNPJ sob n° 00.360.305/0001-04 .-
‘VALOR DA CONSOLIDACAO: R$143.672,28 (cento e quarenta e trés mil, seiscentos e setenta e
dois reais e vinte e oito centavos).-

Foi pago o ITBI, no valor de R$2.873,45, conforme guia de arrecadagio n® 179789, quitada em
05/02/2026.-

INSCRICAO MUNICIPAL: 96648.-

DECLARACAQ SOBRE OPERACAO IMOBILIARIA - DOI: Emitida por este Oficio, nesta data.-
-‘Ficam arquivados o requerimento, certiddo do RTD e guia do ITBI.-

CONDICOES: A credora fiduciaria adquirente devera promover os leildes publicos disciplinados
no art. 27 da Lei n® 9.514/97 .-
VANIA R. TRASEL-

S30 Leopoldo, 17 de marco de 2026.4J Gule (060562 Registradora Substituta
EMOLUMENTOS: R$382,40 - SELO N°: 0621.07.2500008.02214 = R$59,80.-
PROCESSAMENTO ELETRONICO: R$7.30 - SELO N°: 0621.01.2500010.25974 = R$2.20.- EM

guir:https://assinador-web.onr.org.br/docs/8393J-UNHMW-J2MBR-W9Q2C

Valide este documento clicando no link-a se

Vada mais consta. O referido é verdade e dou fé.

a0 Leopoldo/RS, 18 de margo de 2026 as 16:24:14. - ps

otal: R$81,00

ertiddo digital (Provimento CNJ 127/2022): R$47,60 (0621.04.2600001.06393 = R$5,50)
usca em livros e arquivos: R$14,00 (0621.03.2600003.05289 = R$4,40)

rocessamento eletronico de dados: R$7,30 (0621.01.2500010.26180 = R$2,20)

L E A consulta estara dsponivel em até 24h

no site do Tribunal de Justica do RS

http:/ /go.trs.jus.br/selodigital/ consulta
Chave de autentididade para consulta

097766 53 2026 00019767 61

a Lindolfo Collor,944-Centro-Sao Leopoldo/RS-CEP: 93.010-080- Fone:(51)3592.2128 - e-mail: atendimento@risl.com.br
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