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CARTORIO DO 3¢ QFiCIO DE JUSTICA DE BELFORD ROXO
Oficio R.E.: JOSE LUIS FERREIRA DOS SANTOS

Av. Benjamin Pinto Dias, 1130 (22 piso, loja 09) - Centro
CEP. 26.130-000 / Telefone: (21) 2661-0500 / 3775-8240

BELFORD ROXO - RJ

CNM: 089136.2.0009403-03

REGISTRO GERAL DE IMOVEIS ESTADO DO RIO DE JANEIRO
Artigo 173, Paragrafo Unico da Lei 6.015 Municipio de Belford Roxo
Matricula Ficha Registro de Imoveis
Cartorio do 3° Oficio de Justica
[ 9.403 ] [ 01F \’ Pracga Gettlio Vargas, 137
Emanoel Macabu Moraes

Oficial

rApartamento n.°401 do Bloco 03 do Prédio n°192 (antigo n°172), com area de 5§2,3087m?,
sendo 43,17m? de area privativa, fragcdo ideal de 0,002176, e inscricdo imobiliaria
n°939017, com frente para a Rua Carolina Ferreira, do Lote "C", da citada Rua Carolina
Ferreira, com 15.639,19m? de area total, medindo 110,00m de frente para a citada rua,
182,30m pelo lado esquerdo, confrontando com imoével do loteamento Vila Santo Anténio,
200,00m pelo lado direito, confrontando com o imével de Alcino Pires de Oliveira, e outro, e
77,00m de fundos, confrontando com a Fazenda Nova Aurora, situado no Bairro Areia
Branca (Lei Municipal n°® 725/98), neste municipio e Estado; sendo a Area Total retificada
sob o AV-1, datado de 07.04.2011; com Memorial de Incorporagdo sob o R-2, datadc de
07.04.2011, conforme Certiddo de Aprovagao de Projeto n.°364/COCIED/2010, emitida pela
PMBR em 10.12.2010, retificado quanto ao quadro de vagas de garagem sob o AV-3,
datado de 27.07.2011 e sob o AV-4, datado de 16.08.2011, e nova Retificagdo do Memorial
de Incorporagido, conforme ART n° IN0O1173723 e seu respectivo comprovante de
pagamento, quadros dos calculos da ABNT-NBR 12.721, projeto de modificacdo de projeto
aprovado para construgdo de grupamento de edificagbes residenciais multifamiliares,
devidamente aprovado pela Prefeitura Municipal de Belford Roxo, em abril de 2013 e
assinado por Marcelo de Almeida Lima, Subsecretario de Habitagdo e Urbanismo, mat.
60/46709 SEHURB, sob o Av-456, datado de 29.07.2014; Alteragdo do numero do Prédio
n°.172 para n°.192, conforme Certiddo de Informagdo n°359/SEHURB/2013, emitida pela
SEHURB/PMBR em 08.11.2013, assinada pelo Subsecretario Municipal de Habitacdo e
Urbanismo, Marcelo de Almeida Lima, matricula 60/46709, sob o Av-455, datado de
24.03.2014; Averbacdo do Habite-se, conforme Certiddo de Habite-se n°.
280/SEHURB/2014, expedida pela PMBR em 31.03.2014, assinada pelo Coordenador Geral
de Projetos — SAE da PMBR e Subsecretario de Habitagéo e Urbanismo da PMBR, Marcelo
de Almeida Lima, mat. 60/46709, sob AV-559, datado de 29.08.2014 e Instituicdo de
Condominio registrado sob o R-674, datado de 05.09.2014, todos os atos acima junto a
matricula 5.094, desta serventia, do Empreendimento denominado "DOCE LAR

~

CONQUISTA"; de propriedade de BROOKFIELD EMPREENDIMENTOS ECONOMICOS
S.A, inscrita no CNPJ/MF sob n.° 10.400.054/0001-06, com sede na Avenida das Américas,
n.°3.434, bloco 02, salas 601 a 608, 703 a 706, parte, Rio de Janeiro, neste Estado; havido
por titulos registrados nas matriculas n.°4.978 e n°4.980 desta serventia, cujo
remembramento originou a matricula n.°5.094, ja citada, conforme Certiddo de
Remembramento n® 067/COCIED/2011, da PMBR, emitida em 03.03.2011 e Certidao n°
091/COCIED/2011, da PMBR, emitida em 31.03.2011, através do processo n° 12/00083/11,
assinada pelo Subsecretario Sandro C. Meirelles e pelo Secretario Municipal de Habitagao e
Urbanismo, Roberto Lenze Gomes. A hipoteca registrada sob o R-5, datado de 01.12.2011,

de 17.12.2014. Belford Roxo, 17 de Dezembro de 2014. Eu Arleide Almeida de
Carvalho), Escrevente, digitei. Eu, ﬁ“ (Bruna Marcal de u Borges), Escrevente,
conferi.

da supramencionada matricula n.°5.094, foi devidamente canceladg sob o AV-749, datado

AV-1 - 9.403 — (Prot.: 35.040 em 05.12.2014) - AVERBAGCAO — Procede-se a presente
averbacdo para fazer constar a Convengdo de Condominio do Empreendimento
denominado "DOCE LAR CONQUISTA" devidamente registrada no Livro 3 - Registro
Auxiliar, sob n.° 51, datado em 28.08.2014, neste cartorio. Belford Roxo, 17 de Dezembro
de 2014. Eu,tgi@/krleide Almeida de Carvalho) Escrevente, digitei. Eu, @;(Bruna
Marcal de SouZa Borges), Escrevente, conferi. Selo Elatronico Nitmero: EAPS43249
WFK

Emolumentos (tabelas e valores): Ato R$75,71; Pren. R$16,39; Subtotal R$82,10; FETJ R318,42; Fundperj R$4,60; FunperjR$4,60; Funarpen: R$3,68; Lei 6.370/12 2%
R$ 1,83, Mutua R$11,49; Total R$136,72.

LR-2 - 9.403- (Prot.:35.037 em 05.12.2014) - COMPRA E VENDA - Nos termos do Contrato
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BELFORD ROXO - RJ

CNM: 089136.2.0009403-03

REGISTRO GERAL DE IMOVEIS ESTADO DO RIO DE JANEIRO
Artigo 173, Paragrafo Unico da Lei 6.015 Municipio de Belford Roxo
Matricula Ficha Registro de Imoveis
Cartorio do 3° Oficio de Justica
9.403 w 01V Praga Getulio Vargas, 137
Emanoel Macabu Moraes
Oficial

por Instrumento Particular de Compra e Venda de Terreno e Mutuo para Construcao de T
Unidade Habitacional com Fianca, Alienacdao Fiduciaria em Garantia e Outras Obrigacdes -
Apoio a Produgao - Programa Carta de Crédito FGTS e Programa Minha Casa, Minha Vida -
PMCMV - Recurso FGTS Pessoa Fisica - Recurso FGTS - Contrato n.°855552618881,
datado de 23.05.2013, a proprietaria BROOKFIELD EMPREENDIMENTOS ECONOMICOS
S.A, acima qualificada, vendeu o imoével objeto da presente matricula para ALESSANDRA
STEPHANIE FELIX DA SILVA, brasileira, solteira, professora, portadora da carteira de
identidade n.°266203199, expedida pelo DETRAN/RJ, inscrita no CPF/MF sob o
n.°155.816.487-19, residente e domiciliada na Rua Carlos Sodre, n°125, casa 01, Agostinho
Porto, Sdo Jodo de Meriti, neste Estado, e RAFAEL TRINDADE SANTIAGO, brasileiro,
solteiro, repositor, portador da carteira de identidade n°212185276, expedida pelo
DETRAN/RJ, inscrito no CPF/MF sob o n°129.873.387-16, residente e domiciliado na Rua
Carlos Sodre, n®°125, casa 01, Agostinho Porto, Sdo Jodo de Meriti, neste Estado, pelo valor
de R$100.195,88; sendo composto mediante: Desconto concedido pelo FGTS de
R$11.920,00 e Financiamento concedido pela credora: R$88.275,88. O ITBlI n°
72.08.013.010.988.3 foi reduzida a 0% (zero por cento) pela SEMFA/SR/PMBR, na forma
do art. 3° da Lei Complementar n°. 103/2009, através de Declaracdo assinada pelo
Responsavel pela Superintendéncia de Receita, Mauro Joseé Ribeiro de Souza, matricula
n.°10/007.177, datada de 01.10.2013, conforme Portarja n® 3039/GP/2013, aqui arquivada.
Belford Roxo, 17 de Dezembro de 2014. Eu, ngk /(Arleide Almeida de Carvalho),
Escrevente, digitei. Eu, _ &  (Bruna Marcal de uza Borges), Escrevente, conferi. Selo
Eletronico Numero: EAPS43242 AHJ

Emolumentos (tabelas e valores): Ato: R$1.161,11; Prenot.R$ 16,39, Guias: R$74,32; Arq..R$ 8,02; Busca:R$ 0,68, Subtotal: R$1.260,52, FETJ R$0,00; Fundperj
R$0,00: Funperj R$0,00; Funarpen R$0,00;Lei 6370/12:R$23,54; Dist.:R$85,44; Total: R$1.369,50. BIB CGJ/RJ n°0232614121714941. Consulta a Central Nacional de
Indisponibilidade de Bens - Cédigo HASH:973d.c1e0.9375.7ac4.99fe 5060.0071._15a7 fdof b491

R-3 - 9.403 - (Prot.:35.037 em 05.12.2014) - ALIENAGCAO FIDUCIARIA - Nos termos do
titulo supra, os devedores fiduciantes, ALESSANDRA STEPHANIE FELIX DA SILVA e
RAFAEL TRINDADE SANTIAGO, acima qualificados, alienaram o imoével objeto da presente
matricula a credora fiduciaria CAIXA ECONOMICA FEDERAL, inscrita no CNPJ n°
00.360.305/0001-04, com sede no Setor Bancario Sul, Quadra 4, lotes 3/4, em Brasilia-DF,
em garantia da divida de R$88.275,88, resgatavel no prazo de 300 meses, pelo Sistema de
Amortizacao Constante Novo - SAC, a taxa anual de juros nominal de 5,0000%, e efetiva de
5,1163%, a ser paga em prestacdes mensais e sucessivas, vencendo-se a primeira no valor
de R$675,30, de acordo com a Clausula Sétima. Epoca de Reajuste dos Encargos
conforme  Clausula Décima  Segunda. Encargos financeiros no periodo de
construgcao/caréncia de acorde com o disposto na Clausula Sétima. Belford Roxo,17 de
Dezembro de 2014. Eu, (Arleide Almeida de Carvalho), Escrevente, digitei. Eu,
> (Bruna Marcal de SolUza Borges), Escrevente, conferi. Selo Eletronico Numero:
EAPS43243 KMU

Emolumentos (tabelas e valores): VIDE R-2 nos termos do artigo 40 da Lei n ®3 350/99

AV-4  9.403 - (Prot.: 73.114) - CONSTITUICAO EM MORA DO DEVEDOR FIDUCIANTE -
Nos termos do requerimento, datado de 04.07.2024, firmado, com fulcro no art. 26, §1° da
Lei 9.514/97, pela credora fiduciaria, Caixa Econdémica Federal, qualificada sob o R-3 da
presente matricula, representada por sua procuradora, Flavia Andrade Bezerra de Melo,
inscrita no CPF/MF sob o n®633.727.623-04, conforme Oficio n°497890/2024 Caixa
Econdmica Federal - CESAV/BU, tendo sido procedida a intimacao pessoal dos devedores
fiduciantes, ALESSANDRA STEPHANIE FELIX DA SILVA e RAFAEL TRINDADE
SANTIAGO, qualificados no R-2, que restou Negativa, na forma do art. 26, §4° da Lei
9.514/97, pois quanto ao primeiro enderego informado na notificacdo, os devedores nao
foram localizados, haja vista que mudaram-se, estando em lugar incerto; quanto ao
segundo _endereco, nao foi realizada a diligéncia por se tratar de endereco localizado em
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CARTORIO DO 32 OFiCIO DE JUSTICA DE BELFORD ROXO
Oficio R.E.: JOSE LUIS FERREIRA DOS SANTOS

; REGISTRO DE IMOVEIS
de JUStlga Av. Benjamin Pinto Dias, 1130 (22 piso, loja 09) - Centro

BELFORD ROXO - RJ
CEP. 26.130-000 / Telefone: (21) 2661-0500 / 3775-8240

REGISTRO GERAL DE IMOVEIS CNM:089136.2.0009403-03
Artigo 173, Paragrafo Unico da Lei 6.015 ESTADO DO RIO DE JANEIRO
Matricula Ficha Municipio de Belford Roxo

Avenida Benjamim Pinto Dias, 1130
R. E. Rodrigo Fernandes Teixeira

Registro de Imdéveis
9.403 02F Cartério do 3° Oficio de Justica

outro Municipio, qual seja Sao Joao de Meriti e, quanto ao terceiro endereco, em razao do
endereco ser de outro Estado - Minas Gerais -, a notificacao foi enviada via Correios,
conforme cédigos de rastreio n°AC053500119BR e AC053477905BR, em que os devedores
também nao foram localizados, tendo em vista que mudaram-se, tudo conforme Certidoes
expedidas em 28.11.2024 e 29.11.2024, certificadas pelo Registro de Titulos e Documentos
do Cartdério do 3° Oficio de Justica de Belford Roxo, procede-se a presente averbacao, nos
termos do art. 12 do Provimento CGJ n°02/2017, de 01.02.2017, para constituir em mora
os devedores fiduciantes, ALESSANDRA STEPHANIE FELIX DA SILVA e RAFAEL
TRINDADE SANTIAGO, dando publicidade a existéncia do procedimento em curso.

assegurando direitos de terceiros interessados e estabelecendo o termo para a
consolidacdo de propriedade pelo fiduciario (art. 26, §7° da Lei 9.514/97). Belford Roxo, 07
de Abril de 2025. Eu, X (Marcelo Martins de Souza), Escrevente, Matricula 94/25507,
digitei. Eu, (Wandersen de Souza Landulpho), Escrevente, Matricula 94/25505,
conferi. Selo Eletronico Numero: EEWQ89512-CKF

Emolumentos - Lei n® 3.350/1999 (tabelas e valores): Ato R$663,08: Comunicagdes R$0,00; Pren. R$29,14, Subtotal R$692,20; FETJ 20% - Lei n° 3.217/1999
R$138,43; Funperj 5% - Lei n° 111/2006: R$34,60; Fundperj 5% - Lei n° 4.664/2005:R$34,60; Funarpen 6% - Lei n® 10.234/2023: R$41,52; Ressag 2% - Lei n°
6.370/2012:R$13.84; ISSQN - Lei n°® 7.128/2015: R$37.12; Dist. R 0; Selo Eletrénico - Lei n® 9.873/ 5.18 H 7,49,

AV-5 — 9.403 - (Prot.: 75.912) - CONSOLIDAGAO DE PROPRIEDADE - Nos termos do
requerimento apresentado pelo Caixa Econdémica Federal, datado de 12.05.2025 e Oficio
n°497890/2024 Caixa Econdmica Federal - 1, datado de 13.05.2025, representada por
seu procurador Milton Fontana, inscrito no CPF/MF sob o n°575.672.049-91, gerente de
centralizadora, tendo sido procedida de notificagdo dos devedores fiduciantes
ALESSANDRA STEPHANIE FELIX DA SILVA e RAFAEL TRINDADE SANTIAGO,
qualificados no R-2, conforme notificacdo extrajudicial, ora arquivada, e ndo purgada a
mora, com editais de intimagdes publicados através do sife www.registrodeimoveis.org.br,
Sistema de Registro de Iméveis Eletrdnico - Diario do Registro de Imdveis Eletrénico, sob as
Publicacoes n°1523/2025, datada de 03.01.2025, n°1524/2025, datada de 06.01.2025 e
n°1525/2025, datada de 07.01.2025 em obediéncia ao artigo 26, §§ 1° a 7°, da Lei n°
9.514/1997, procede-se a presente averbacao para consolidar a propriedade do imoével da
presente matricula, em favor da credora fiduciaria CAIXA ECONOMICA FEDERAL, ja
qualificada no R-3. O ITBlI n°72.08.025.004.214.2 foi pago em 15.04.2025 no valor de
R$3.796,04, através do DAM n°65270913, sendo seu pagamento ratificado através da
certiddo de quitacao de ITBI, expedida pela PMBR/SEMFA, datada de 02.07.2025,
verificada sua autenticidade pelo cédigo de verificagao 8F362D7851, se do os documentos

aludidos aqui arquivados. Belford Roxo, 17 de Julho de 2025. Eu, (Wandersen de
Souza Landulpho), Escrevente, Matricula 94/25505, digitei.
Eu; 4/ (Leonardo Vasconcellos Ferreira), Escrevente, Matricula 94/17355, conferi. Selo

Eletronico Numero: EEYQ02404-ZGN

Emolumentos - Lei n® 3.350/1999 (tabelas e valores): Ato R$623,09; Pren. R$32,29: Comunicagao: R$104,12; Subtotal R$759,50; Fetj 20% - Lei n° 3.217/1999:
R$151,86; Funperj 5% - Lei n® 111/2006: R$37.96; Fundperj 5% - Lei n® 4.664/2005: R$37,96; Funarpen 6% - Lei n° 10.234/2023: R$45,55; Ressag 2% - Lei n°
6.370/2012: R$15,18; ISSQAN - Lei n° 7.128/2015: R$39,90; Dist. R$42,28; Selo Eletrdnico - Lei n° 9.873/2022: R$5,74; BIB: R$0,00; Total: R$1.135,93

AV-6  9.403 - (Prot.: 75.912) CANCELAMENTO DE ALIENACAO FIDUCIARIA - Nos
termos do art. 1.488 do do Codigo de Normas da Corregedoria Geral de Justica do Estado
do Rio de Janeiro - Parte Extrajudicial, instruido com requerimento apresentado pelo Caixa
Econémica Federal, datado de 12.05.2025, representada por seu procurador Milton
Fontana, inscrito no CPF/MF sob o n°575.672.049-91, gerente de centralizadora, procede-
se a presente averbacao para fazer constar o cancelamento da alienagdo fiduciaria que
recaia sobre o imodvel, registrada no R-3 da presente matricula, referente ao contrato
n.°855552618881, datado de 23,05.2013, liberando-o do énus que o gravava. Belford Roxo,
17 de Julho de 2025. Eu, ~ __(Wandersen de Souza Landulpho), Escrevente, Matricula
94/25505, digitei. Eu, /(. (Leonardo Vasconcellos Ferreira), Escrevente, Matricula
94/17355, conferi. Selo Eletronico Nimero: EEYQ02405-IFX
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CARTORIO DO 32 OFiCIO DE JUSTICA DE BELFORD ROXO
Oficio R.E.: JOSE LUIS FERREIRA DOS SANTOS
; REGISTRO DE IMOVEIS
de JUStlga Av. Benjamin Pinto Dias, 1130 (22 piso, loja 09) - Centro

BELFORD ROXO - R}
CEP. 26.130-000 / Telefone: (21) 2661-0500 / 3775-8240

REGISTRO GERAL DE IMOVEIS CNM:089136.2.0009403-03
Artigo 173, Pardgrafo Unico da Lei 6.015 ESTADO DO RIO DE JANEIRO
Matricula Ficha Municipio de Belford Roxo
Registro de Iméveis
’ 9.403 1 { I rAY ] Cartério do 3° Oficio de Justica
Avenida Benjamim Pinto Dias, 1130

R. E. José Luis Ferreira dos Santos

Emaolumentos - Lel n” 3.350/1992 (1absias e valoras): Ato RS734,83; Pren. HS0,00: Comunicagan: R$0,00; Subtotal RS734,B3; Fatj 20% - Lei n” 3.217/1989: R$146 96;

Funper] 5% - Lei n® 111/2008° R$36,74; Fundper| 5% - Lei n® 4.664,2005: R$36,74, Funarpen 6% - Lei n® 10.234/2023: R$44.08; Ressag 2% - Lei n® E.370/2012:

RS14,69; ISSQN - Lei n® 7.1268/2015: R$38.65; Dist. R$0,00; Selo E etrdnico - Lei n° 9.873/2022: A$2,87; BIB: A$0,00: Taotal: A$1.055,56.
Certifico que a presente cépia ¢ reproducio auténtica da MATRICULA n° 9403, a qual se refere.
extraida nos termos do art. 19, §1°, da Lei 6.015/1973, dela constando a situagao juridica. todos os
titulos translativos de dominio, os eventuais 6nus ou gravames e indisponibilidades que recaiam sobre
o imovel., bem como a existéncia de ag¢des reais e pessoais reipersecutorias sobre os atuais
proprietarios ou detentores de dirertos relativos ao mesmo. prenotados até o ultimo dia 1util anterior a
presente data. 18 de julho de 2025. Assinatura digital do escrevente com matricula 94/25505.

As certidoes do Registro de Imoveis podem  ser  solicitadas pela  plataforma
www.registrodeimoveis .org.br, diretamente pelo interessado, sem intermediarios nem custos
adicionais .

Emolumentos: R$ 108.60

20% FETJT (Lei1 3.217/88) R$ 21,72

5% FUNDPERIJ (Lei 4.664/05) R$ 5.43
5% FUNPERJ (Lei 111/06) R$ 5.43
6% FUNARPEN (10.234/23) R$ 6.51
2% (Lei 6.370/12) R$ 2.17

ISSQN (Lei 7128/15) R$5.71

SELO - R$2.87

Total: RS 158,44

Belford Roxo. 21 de julho de 2025.
Consulte a validade do selo em:.
http://www3 _tjrj.jus.br/sitepublico
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