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IMOVEL - apt® 208 do Bloco 1, a ser construido, do edificio a
rua Oito de Dezembro 517, distrito do Andarai, com direito ao
uso de 01 vaga de wveiculo de passeio localizada
indistintamente no subsolo, e 0,010921 do terrenc que mede
50,00m de frente, 50,00m pelo lado direito, 50,00m pelo lado
esquerdo, e 50,00m de fundos; confrontando a direita com o
prédio 507 antigo 141 e antes 161 da mesma rua, a esguerda
com o prédic 569 da mesma rua, e nos fundes com area
pertencente ao prédio 495 da 'mesma rua Oito de Dezembro.
{C.L. 07811-3 Insc. 3.011.966-3 MP). ;
PROPRIETARIO - Opportunity Fundo de Investimento Imobilidrio,
com sede nesta cidade, CNPJ n° 01.235.622/0001-61.

REGISTRO ANTERIOR - Matricula 57860, deste cartério.

AV~1~CONSIGNAQ§O (RESTRIQﬁES DO ARTIGO 7° DA LEI 8668 DE
25.06.1993) - Consta averbado no registro anterior, que pelo
proprietédrio Opportunity Fundo de Investimento Imobiliario,
foi declarade que 93,043% do imével objeto da presente
matricula serd mantido sob propriedade fiducidria do BNY
Mellon Servigos Financeiros Distribuidora de Titulos e
Valores Mobilidrios S/A, bem como seus frutos e rendimentos,
constituirdo patriménio do Opportunity Fundo de Investimento
Imcbiliario € ndo se comunicardc com o patriménio do BNY
Mellon Servicos Financeiros Distribuidora de Titulos e
Valores Mobilidrios S/A, observadas gquanto a tais bens e
direitos as seguintes restricgdes: I- ndoc integre o ativo do
BNY Mellon Servigos Financeiros Distribuidora de Titulos e
Valores Mobiliadrios S/A; II- ndo responde direta ou
indiretamente por qualquer obrigacdo do BNY Mellon Servicgos
Financeiros Distribuidora de Titulos e Valores Mobiliadrios
S/A; III - n3o compde a lista de bens e direitos do BNY
Mellon Servigos Financeiros Distribuidora de Titulos g
Valores Mobilidrios S/A, para efeito de liquidagdo judicial
ou extrajudicial; IV- ndo pode ser dado em garantia de
débito de operacdo do BNY Mellon Servigos Financeiros
Distribuidora de Titulos e Valores Mobiliirios S/A; V- nio &
passivel de execugdo por gquaisquer credores do BNY Mellon
Servigcos Financeiros®' Distribuidora de Titules e Valores
Mobilidrios S/A, por mais privilegiados que possam ser; VI -

ndo podem ser constituidos guaisquer oOnus regis sobre o
imével. Rio, 27.03.2015. O Micialf%ryxﬁ.zbglm ‘
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AV-2-CONSIGNACAO (DESTAQUES DO ARTIGO 72 DA LEI 8668 DE
25/06/93) - Consta averbado no registro anterior, que de
acordo com o § 1° - no titulo aquisitivo, a dinstituigdo
administradora fard constar as restrigdes enumeradas nos
incisos I a VI e destacard que o bem adgquirido constitui
patriménio do Funde de Investimento Imobilidrio. § 2° = no
registro de imdéveis serdo averbadas as restricdes e ©

destaque eferido, no paragrafo anterior. Riod, 27.03. 2Q15. 0
Oficia1“2£caﬁidbﬁi ﬁ”

AV-3-CONSTRUGCAO - nos termos da peticdo de 17.05.2016,
prenotada’™ sob o n° 323974 ém 19.05.2016, e certiddo da
Secretaria .Municipal de Urbanismo n°® 02/0118/2016, de
12.05.2016, ne terreno foi construido um prédio que tomou o
n® 517 pela rua.Oito de Dezembro, figurando dentre suds
unidades o apt?® ob]eto da presente matrlcula, cujo Habite-se

foi concedido .” em 12.05.2016. Selo Fisc zaga
ele;FSnlco EBMB 12463 GXG. Rio, 25/05/2016 0 0f1c1al‘%&m5biﬁf

AV—4—CONVENQ§O_ DE | CONDOMINIO - '‘nos termos do instrumento
particular de 13.05.2016, prenotado sob o n° 325396 em
16.08.2016, foi .registrada hoje, neste cartério, no Registro
Auxiliar sob o n°® 3032, a (Convengdo de Condominio, da. qual
faz parte a unidade objeto da presente matricula. Selo de

fiscaliz o «eletrdnico EBPK 70918 MJE. Rio, 08/09/2016. O
Oficial %M F”

5

AV-5-CANCELAMENTO DOS DESTAQUES DA AV-2 - Nos termos do
instrumento particular de 24.03.2017, prenotadé sob e}
n® 329208 em 10.04.2017, e do Art ‘9° da Lei n° 8668 de
25/06/1993, ficam cancelados- os destaques da AV-2. Selo de
fiscalizacgdo_ el tronlco EBXQ 78543 SRI Rio, 08/05/2017. 'O
Oflcz_al"ﬁ)&\w

AV-6-CANCELAMENTO DAS RESTRIQ&ES DA AV-1l] - Nos termos do
citado instritmento particul;ar de 24.03.2017, prenotado sob o
n? 329208 “em S1070472017, e’ -do= *Ark- ‘9% da -Lé&i "y «8668 -de
25/06/1993y+ficam ‘canddladas- sas restr:l.cées darsAVE1L . Seld d&
fiscaliz gﬁo eletronlco EBXO - 78544 ATLIL: Rigy ""08/05/2017% "0
Oficial.
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R-7-COMPRA - VIVIAN BARCELLOS VEILLARD, advogada, portadora
da CNH n° 01641658355, expedida pelo DETRAN/RJ, en
27/07/2015, inscrita no CPF/MF sob o n® 092.510.827-82, e seu
marido LUIZ FERNANDO FERREIRA RUFINO, contador, portador da
CNH n°® 03507068078, expedida pelo DETRAN/RJ, em 07/08/2015,
inscrito no CPF/MF sob o n°® 108.874.357-93, casados sob o
regime da comunhdo parcial de bens, na vigéncia da Leil
6515/77, ambos brasileiros, residentes e domiciliados nesta
cidade, compraram O imével de OPPORTUNITY FUNDO DE
INVESTIMENTO IMOBILIARIO, neste ato representado por seu
administrador BNY MELLON SERVICOS FINANCEIROS .DISTRIBUIDORA'
DE TITULOS E VALORES MOBILIARIOS S.A., conforme o citado
instrumento  particular de 24/03/2017, prenotado sob o
n® 329208 em 10.04.2017, pelo valor de R$438.668,20, sendo
parte paga com recursos do FGTS. Tendo o imdével o valor
fiscal ©para efeitos de ITBI R$465.688,90. Imposto de
transmisséo, guia n°® 2100067, de 03.04.2017. Selo de

fiscalizgcdo eletrdnico EBXQ 78545 BPX. Rio, -08/05/2017. O
Oficial 'Zw\ U.J:}v'

R-8-ALIENAGCAO FIDUCIARIA, —.,o0s adquirentes do R-7, deram o
imbével em alienagdo fiduciadria & Caixa Econémica'Federal, com
sede em Brasilia/DF, e filial nesta cidade, CNPJ n°
00.360.305/0001-04, conforme o citado instrumento particular
de 24.03.2017, prenotado sob o n° 329208 em 10.04.2017,
garantindo divida de R$372.983,30, sujeita a corregéo
“monetdria na forma do titulo, a ser paga em 360 prestacdes
mensais, vencendo-se a 1* em 24.04.2017, no valor de
R$4.087,98. Os devedores optaram pela taxa de juros reduzida
de 9,3396% para taxa de juros nominal e.9,7500% para taxa de
juros efetiva, mediante a aquisicédo até a data de
assinatura do contrato, de produtos/servicos. A taxa de juros
reduzida serd cancelada na hipdétese de inadimpléncia ou
descumprimento das condigdes, retornando a taxa de juros
constante no contrato, sendo 10,4815% para taxa de juros
nominal e 11,00% para taxa de juros efetiva. Os devedores
podem solicitar -mediante . requerimento formal o retorno :da
taxa .de .juros, reduzida do contrato,: mediante,.acordo .gom a
Caixa,yobservadas as condigPes;descritas nejpcontraforine . caso
de Impontualidade =<-.Q.-valer .da:,ebrigacdo yem, =atraso 3sera
atualizado-“: monetariamente, -saplicando-se - .0:; Iindice de

L e
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atualizagdo do saldo devedor do financiamento pelo critério
pro rata die, da data de vencimento, inclusive, até o
pagamento, exclusive. Sobre o valor atualizado incidirdo: I)
juros remuneratérios calculados pelo método de  juros
compostos, com capitalizagdo mensal & taxa de juros prevista
no contrato; II) juros moratdérios & razdo de 0,033% por dia
de atraso; 1III) multa moratdéria de 2%, nos termos da
legislagdo vigente, sendo dado o valor da garantia fiduciéria
de R$450.000,00, e demais <clausulas do titulo. Selo de
fiscaliz géo; elftiénTig EBXQ 78546 XEM. Rio, 08/05/2017. O

Oficial.

AV-9-CEDULA DE CREDITO IMOBILIARIO - a credora do R-8, Caixa
Econbémica Federal, emitiu cédula de crédito imobilidrio
n°® 1.4444.1000197-2, série 0317, em 27.03.2017, sendo
custodiante a credora acima citada, representativa do crédito
imobili&drio decorrente da alienagdoc fiduciadria do R-8,
conforme o citado instrumento particular de 24.03.2017,
prenotado sob o n° 329208 em 10.04.2017 e cédula acima

referida. Selo de fiscaligacédo letrénico EBXQ 78547 TVR.
Rio, 08/05/2017. © Oficial.éw\ MC}A

AV~10~INSCRIGAO FISCAL E C.L. - nos termos do instrumento
particular de 22.10.2020, prenotado sob o n°® 350413 em
04.11.2020, o imdével tem a inscricdo fiscal n°® 3.319.585-0 e

C.L. 07811-3. Selo de fiscalizacdo, eletrdnico EDNY 35283 AEQ.
Rio, 17/12/2020. O Oficialéﬁﬁadﬂixﬂ‘ﬂuLk{i‘ -

AV-11-CANCELAMENTO DA CEDULA DE CREDITO IMOBILIARIO DA AV-9 E
DA ALIENAGCAO FIDUCIARIA DO R-8 - nos termos do instrumento
particular de 22.10.2020, prenotado sob o n°® 350413 em
04.11.2020, e Declaracdo da Caixa Econdémica Federal de
15.12.2020, assinada pelo Gerente de Atendimento Erivan
Leandro Gomes da Silva, em virtude de extravio e quitacéo

dada pelo credor, ficam canceladas a cédula de crédito
imobiliério objeto da AV-9 e a alienagdo fiducidria objeto

do R-8. Selo de fiscalizacdo gletrdénico EDNY 35284 WGQ. Rio,
17/12/2020. O Oficial. EJE;E*M'M'

R-12-COMPRA -~ JOAO CARDOSO RAMOS FILHO, administrador,
portador da CNH n°® 02181200071, expedida pelo DETRAN/RJ, em

CONTINUA NA FIGHA N°3
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07/02/2018, inscrito no CPF/MF sob o n® 293.846.748-69, e sua
mulher CRISTIANE BARBERINA CARDOSO RAMOS, proprietéria de
estabelecimento comercial, portadora da CNH n° 02126055246
expedida pelo DETRAN/SP, em 23/01/2017, inscrita no CPF/MF
sob o n° 146.550.188-60, casados sob o regime da comunhédo
parcial de bens, mna vigéncia da Lei 6515/77, ambos
brasileiros, residentes e domiciliados nesta cidade,
compraram o imével de VIVIAN BARCELLOS VEILLARD, e seu marido
LUIZ FERNANDO FERREIRA RUFINO, ambos acima qualificados,
conforme o citado instrumento particular
de 22/10/2020, prenotado sob o n° 350413 em 04.11.2020, pelo
valor de R$500.000,00. Tendo o imdével o valor fiscal para
efeitos de ITBI R$500.000,00. Imposto de transmissdo, guia n°
2350957, de 28.10.2020. Selo de fisca 1zagao eletrdnico EDNY
35285 OKY. Rio, 17/12/2020. O Oflclalvﬁw LL/C%
R-13~ALIENAGCAO. FIDUCIARIA - os adquirentes do R-12, deram o
imbével em alienacgdo fiducidria a Caixa Econdémica Federal, com
sede em Brasilia/DF, e filial nesta cidade, CNPJ n°
00.360.305/0001-04, conforme o citado instrumento
particular de 22.10.2020, prenotado sob o n° 350413 em
04.11.2020, garantindo divida de R$375.000,00, sujeita a
correcdo monetdria na forma do titulo, a ser paga em 343
prestagbes mensais, vencendo-se a 1% em 23.11.2020, no valor
de R$2.770,41. Os devedores optaram pela taxa de Jjuros de
4,1694% para taxa de juros nominal e 4,25% para taxa de juros
efetiva; no caso de impontualidade, o valor da obrigagioc em
atraso sera atualizado monetariamente aplicando-se o indice
de atualizagdo do saldo devedor do financiamento proporcional
aos dias de atraso da data do seu vencimento, inclusive, até
o pagamento, exclusive. Sobre o wvalor atualizado incidiréo:
I} Jjuros remuneratérios calculados pelo método .de jurocs
compostos, com capitalizacio mensal a taxa de juros prevista
no contrato; II) juros moratdérios a razdo de 0,033% por dia
de atraso; III) multa moratdéria ,de 2%, nos termos da
. legislacgdo vigente, sendo dado o valor da garantia fiduciaria
de R$500.000,00, e demais clausulas do titdlo. Selo de

fiscalizagcdo eletronlc EDNY 35286 UDU. Rio, 17/12/2020. O
Oficial. F«

.
. 3

AV-14~-CEDULA DE CREDITO IMOBILIARIO - a credora- do ~R=13,

CONTINUANO VERSO
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Caixa Econfémica Federal, emitiu cédula de crédito imobiliéario
n® 1.4444.1379892-8, série 1020, em 22.10.2020, sendo

custodiante a credora acima citada, representativa do créditoe
imobilidrio decorrente da alienacdo fiduciaria do R-13,
conforme o citado instrumento particular de 22.10.2020,

prenotado sob o n° 350413 em 04.11.2020 e cédula acima

referida. 8Selo de fiscal&zzgéo eletrd igo EDNY 35287 WSI.

Rio, 17/12/2020. O Oficial. Sub&\'),u,

-

AV-15-CONSTITUI gio EM MORA DOS DEVEDORES (FIDUCIANTES) - nos
termos do Oficio n® 281550/2022 - CESAV/BU de 10/06/2022, da
Caixa Econdmica Federal, prenotado sob o n®® 363120 em
20/06/2022, assinado pox Gilberto Silva Nunes, por
solicitagdo da credora (fiduciaria) foram os devedores

(fiduciantes) intimados a pagar os débitos decorrentes do

contrato de alienagdo fiduciaria e, ndoc tendo os mesmos
purgado a mora no prazo legal, & aqui certificado este fato

para os devidos efeitos legais. Selo de fiscalizagéo
eletrénico EEFW 05850 YFR. Rio, 20/09/2022. o,ficial.M/UE'
4,

6o N,
Esc. Substituta - e, BNFIC97

AV-16-CANCELAMENTO DA CONSTITUICiO EM MORA DOS DEVEDORES
(FIDUCIANTES) DA AV-15 - nos termos do Oficio n°® 281550/2022
- CESAV/BU, da Caixa Econdmica Federal, de
13.09.2022, prenotadeo sob © n® 365707 em 10,10.2022, assinado
pelo Técnico Bancéario Novo Gilberto Silva Nunes, em virtude
de autorizacgéo dada pelo credor, fica cancelada a
constituicdo em mora dos devedores (fiduciantes) objeto da
AV-15. Selo de fiscalizacdo eletrdSnico EEFW 11728 JDN. Rio,

25/10/2022. 0 Oficial. MwJto Alessandra de P. M. Coirés
Esc. Substituta - Mal. 94/2065

AV—17—63224—CONSTITUIC§LO EM MORA DOS DEVEDORES (FIDUCIANTES)
- nos termos do Oficioc n® 364375/2023, da Caixa Econdmica
Federal, - CESAV/RU, de 19.04.2023, prenotado sob o n® 369452
em 20.04.2023, assinado pelo Gerente Gilberto Silva Nunes,
por solicitacdo da credora (fiduciaria) £foram os devedores
{(fiduciantes) intimados a pagar os débitos decorrentes do
contrato de alienacdc fiducidria e, nédo tendo o0s mesmos
purgado a mora no prazo legal, é& aqui certificado este fato

CONTINLIA NA FINHA A 2
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bara os devidos efeitos legais. Selo de flsc;&iijgao

eletrdénico EENH 47545 TFN. Rio, 26/06/2023. O Oficial

Mariz
3¢, Subﬁt?t?uw Songalves
: a-«Mat. 9411697
av-18-63224-CANCELAMENTO DA CONSTITUIQAO BEM MORA DOS
DEVEDORES (FIDUCIANTES) DA AV-17 - nos termos do instrumento
particular de 18/12/2023, prenotado sob o n® 374555 em
20/12/2023, em virtude de autorizacio dada
pelo credor, fica cancelada a constitui¢do em mora dos

devedores (fiduciantes) objeto da AV-17. Selo de fiscalizagéao
eletrdnico EEPV 11794 RGE. Rio, 10/01/2024. OMgflclal }A
. T
26 0o N Gongapyes

Ese, Subshfuia - Mat, 9411897

AV—19 63224- CONSTITUICAO EM MORA DOS DEVEDORES (FIDUCIANTES)
- nos termos do Oficio n° 435023/2023 -~ Caixa Econdmica
Federal - CESAV/BU, de 29/11/2023, prenotado sob o n°® 374125
em 30/11/2023, assinado eletronicamente pela Gerente Ana
Ragquel dos Santos D'Angieri, por solicitacdo da credora
(fiducidria) foram os devedores ‘(fiduciantes) intimadeos a
pagar os débitos decorrentes do contrato de alienacdoc
fiducidria e, ndo tendo o5 mesmos purgado a mora no prazo
legal, é aqui certificado “fato para os devidos efeitos
legais. Selo de fiscaliz eletrdénico EEQS 63269 GQI. Rio,
18/03/2024. 0 Oficial.

Murito Ramos Filho
Substituto - Mat. 94/22775

AV-20-63224~CANCELAMENTO DA CONSTITUIGAO EM MORA DOS
DEVEDORES (FIDUCIANTES) DA AV-19 - nos termos do OQficio n®
189105-b/2024-SIALF-CESAV-BU, da Caixa Ecdénomica Federal, de
28/10/2024, prenotado sob o n® 380613 em 31/10/2024, assinado
eletronicamente pela Coordenadora Leni Franco Dias, enm
virtude de autorizacido dada pelo credor, flga cancelada a
constituicdo em mora dos devedores (fldUClantes) objeto da
av49. Selo de fiscalizacéo eletrénico EEUZ 99994 XIL. Rio,
22/11/2024 O Oficial. £) .

o IS X Gl doFrils
Etc.Subsﬂtuto-m
AV-21-63224-CONSTITUICAO EM MORA DOS DEVEDORES (FIDUCIANTES)

- nos- ‘termos do Oficio n° 512754%2024 - Caixa Econdmica

‘CONTINUA NO VERSO
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Federal - CESAV/BU, de 03/09/2024, prenotado sob . o n® 379388
em 03/09/2024, assinado eletronicamente .pela. Gerente Flavia
Andrade  Bezerra de Melo, por solicitac¢do da credozra
(fiduciaria) foram os devedores (fiduciantés) intimados a
pagar os débitos decorrentes do contratoe de alienacg¢do
fiducidria e, ndo tendo os mesmos purgado a. mora no Prazo
legal, é aqui certificado este fato para os devidos efeitos
legais. Selo de fiscalizagdo eletrdnico EEVX 16646 IBG. Rio,
20/02/2025. © Oficial j\M " Marize do M. Gongalves

Ese. Substituta - Mat. 9411697

AV-22-63224-CONSOLIDACAO DA PROPRIEDADE - nos .termos
do Oficio ne 512754/2024 - Caixa Econdmica
Federal, de 17/03/2025, prenotado sob © n°® 383092 em
18/03/2025, assinado eletronicamente pelo Gerente, Milton
Fontana, e instrumento particular de 11/03/2025, instruido
com documentagdo de gue 0S devedores fiduciantes nao
atenderam a intimagdo para pagar a divida objeto do R-13, e
com o comprovanté do recolhimento do Imposto de Transmissédo

pago pela gulia n®°, 2715576, de 25/07/2024, fica consolidada a-

Caixa Econdémica Federal, a propriedade do imdével objeto desta
matricula, devendo a mesma promover pUblico leilio- do imdvel
dentro de 30 dias contados da data do registro (Artigo 27 da
TL.ei 9514, de 20.11.1997). Tendo o imdével o wvalor fiscal para
efeitos de ITRI R$515.557,81. Selo de fiscalizacdo
eletrdnico EEXT 15805 YRY. Rio, 28/04/2025. O Oficialm

: ) =8¢ Substituia - Mat. 94/1697
AV-23-63224-CANCELAMENTO DA CEDULA DE CREDITO IMOBILIARIO DA
AV-14 E DA ALIENACiO FIDUCIARIA DO R-13 - nos termos
do citado oficio de 17/03/2025, prenotado sob ¢ n° 383092 em
18/03/2025, e citado instrumento particular de .11/03/2025, em
face da consolidagd&o da propriedade objeto da AV-22, ficam
canceladas a cédula de crédito imobilidrio objeto da AV-14 e
a alienacdo fiducidria obJeto do R-13. Selc de fiscalizacgao
eletrdnico EEXT 15806 GJH. Rio, ' 28/04/2025. O OfiCiﬁl-AbA)Uf”

Marize do N. Gongalves
Esc. Substituta - Mat. 94/1697
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Travessa do Paco, 23 Sala 1103 . Corregedoria Geral de Justica
Selo de Fiscalizagdo Hetrénico

CERTIDAO - Certifico e dou fé que a presente
cépia ¢é reproducdo auténtica do original, extraida
nos termos do art. 19 § 1° da lei 6.015/73, dela
constando a situacdo juridica e todos os eventuais

6énus e 1indisponibilidades gque recaiam sobre o kel

imével, bem como a eventual existéncia de acdes Consulte a validade do selo em:

reals e pessoals reipersecutérias, sobre os atuais http:/fw w w 4.tjrj.jus .br/Portal-
. L . . Extrajudicial/

proprietarios ou sobre os detentores de direitos

relativos ao mesmo, prenotados até o dia uGtil

anterior. Custas:R$158,56
Rio de Janeiro, 29/04/2025
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