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LT :

Apartamento 502 do Bloco 1 do Prédio em construcdo
situado na Estrada Cabugu de Baixo n® 490, na Freguesia
de Guaratiba, e correspondente fracio ideal de 0,003846
do respectivo terreno designado por lote 2 do PAL 49315,
gue mede em sua totalidade 35,55m de frente, 34,75m de
fundos, por onde faz testada com a Rua Projetada 4 do EAA
12622, 197,4%m a direita, 218,41m a esquerda em 7
segmentos de 80,13m, mais 5,87m, mais 51,10m, mais
10, 88m, mais 44,43m, mais 4,31lm, mais 21,6%m,
confrontande a direita com o lote 3 da Estrada Cabucu de
Baixo, lado par, localizade a 1.394,00m da Rua Campos
Formoso, ladoe impar, de propriedade de Biplan Brito
Iméveis Planejamento e Construgdo Ltda, confrontando a
esguerda com o lote destinado a escola do PAL 49315 de
propriedade do Municipioc do Rio de Janeiro e parte do
Lote 1 do PAL 48315 de propriedade da Tenda Negdcios
Imobiliadrios S/A. INSCRIGAO FISCAL: 298093592-1(MP) CL
01521-4. PROPRIETARIA: TENDA NEGOCIOS IMOBILIARIOS S/A,
com sede em S3c Paulo - SP, CNPJ 00,.625.762/0001-58, que
adguiriu em maior porgdc por compra Biplan - Brito
Imbveis Planejamento e Const noc Ltda, através da
escritura de 18/06/19 do 12° vro 3506, £1.181,
registrado em 02/08/19 com matricula 101187.
Rioc de Janeiro, 17 de B e ettt bbbt bt e

0 Oficial

7 Eliseu da Silva
8" Oficial Substitut
CTPS: 54596, oo;tsu-l:!

AV - 1

OBRIGACOES: Consta averbado em 09/10/19 com © n® 9 na
matricula 101187, através do requerimentc de 20/08/19,
instruido por certiddoc n® 085556 de 08/08/19 da
Secretaria Municipal de Urbanismo e pelo reqguerimento de
20/09/19, instruido por certidio n® 085575 de 23/08/19 da
Secretaria Municipal de Urbanismo, gque a proprietaria
TENDA NEGOCIOS IMOBILIARIOS S/A, assumiu  OBRIGAQOES
perante o MUNICIPIO DO RIO DE JANEIRO, de urbkanizar: a
Segue no verso
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Estrada Cabugu de Baixo, no seu prolongamento, na
extensdaoc de 430,00m (quatrocentos e trinta metros),
correspondente a dimensio da testada do terreno até o
lote 1 da gquadra B do PAL 47974 (Excluido), conforme

projeto basico de Urbanizacao as fls. 17, parte
integrante do Termo, de acordo com ¢ despacho de 25/04/19
da IH/SUBH/CGIT/CLPS/GAU, &s £l1. 18B. As obras de

urbanizagic deverdc atender ao gque determina o RPT
(Regulamente de Parcelamento da Terra, aprovado pelo
Decreto E 3B00 de 20/04/70) e executadas de acordo com as
normas estabelecidas pelos ©&rgdos responsaveis & sua
aprovacgdo, no Ambito de suas competéncias. A
inadimpléncia da obrigagdo assumida importard na néo
concessdo de ‘'habite-se' para qualquer edificacgdo que
venha a ser construida no loca até a conclusdo das
obras de urbanizagio e i1 logradourcs em
gquestdo. Além das penalidade em Lei. Rio de
Janeiro, 17 de agosto de 2020 —rF mrmmmm e e

O Oficial

‘ ' Silva
8° Oficfal Substitute
CTPS:5459610056-RJ

AV - 2

MEMORTAL DE INCORPORAGAO: Consta registrado em 26/05/20
com o n® 8 na matricula 451995 o MEMORIAL DE INCORPORACRO
pelc requerimento de 28/04/20, enviado eletrénicamente e
assinado digitalmente, validado através do portal
https://assinador.registrodeimoveis.org.br/validate, dele
constando que © prazo de caréncia € de 180 dias contades

da data do arquivamento do Memorial, podendo a
incorporadora nesse prazo desistir da incorporacgao caso
ndo comercialize, no minimo, 60% das unidades do

empreendimento, e/ocu n3c consiga, por gqualguer motiva,

financiamento destinado & construgic do empreendimento, e

que o empreendimentc terad 35 wvagas de garagem descobertas

situadas no pavimento térreo, sendo 8 vagas destinadas a

PNE, que nidoc se vinculam a qualguer das unidades e se
Segue na ficha 2
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destinam aco uso comum do condominiec, £ficando resasalwvado
que se trata de obra projetada e pendente de
regularizagio registral, no que tange & sua conclusio.
CUMPRE CERTIFICAR que da certidao de Tributos Federais,
constam débitos administrados pela S.R.F. {RFB) com
exligibilidade suspensa nos termos do art. 151 da Lei
5.172/66; que da certiddo da Procuradoria Geral do Estado
do Rio de Janeiro, consta débitoc que se encontra na
situagdo prevista no art. 1°, II da Resolugidc PGE n® 2690
de 05/10/09; que das certidfes expedidas pelos 1° ao 4°,

7° e 9° Distribuidores do Rio de Janeiro, Justiga
Federal, secgdo judiciaria do Rio de Janeiro-RJ,
Procuradoria Geral do Municipio do Rio de Janeiro,
Justiga do Trabalhc - TRT 1% Regido, Certidaoc de

Distribuigdes Civeis da Comarca da Capital do Estado de
S3o Paulo, Justiga Federal de S3c Paulo e Tribunal
Regional do Trabalho da 2* Regido, constam distribuigdes
contra incorporadora TENDA NEGOCIOS IMOBILIARIOS S.A,
distribuigdes estas gque ndo se referem aoc imbdvel objeto
da incorporacio nem sac impeditivas ao Registro do
Memorial, conforme declaracio constante do mesmo.
CONDIQAO: A INCORPORADORA. DECLARA QUE O EMPREENDIMENTO
ESTA ENQUADRADO NO PROGRAMA MINHA CASA MINHA VIDA — PMCMV
3, INSTITUIDO PELA LEI 11977 de 07/07/09, DEVENDO SER
OBSERVADO OS SEGUINTES CRITERIO; 1) EMPREEND IMENTO
DESTINADO A FAIXA 1,5 E 2 DO ] VALOR DA VENDA
DAS UNIDADES NAO PODERA EXCE DE R$200.000,00.
Ric de Janeircg, 17 7 2 bbbttt

© Oficial

B° Oficial Substituto
CTP3: 54596 /0056-RJ
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AFETACAO: Consta averbada em 26/05/20, com © n® 9, na

matricula 451995, conforme requerimento de 28/04/20,

enviado eletrdnicamente e assinado digitalmente, walidado

através do portal https://assinador.
Segue nc verso
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registrodeimovels.org.br/validatle? constituigio do
patrimdénio de AFETAGCAO, para < emprte imento, nos termos
do disposto no artigo 31-x"da & 91/64 de 1iB6/12/64.
Rio de Janeiro, Oy ——r————— ==
0 Oficial
e
/Ehseu da Silva
8° Oficial Substitutg
CTFS: 54596/0056-R)

AV — 4 RETIFICACAO: Consta averbada em 12/06/20 com o n°® 10 na
matricula 451995, a RETIFICACAO ao MEMORIAL DE
INCORPORACAO em sua alinea '3° 32 da Lei 4591/64,
face a substituigdo da minut 30, em virtude de
modificagio das <¢lausulas ; 2 reguerimento de
28/05/2020. Rio de—Jang 5 afosto de 2020.—-———————n
O Oficial e J

Eliseu da Silva
8* Oficial Substitutg
CTPS: 54596/0056-R.
AV - 5 HIPOTECA (P.M.C.M.V): Foi hoje registrado com o n® 11 na

matricula 451995, a HIPOTECA EM 1° GRAU do imdével dada
por TENDA NEGOCIOS IMOBILIARIOS S.A., anteriormente
qualificada, em favor da CAIXA ECONOMICA FEDERAL, CNPJ
00.360.305/0001-04, com sede em Brasilia/DF, pelo valor
de RS$25.065.568,40Q, {neste valor
imdéveis), regendo-se o contrato dmais cléausulas e
condigdes constantes do titulg Janeiro, 17 de
ageosto de 2020, — == et e T e e e e

Q QOficial

incluindo cutros

7
Eliseu da Silva

8° Oficial Subatitute

» CTPS: 54596/0056-RJ

AV - 6

CANCELAMENTC: Pelo instrumento particular de 29/12/20,

prenotado em 19/02/21 com ¢ n® 1860979 4 fl.l€é6v do livro

1-LH, fica averbado o CANCELAMENTO da averbacdo 5 de

HIPOTECA EM 1° GRAU do imbével, em wvirtude da quitacio
Segue na ficha 3
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i A

dada pela credora FEDERAL. Rio de
Janeiro, 01 de 3 g Y i

0 Oficial EDRI27108 UNE

8° Oficial Subsetitute
CTPS 54596/0056-RJ

COMPRA E VENDA: (P.C.V.A.) Pelc instrumento particular
gue serviu para a averbagdo 6, fica registrada a COMPRA E
VEMDA do imdével feita por TENDA NEGOCIOS IMOBILIARIOS
S.A., anteriormente qualificada, em favor de FRANCISCO
CARLOS AFONSO, brasileiro, solteiro, n3co convivente em
unido estavel, mecdnico, identidade DETRAN/RJ 236548640,
CPF 126.932.237-09, residente nesta cidade, pelo prego de
R$147.000,00, sendo R$7.735,00 com utilizagdo do Fundo de
Garantia por Tempo de Servigo na forma de desconto. O
pagamento do imposto de <transmissioc foi isento pelo
Certificado Declaratdrio constante guia n® 2373362,
com base na Lei 5065/2009. Valor puido para base de
cidlculo dos emolumenteos: RSLA Rio de Janeiro, 01
de margo de 202]l.——cr=—ptm—me e e
0 Oficial ] EDRIZ27112 ORU

Eliseu da Silva
8° Oficial Substitute
CTPS- 54596 /0056-RJ
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ALIEEEQEQ FIDUCIARIA: (P.C.V.A.) Pelo instrumento

particular que serviu para a averbacgdo 6, fica registrada
a ALIENAGAO FIDUCIARIA do imével feita por FRANCISCO
CARLOS AFONSO em favor de CAIXA ECONOMICA FEDERAL, CNPJ
00.360.305/0001-04, com sede em Brasilia-DF, para
garantia da divida no valor de R$113.732,00, regendo-se o
contrato pelas demails cliusulas e condicgdSes constantes do
titulo. Incorrendoe o devedor em mora apds o© prazo de
caréncia de 30 dias para intimag3c e consolidande a
propriedade em favor da credora, é atribuido o valor de
R$147.000,00 para o leildo publico. Valor atribuido para
base de cdlculo dos emolumentos: R$113.732,00. Rio de
Segue no verso
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Janeiro, 01l de ma i i kit
0 oficial = EDRI27115 YBD
liseu da Stlva
8° Oficial Substitute
“TPS 54596/0056-RJ
|
AV - 9 CONSTRUCAC P.M.C.M.V.: Foi hoje averbado com o¢ n® 13 na
matricula 451995, instruido pela certiddc n® 25/0390/2021
de 15/09/2021 da Secretaria Municipal de Desenvolvimento
Econdmico, Inovagdo e Simplificacdo, Subsecretaria de
Controle e Licenciamento U j CONSTRUCAO do
imével, tendo sido o *habj em 15/09/21.
Rio de Janeiro, 23 &gy 5 e
0 oficial A_/#_#_A_‘,’ -
Eliceu da Silve
B° Oficial Substitute
CTPS: 54596/0056-RJ
AV - 10 CANCELAMENTO: Pelo requerimento de 06/10/21, prenotado em
18/10/21 com o n°® 2011442 a f1. 1 livro 1-10O, fica
averbado o CANCELAMENTO da averd de OBRIGACOES, em
virtude da concessio do 3 io de Janeiro, 23
de novembro de 2021 = s o e
o Oficial i EDYP60262 ZBH
~" Eliseu da Silva
8° Oficia] Substitute
CTPS: 54596 /0056-RJ
AV — 11

CANCELAMENTO: Pelo requerimento _gue serviu para a
averbagdo 10, fica averbado o G2 b 'O da averbag3oc 3
de AFETAGCAO, em virtude da ‘habite-se'. Rio
de Janeiro, 23 de ngs 6 de 202 - e

O Oficial EDYP60283 VBQ

Eliseu da Silva
8° Oficial Substituto
CTPS: 54596/0056-RJ

th
(]

b
-

1]
B
Hh
H
0

-
(]
[ =9




Valide aqui
este documento

Valide este documento clicando no link a seguir: hitps://assinador-web.onr.org.br/docs/X7MPJ-2ZRWS-NUASF-FKRPR

REGISTRO DE IMOVEIS DO 9° OFICIO
AV. NILO PECANHA, 12-6°ANDAR

2226348/0283

REGISTRO GERAL

CNM:089425.2.0457262-71

MATRICULA FICHA ——— 9° OFICIO DE REGISTRO DE IMOVEIS
457262 : ’» 4 CAPITAL DO ESTADO DO RIO DE JANEIRO
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AV - 12 INTIMACAO: Pelo requerimento enviado eletrénicamente

"(Provimento CNJ n° 89/2019) datado de 14/12/23, prenotado
em 19/12/23 com o n® 2167477 & £1.90v do livro 1-MJ, e de
acordo com 08 requerimentos de Renovacdo de Diligéncia
datados de 25/03/24 e 09/05/24 instruido por Certidao
Negativa do 1° Oficio de Registro de Titulos e
Documentos, expedida em 28/05/24, fica averbado com base
no art. 12 e 14 do Provimento CGJ n® 02/2017 a INTIMACAO
do fiduciante FRANCISCO CARLOS AFONSO, anteriormente
qualificado, realizada através de Edital de Intimacio,
publicado por meio eletrénico em 12, 15 e 16/07/24,

através da Central de Servicos Eletrénicos dos
Registradores de Imdveis, conforme disposto no Provimento
CGJ n°® Se6/2018, feita por solicitagdo do fiduciario

realizada em 14/06/24 no Sistema Eletrénico, nos termos
do Art. 26 da Lei 9514/97, tendo sido o e-mail enviade na
forma do $4°-B do artigo antes citado, para pagamento no
prazo de 15 (quinze) dias contadeos da data da terceira e
ultima publicagdoc do Edital, dos encargos vencidos e ndo
pagos referente ac contrato de financiamento com garantia
de alienagdo fiduciaria, registrado com o n°® ‘08. Valor
atribuido ‘para base de cdlculo dos emolumentos:
R524.777,49. Rio de Janeiro, 12 de agosto de 2024 ,~—c————o

T° Oficial Sub.: GUSTAVO ROMEIRO MENDES -~ Mat. D6743. EETR41242 QIG

AV

CSONSOLIRAGAO DE PROPRIEDADE; Pelo requerimento eletrdnico

(Provimento CNJ n® 89%9/2019) de 28/10/2024, prenotado em.
29/10/2024 com o n°2226348 a £1.108 do livro 1-MR, fica
averbada a CONSOLIDACAO DE PROPRIEDADE do imével em . favor
da fiducidria CAIXA ECONOMICA FEDERAL, anteriormente
qualificada, ficando a mesma com a cbrigacdc de promover
o leildo pablico do imdvel dentro de 30 (trinta) dias
contados da data da averbacao, tendo em vista que o
fiduciante FRANCISCO CARLOS AFONSO, antericrmente
Segue no verso
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qualificado, mesmo depois de intimado para pagar a divida
no prazo de 15 (guinze) dias, contados da data da
intimag¢io averbada com o n°l2, bem como das despesas
decorrentes, nido cumpriu o© contrato. © imposto de
transmissdo fol pago pela guia n®2750771 em 24/10/2024.
Valor atribuido para base de calcule dos emolumentos:
R$152.881,58. Rio de Janeiro, 05 de novembro de 2024,—-——-
'1° Ofigial Sub,: GUSTAVO ROMEIRG MENDES - Mat. 06743 EEUX63740 QJW
AV - 14

CANCELAMENTO: Em virtude da averbag3o 13 de CONSOLIDACAO
DA PROFRIEDADE em nome da fiducidria CAIXA ECONCMICA
FEDERAL, fica averbado o CANCELAMENTO do registro 08 de
ALTENACAO PIDUCIARIA do imdvel. Valor atribuido para base

‘de calculo dos emolumentos: R$113.732, 00. Rio de
Janeiro, 05 de novembro de 2024.-————————— e
‘1~ Oficial Sub.: GUSTAVO ROMEIRO MENDES - Mat. 06743 | EEUX63741 WXU

CERTIDAO - Certifico e dou fé que a presente cépia é reprodugio
auténtica da matricula a que se refere extraida nos termes do
art. 19 § 1° da lei 6.015 de 1973.

Rio de Janeirc, 05 de novembro de 2024.
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REGISTRADCR

Titulo: Consolidacao da Propriedade

CERTIFTICO que o presente titulo prenotado sob o n°® 2226348 em
29/10/2024, no 1livro 1-MR, folha 108, foi registrado/averbado em
05/11/2024 com os seguintes atos:

Descricéao otd. Valor

kkx%k EM O LUMENT O S8 **xx*

CONSOL. DE PROPRIEDADE (Tabela 20.3-1-7) 1 663,06
QUITACAC ({(Tabela 20.3-1-7) 1 663,06
GUIA DO DOI 1 23,49
COMUNIC. DISTRIB. 1 23,49
SELO DE FISCALIZACAC 1 10, 36
PRENOTACAQ (Tabela 20.4-3-%) 1 29,14
LEI 6370/2012 (PMCMV) 1 30,47
GUIA DE COMUNICACAO LEI 6370/12 1 23,49
CERTIDAQ COM PAGINAS (Tabela 20.4-6-%*) 1 98,00
*** A CRESCIMOS LEGATIS ***
LEI 3217/99 304,74
LE] 4664/05 76,18
LEI 111/06 76,18
LEI 6281/12 91,42
LEI 691/84 - ISS 81,80

MATRICULA(S) - ATOS PRATICADOS

457262 - AV.13, AV.1l4

SELO(S)

Poder Judiciario - TJER.
Corregedoria Geral da Justica
Selo de Fiscalizagao Eletrénico
Consulte a validade do selo em:

A presente certiddo integra o documento nela identificado, substituindo o carimbo
previsto no Artigo 211 da Lei Federal N° 6015/73. Destina-se a certificar a pratica
do(s) ato(s) indicado(s) acima. A comprovacao de Onus reais ou gravames e feita
através de certidio especifica.

Recibo n° 50950/2024

Recebi de ONLINE a quantia de R$2.194,88, referente ao(s) ato(s)
praticado(s) em 05/11/2024, acima discriminados.

___é’%

73 " oficial Substiuto: ELISEU DA SILVA - CTPS 54596/056-RJ

Av. Nilo Peganha, n° 12 - 6° andar - Centro - Rio de Janeiro - RJ - CEP 20.020.100 - Tel.: 2533-6430



