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REGISTRO DE IMOVEIS

ESTADO DE MINAS GERAIS COMARCA DE GUAXUPE

Travessa lzabel Puntel, n° 22 - Centro - Tel. (35) 3551-3931
Numero Pedido: 70.663

LIVRO N° 2 - REGISTRO GERAL SERVICO REGISTRAL IMOBILIARIO

~—— matricula do imovel ficha GUAXUPE - MG
32-949 q r01 \ Guaxupé, 28 de dezembro de 2016

Valide este documento clicando no link a seguir: https://assinador-web.onr.org.br/docs/NFLJK-DATDK-LXW7X-QCFPK

AREA 4. Um terreno situado nesta cidade, na VILA CAMPANHA, medindo 10,00m de
frente para a rua Pedro Franchi; 29,49m do lado direito de quern do imovel otha para a
via publica, confrontando com a Area 5 Desmembrada; 29,68m do lado esquerdo,
confrontando com as Areas 1", "2" e "3" Desmembradas; e 10,00m nos fundos,
confrontando com propriedade de Jodo Abud Farah e outro, encerrando a area de
295,85m?=.

Proprietarios: THADEU DE JESUS CUNHA VARONI, consultor de negécios, RG-SSP/SP n.
26.464.211-9, CPF/MF n. 048.480.466-96, casado com ANA FLAVIA SILVA VARONI,
vendedora, RG-SSP/MG n. 14.880.565, CPF/MF n. 077.337.836-74, no regime de
comunhdo parcial de bens na vigéncia da Lei 6.515/77, brasileiros, residentes e
domiciliados a rua Veneza, 496, Condominio Jardim Primavera, Muzambinho-MG.
Registro anterior: R-1-31.983, fl. 1, 122, de 05 de outubro de 2016, deste SRI.
DESMEMBRAMENTO por instrumento particular de 30-outubro-2016. Dou fé. Registrador.
Emol=R§17,03 RC=R$1 02 TF|=RS5.68 VFU=R$23.73 Cod 4401-6 44

R-1-32.949. Protocolo n® 101,136, em 12/07/2017. ALIENAGAO FIDUCIARIA. Pelo termo
de constituicio de garantia - Empréstimo PJ - Alienacdo Fiducidria de Bens Iméveis e
CEDULA DE CREDITO BANCARIO, datada de 10 de julho de 2017 - n°® 734-
1093.003.00001625-4 - registrada sob n® 20.922, no L° 3, de Registro Auxiliar, deste
Cartorio, emitida por CAFEEIRA CANAA, CNP] 24.351.688/0001-12, com sede em
Muzambinho-MG, a avenida Rebeca, 834, Jardim Canaa, representada por Douglas
Vinicius da Silva, os proprietdrios Thadeu de Jesus Cunha Varoni, CPF n. 048.480.466-96
e s/mulher Ana Flavia Silva Varoni, CPF n. 077.337.836-71, alienaram o mesmo
fiduciariamente, juntamente com outros objetos das matriculas 32.951 e 32.952, L0 2, 3
CAIXA ECONOMICA FEDERAL, CNP] 00.360.305/0001-04, com sede em Brasilia-DF, no
Setor Bancério Sul, Quadra 4, Lotes 3/4, para garantia do financiamento de
R$303.000,00. Juros 1,59% a.m., além de outros encargos da CCB ora arquivada.
Enquanto permanecerem adimplentes com as obrigagBes pactuadas, aos fiduciantes fica
assegurada a livre utilizagdo, por sua conta em risco, do imével objeto do contrato. O
valor do imével, nos termos do art. 24 da Lei n. 9.514/97, é de R$88.524,23, constando
do titulo outras clausulas e condicies. Registrador. b do regitre: 21072012, Emai=RS111977 RC=RIST,18 THI=RST3S

VEU=R$1.644,30 Cod A517-9.
%\’W

Av-2/32.949. Guaxupé, 30 de maio de 2025.
Titulo prenotado sob n° 126.502 em 10 de fevereiro de 2025.

CONSOLIDACAQ DA PROPRIEDADE: Procede-se a presente averbagiio, para constar
que fica consolidada a propriedade do imével objeto desta matricula em nome da credora
fiduciana. CAIXA ECONOMICA FEDERAL, CNPJ 00.360.305/0001<04, com. sede em.
Brasilia-DF, no Setor Bancario Sul, Quadra 4, Lotes 3/4, conforme requerimento assinado no
Rio de Janeiro-RJ, aos 21 de maio de 2025, tendo em vista que foi procedida a intimagfio dos
devedores fiduciantes CAFEEIRA CANAA ARMAZENS GERAIS LTDA. CNPJ
24.351.688/0001-12; VALTER CARLOS DIAS, CPF 396.512.666-00; THADEU DE JESUS

continua no verso
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CUNHA VARONIL CPF 048.480.466-96; ¢ ANA FLAVIA SILVA VARONI, CPF
077.337.836-74, e, tendo sido transcorrido o prazo previsto no artigo 26, § 1° da Lei n°
9.514/97, sem que houvesse purgagdo da mora, nos termos do § 7° do mesmo artigo e lei, Esta
averbagdio ¢ feita & vista da prova do pagamento do Imposto de Transmissdo de Bens Iméveis -
ITBI, devidamente quitado, atribuindo-se para efeitos fiscais o valor de R$103.547,50 (cento
¢ trés mil e quinhentos ¢ quarenta e sete reais e cinquenta centavos). Emol: R§2.349,95
Recompe: R$176,70 TFJ: R8§937,12 ISS R$:58,90. MP\DP|AGE: R$0,60, Total: R$3.522,67.
Qtd/Cod:8101-8 Ohtd: 52, 4239-0 Qud: 1. N° Selo: ITU37419/Cod. Seg.: 3920-8749,9806-

3705.
b A Lulz Guilherme
lvia @ﬁﬁﬁ%um SUBSTITUTO DO OFt

= 5CREVENTE AUTORLZADA

Certiddo de Inteire Teor

Certifico e doufe a pedido verbal da pessoa interessada e para os devidos fins, que a presente copia
¢ reproducio fiel da ficha n® 32949 regisirada neste cartorio, no Livro 2 de Registro Geral, extraida
nos termos do art19, § 1° da Lei n® 6.015, de 31-12-1973. Certifico que constitui condicdo
necessaria para realizagdo de atos de registro ou averbagio nas serventias de registro de imoveis,
quando instrumentalizadas por escritura publica, o recolhimento integral das parcelas destinadas ao
Tribunal de Justica de Minas Gerais, ao Recompe, ao Ministério Publico do Estado de Minas
Gerais, a Defensoria Publica do Estado de Minas Gerais e a Advocacia-Geral do Estado de Minas
Gerais, bem como suareferéncia na escritura publica correspondente, inclusive aquelas lavradas em
outras unidades da Federagio, nostermos do art. 5-A capute §1°dalei 15.424/04.

O referido é verdade e dou f&. Guaxupé-MG, 02 de junho de 2025.

O conteudo deste documento foi assinado digitalmente pela Escrevente Autorizada do Registro de
Imoveis de Guaxupe/MG, Rosa Alice Doce Alves.

PODER JUDICIARIO - TJMG
CORREGEDORIA-GERAL DEJUSTICA
OFICIO DE REGISTRO DE IMOVEIS
Guaxupé- MG- 04.727-4

Selo Eletronico P ITU3T474
Cod Seg. 1288.5136.3469.8783

Quantidade de Ates Praticados: 1
Silvia Aparecida Vieira - Escrevente |1
Emol. R326,57 -Recompe R32,03 -
TFJRE10,25 - ISSQN RS 0,567
Vabr Final R$39 52
Consulte a validade deste Selo no site hitps:/isebs. timg jus.br
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ESTADO DE MINAS GERAIS COMARCA DE GUAXUPE
Travessa lzabel Puntel, n° 22 - Centro - Tel. (35) 3551-3931

Numero Pedido:

70.663

Valide este documento clicando no link a seguir: https://assinador-web.onr.org.br/docs/AVKLP-4RHK5-2BJF5-8VRZK

‘| vendedora, RG-SSP/MG n. 14.880.565, CPF/MF n. 077.337.836-74, no regime de

-
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—— matricula do imével ficha GUAXUPE - MG
32'951 j (01 \ Guaxupé; 28 de dezembro de 2016

AREA 6. Um terreno situado nesta cidade, na VILA CAMPANHA, medindo 10,00m de
frente para a rua Pedro Franchi; 18,00m dat deflete a esquerda com 13,09m, dai deflete
a direita com 4,89m do lado direito, de quem do imdvel olha para a via publica,
confrontando com a rua projetada e Area "7" Desmembrada; 29,30m do lado esquerdo,
confrontando com a Area "5" Desmembrada; e 22,00m nos fundos, confrontando com
propriedade de Jodo Abud Farah e outro, encerrando a area de 388,10m2.

Proprietarios: THADEU DE JESUS CUNHA VARONI, consultor de negécios, RG-SSP/SP n.
26.464.211-9, CPF/MF n. 048.480.466-96, casado com ANA FLAVIA SILVA VARONI,

comunhd@o parcial de bens na vigéncia da Lei 6.515/77, brasileiros, residentes e
domiciliados a rua Veneza, 496, Condominio Jardim Primavera, Muzambinho-MG.

Registro anterior: R-1-31.983, fl. 1, L°2, de 05 de outubro de 2016, deste SRI.
DESMEMBRAMENTO por instrumento particular de 30-outubro-2016. Dou fé. Registrador.

Emol=R$17,03 RC=R$1,01 TF|=R$5,68 VFU=R$13.73 Cod 4401-6 1A
Mﬂ‘w O

R-1-32.951. Protocolo n°® 101.136, em 12/07/2017. ALIENACAO FIDUCIARIA. Pelo termo
de constituicdo de garantia - Empréstimo P) - Alienacdo Fiduciaria de Bens Iméveis e
CEDULA DE CREDITO BANCARIO, datada de 10 de julho de 2017 - n° 734-
1093.003.00001625-4 - registrada sob n® 20.922, no L° 3, de Registro Auxiliar, deste
Cartdrio, emitida Ppor CAFEEIRA CANAA, CNP] 24.351. 688/0001 12, com sede em
Muzambinho-MG, a avenida Rebeca, 834, lardim Canaa, representada por Douglas
Vinicius da Silva, 0s proprietarios Thadeu de Jesus Cunha Varoni, CPF n. 048.480.466-96
e s/mulher Ana Flavia Silva Varoni, CPF n. 077.337.836-71, alienaram o mesmo
fiduciariamente, juntamente com outros objetos das matriculas 32.949 e 32,952, 1° 2, 4
CAIXA ECONOMICA FEDERAL, CNP] 00.360.305/0001-04, com sede em Brasilia-DF, no
Setor Bancario Sul, Quadra 4, Lotes 3/4, para garantia do financiamento de
R$303.000,00. Juros: 1,59% a.m., além de outros encargos da CCB ora arquivada.
Enquanto permanecerem adimplentes com as obriga¢Ges pactuadas, aos fiduciantes fica
assegurada a livre utilizag8o, por sua conta em risco, do imdvel objeto do contrato. Q
valor do imével, nos termos do art. 24 da Lei n. 9.514/97, é de R$110.263,09, constando

do titulo outras clausulas e condigtes. Registrador. bux do registre: 21072017, Emei=RSL1I%T7 RC=RSS718 TH=Re457,35
[wu =RE1644,30 Cod 4517-9.

M&XM

Av-2/32,951. Guaxupé, 30 de maio d& 2025.
Titulo prenotado sob n° 126.502 em 10 de fevereiro de 2025.

CONSOLIDACAQ DA PROPRIEDADE: Procede-se a presente averbagdo, para constar
que fica consolidada a propriedade do imdvel objeto desta matricula em nome da credora
fiducidria CAIXA ECONOMICA FEDERAL, CNPJ 00.360.305/0001-04, com sede em
Brasilia-DF, no Setor Bancario Sul, Quadra 4, Lotes 3/4, conforme requerimento assinado no
Rio de Janeiro-RJ, aos 21 de maio de 2025, tendo em vista que foi procedida a intimagdo dos
devedores fiduciantes CAFEEIRA CANAA ARMAZENS GERAIS LTDA., CNPJ

continua no versoe
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24.351.688/0001-12; VALTER CARLOS DIAS, CPF 396.512.666-00; THADEU DE JESUS
CUNHA VARONI, CPF 048.480.466-96; ¢ ANA FLAVIA SILVA VARONI, CPF
(77.337.836-74, e, tendo sido transcorrido o prazo previsto no artigo 26, § 1° da Lei n°
9.514/97, sem que houvesse purgagéio da mora, nos termos do § 7° do mesmo artigo € lei. Esta
averbagdo ¢ feita a vista da prova do pagamento do Imposto de Transmissdo de Bens Iméveis -
ITBI, devidamente quitado, atribuindo-se para efeitos fiscais o valor de R$135.835,00 (cento
e trinta e cinco mil e oitocentos e frinta e cinco reais). Emol: R$52.257,34 Recompe:
R5169.91 TFJ: R$1.127,85 ISS RS$:56,43. MP|DPIAGE: R$0,00, Total: R$3.611,53.
Qtd/Cod:4240-8 Qtd: 1. N* Selo: ITU37419/Cod. Seg.: 3920-8749-9806-3705.
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Certidao de Inteiro Teor

Certifico e dou fé a pedido verbal da pessoa interessada e para os devidos fins, que a presente
copia ¢ reproducao fiel da ficha n® 32951 registrada neste cartorio, no Livro 2 de Registro Geral,
extraida nos termos do art.19, § 1°, da Lei n° 6.015, de 31-12-1973. Certifico que constitui
condicdo necessaria para realizacdo de atos de registro ou averbagdo nas serventias de registro de
imoveis, quando instrumentalizadas por escritura publica, o recolhimento integral das parcelas
destinadas ao Tribunal de Justica de Minas Gerais, ao Recompe, ao Ministério Publico do Estado
de Minas Gerais, a Defensoria Publica do Estado de Minas Gerais ¢ a Advocacia-Geral do Estado
de Minas Gerais, bem como sua referéncia na escritura publica correspondente, inclusive aquelas
lavradas em outras unidades da Federagao, nos termos do art. 5-A caput e §1° da Lei 15.424/04.

O referido ¢ verdade e dou fé. Guaxupé-MG, 02 de junho de 2025.

O conteudo deste documento foi assinado digitalmente pela Escrevente Autorizada do Registro de
Iméveis de Guaxupé/MG, Rosa Alice Doce Alves.

PODER JUDICIARIO - TIMG
CORREGEDORIA-GERAL DE JUSTICA
OFICIO DE REGISTRO DE IMOVEIS
Guaxupé - MG - 04.727-4

Selo Eletronico n° ITU37475
Céd Seg.: 4889.0720.6887.9163

Quantidade de Atos Praticados: 1
Silvia Aparecida Vieira - Escrevente Il
Emol. R$26,97 - Recompe R$2,03 -
TFJ R$10,25 - ISSQN R$ 0,67
Valor Final R$39,92
Consulte a validade deste Selo no site https://selos.tjimg.jus.br

Valide este documento clicando no link a seguir: https://assinador-web.onr.org.br/docs/AVKLP-4RHK5-2BJF5-8VRZK
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—— matricuta do imével ficha GUAXUPE - MG
| 32952 7 F01 \ : Guaxupé, 28 de dezembro de 2016

AREA 7. Um terreno situado nesta cidade, na VILA CAMPANHA, medindo 10,00m de
frente para a rua Pedro Franchi; 29,95m do lado direito de quem do imdvel olha para a
via publica, confrontando com a Area "C2" de propriedade de Elias Abud Farah; 24,00m
do lado esquerdo, confrontando com a rua projetada, mais 4,89m confrontando com a
Area "6" Desmembrada; e 14,41m nos fundos, confrontando com propriedade de Jodo
Abud Farah, encerrando a area de 359,32mz.

Proprietérios: THADEU DE JESUS CUNHA VARONI, consultor de negécios, RG-SSP/SP n.
26.464.211-9, CPF/MF n. 048.480.466-96, casado com ANA FLAVIA SILVA VARQONI,
vendedora, RG-SSP/MG n. 14.880.565, CPF/MF n. 077.337.836-74, no regime de
comunhdo parcial de bens na vigéncia da Lei 6.515/77, brasileiros, residentes e
domiciliados a rua Veneza, 496, Condominio Jardim Primavera, Muzambinho-MG.
Registro anterior: R-1-31.983, fl. 1, L92, de 05 de outubro de 2016, deste SRI.
DESMEMBRAMENTO por instrumento particular de 30-outubro-2016. Dou fé. Registrador.

Ereo!=R§17,03 RC=R$1,02 TFj=R15,68 YFU=R$23,73 Cod 4401-6 48
M‘: Y Qe

R-1-32.952. Protocolo n® 101.136, em 12/07/2017. ALIENACAQ FIDUCIARIA. Pelo termo
de constituicio de garantia - Emprestlmo PJ - Alienagdo Fiduciaria de Bens Iméveis e
CEDULA DE CREDITO BANCARIO datada de 10 de julho de 2017 - n® 734-
1093.003.00001625-4 - registrada sob n°® 20.922, no L° 3, de Registro Auxiliar, deste
Cartério, emitida por CAFEEIRA CANAA, CNP] 24.351. 688/0001 12, com sede em
Muzambinho-MG, a avenida Rebeca, 834, Jardim Canaa, representada por Douglas
Vinicius da Silva, 0s proprietarios Thadeu de Jesus Cunha Varoni, CPF n. 048.480.466-96
e s/mulher Ana Flavia Silva Varoni, CPF n. 077.337.836-71, alienaram o mesmo
fiduciariamente, juntamente com outros objetos das matriculas 32.949 e 32.951, 10 2, a
CAIXA ECONOMICA FEDERAL, CNPJ 00.360.305/0001-04, com sede em Brasilia-DF, no
Setor Bancario Sul, Quadra 4, Lotes 3/4, para garantia do financiamento de
R$303.000,00. Juros: 1,59% a.m., além de outros encargos da CCB ora arquivada.
Enquanto permanecerem adimplentes com as obrigactes pactuadas, aos fiduciantes fica
assegurada a livre utilizacdo, por sua conta em risce, do imovel objeto do contrato. O
valor do imdvel, nos termos do art. 24 da Lei n. 9.514/97, é de R$104.472,29, constando
do titulo outras clausulas e condicbes. Registrador. Dam do regstre 21072017, Emol=RS1.11977 RC=RIET,I8 TH=R34S1,35

VFU=RS$1.644,30 Cod 4517-9.
/% L&““Mb

Av-2/32.952. Guaxupé, 30 de maio de 2025.
Titulo prenotado sob n° 126.502 em 10 de fevereiro de 2025.

CONSOLIDACAO DA PROPRIEDADE: Procede-se a presente averbagdo, para constar
que fica consolidada a propriedade do imo6vel objeto desta matricula em nome da credora
fiduciaria CAIXA ECONOMICA FEDERAL, CNPJ (0.360.305/6061-04, com sede em
Brasilia-DF, no Setor Bancério Sul, Quadra 4, Lotes 3/4, conforme requerimento assinado no
Rio de Janeiro-RJ, aos 21 de maio de 2025, tendo em vista que foi procedida a intimagdo dos
devedores fiduciantes CAFEEIRA CANAA ARMAZENS GERAIS LTDA. CNPJ
24.351.688/0001-12; VALTER CARLOS DIAS, CPF 396.512.666-00; THADEU DE JESUS

continua no verso

1 Emiss 02/06/20280:48  Cddigo de Seguran ffOb-8af8-d26a-9b8a-c1ch-5f76-3551-c2f3

01



Valide aqui
este documento

Numero Pedido: 70.663

LIVRO N° 2 - REGISTRO GERAL
~— matricula do imdvel ficha
| 32.952 q E)‘I

verso
CUNHA VARONI, CPF 048.480.466-96; ¢ ANA FLAVIA SILVA VARONI, CPF
077.337.836-74, e, tendo sido transcorrido o prazo previsto no artigo 26, § 1° da Lei n°
9.514/97, sem que houvesse purgagdo da mora, nos termos do § 7° do mesmo artigo e lei. Esta
averbagio ¢ feita 4 vista da prova do pagamento do Imposto de Transmissio de Bens Iméveis -
ITBI, devidamente quitado, atribuindo-se para efeitos fiscais o valor de R$125.762,00 (cento
¢ vinte e cinco mil e setecentos e sessenta e dois reais). Emol: R$2.257,34 Recompe:

R3169,91 TFJ: R$1.127,85 ISS R$:56,43. MP|DP|AGE: R$0,00, Total: R$3.61153.
Qtd/Cod:4240-8 Qtd: 1. N° Selo: ITU37419/Cod. Seg.: 3920-8749-9806-3705.

Ve Luiz Guilh
Silvia ‘Eh&i}eira Lu i egg% rF.:l
ESrREVENTE AUTORIZADA STITUTO

Certiddo de Inteiro Teor

Certifico e dou fé a pedido verbal da pessoa interessada e para os devidos fins, que a presente
copia é reproducio fiel daficha n® 32952 registrada neste cartorio, no Livro 2 de Registro Geral,
extraida nos termos do art19, § 1° da Lei n® 6.015, de 31-12-1973. Certifico gue constitui
condicio necessaria para realizacio de atos de registro ou averbacio nas serventias de registro de
imoveis, quando imstrumentalizadas por escritura publica, o recolhimento integral das parcelas
destinadas ao Tribunal de Justica de Minas Gerais, ao Recompe, ao Ministério Publico do Estado
de Minas Gerais. a Defensoria Publica do Estado de Minas Gerais e a Advocacia- Geral do Estado
de Minas Gerais. bem como sua referéncia na escritura publica correspondente, inclusive aquelas
lavradas em outras unidades da Federacio, nostermos do art 5-A caput e §1° da Lei 15.424/04.

O referido é verdade e dou fé. Guaxupé-MG, 02 de junho de 2025,

O contendo deste documento foi assinado digitalmente pela Escrevente Autorizada do Registro de
Imoveis de Guaxupé/ MG, Rosa Alice Doce Alves.

PODER JUDICIARIO - TIMG
CORREGEDORIA-GERAL DEJUSTICA
OFICIO DE REGISTRO DE IMOVEIS
Guaxupé- MG- 4.727-4

Selo Eletrdnico n® ITU3T4TE
Cod Seg.: 4451.8641.4601.9280

Valide este documento clicando no link a seguir: https://assinador-web.onr.org.br/docs/7JBZY-NUAG3-H7KYY-N26K5

CQuantidade de Ates Praticados: 1
Silvia Aparecida Vieira - Ezscrevente Il
Emol R325,57 - Recompe RS2,03 -
TFJRS10,25- ISSQANRS 0,67
Valor Final R$35,92
Consulte a validade deste Selo no site htlps Jiselos tjmg.jus.br

continua na ficha
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