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: o f i C i o —— MATRICULA FicHA

SAO GONGALD - 12.976 o m

IMOVEL: Constituido pelo APARTAMENTO N° 504, do BLOCO 09, do Condominio
Residencial Multifamiliar “CONQUISTA MARIA PAULA", situado na Rua Dalva Raposo,
n® 260, Tribobd, em zona urbana, no 1* Distrito deste Municipio, correspondendo & fracfo ideal
de 0,001913 do terreno onde assenta o edificio, designado como Lote 01, o qual tem as seguintes
medidas ¢ confrontagdes: 189,63m de frente, em 21 alinhamentos, o 1 com 7,6lm, o 2% com
9,62m, o 3° com 9,38m, o 4° com B.51m, o 5% com 5,02m, o 6° com 10,73m, o 7° com 11,60m, o
8° com 7,96m, o 9° com 7,80m, o 10° com 17,06m, o 117 com 19,70m, o 127 com 13.35m, o 137
com 6,12m, o 14° com 7,28m, o 15° com 4,96m, o 16° com 7,71m, o 17° com 8,70m, o 18% com
7.70m, o 19° com 6,74m, o 20° com 5,13m ¢ o 21° com 6,95m, todos confrontando com a Rua
' Dalva Raposo; nos fundos em vela latina; do lado direito, com 232,62m em 14 alinhamentos, o 17
com 8,05m, o 2° com 14,65m. o 3° com 12,08m, o 4° com 8,36m, o 5° com 13,83m, o 6° com
8.49m, o 7° com 7,79m, o 8° com 2,3%m, o 9° com 7,60m, o 10° com 4,38m, o 11° com 49,92m, o
12° com 44.1lm, o 13° com 14,14m e o 14° com 36,83m, do 1° ao 10° alinhamentos,
confrontando com o Lote 03; do 117 ao 14° alinhamentos, confrontando com a Fazenda do Barreto
ou Fazenda Maria Paula ou sucessores com testada para Rua Samuel Palmas; do lado esquerdo.
com 271,11m, em 1% alinhamentos, o 1° com 27.41m, 0 2° com 18,58m, o 3° com 26,57m, o 47
com 20.89m, o 5° com 18,16m. o 6° com 15,20m, o 7° com 21,27m, o 8° com 12,34m, o 9° com
11.03m, o 10° com 10,99m, o 11° com 13,83m, o 12° com 11,84m, o 13° com 5,87m, o 14° com
10,97m, o 15° com 9,01m. o 16° com 12,65m, 0 17° com 3,87m e o 18° com 20,63m; do 1° ao 2°
alinhamentos, confrontando com o Lote 02 ¢ do 3% ao 18° alinhamentos, confrontando com o
Condominio Athenas, onde se encontra edificado o prédio n® 260. Perfarendo uma drea tdtal de

| '27.619,52m?. INSCRICAO MUNICIPAL N° 46.675-000. PROPRIETARIO(S): RIO LARGO
| EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS LTDA, inscritaz no CNPJ/MF sob o n°

28.466.015/0001-69, com sede na Rua dos Otoni, . bairro Santa Efigénia, em Belo
Horizonte/MG. REGISTRO ANTERIOR: Matricula n® 12.450 desta 4" Circunscrigiio de Sao
Gongalo/RJ. Siio Gongalo, 28 de janeiro de 2021. ., Francisco Pereira Rufino Junior,

Subﬁtilulﬂ, ﬂsﬂiﬂﬂ w__ kb Wk k& & F L F...#.,..‘...‘...l-...'...."__ﬂ_‘._'__._F_.’_‘_‘_‘_‘_‘_"

Av. 01 — AVERBAgﬂﬂ DE OBRA PRﬂ.]'ETADA - Prot. 28.947 de 18.01.2021 — Procede-se &
presente averbagiio, nos termos do art. 661, § 2°, da Consolidagiio Normativa da CGJ/RJ, para
constar que o imdvel objeto desta matricula, obra pmjetada e pendente rcgularizavgﬁb
registral, no que tange 4 sua conclusfo. 85 .28 de janeiro de 2021. Eu, . Elenimara
Oliveira dos Santos, escrevenie, digitei. E e , Francisco Pereira Rufing Junior, "iubﬁhlutu,

as5ino. SELO ELETRONICO N° EDNDY 659 VEFE. EMOL INTOE: RETT0,10 + RE22 02 [-ZW'.EL'].'.JJ + B35, 50 ($-FUNDPFERT)
+ B35, 50 {(3%-FUNPERD) + R340 (4%-FUNARPEN) + R32,20 {'Z%-F;'.M TMLC) - REZ24 (155) + REIZ B (PREMOTACAC) = RE184,80.2—*-

Av. 02 — PATRIMONIO DE AFETACAQO - Prot. 28.947 de 18.01.2021 — Por requerimento

datado de 04.06.2020, a RIO LARGO EMPREENDIMENTOS IMORBILIARIOS LTDA, j4

qualificada, autorizou esta averbagfio, para constar que a incorporagio imobilidria do R.07, da

matricula 12.450 desta 4* Circunscrigio de Sdo Gongalo, que tem por objeto o empreendimento

denominado “CONQUISTA MARIA PAULA”, foi submn:@fb_m»REGlME DE AFETACAQ,
ongalp

previsto no artigo 31-A e seguintes da Lei n® 4.591/64. Sfo
% I-_-.lmnmara Olwmm dos Santos, escrevente dzgmm E e

28 de janeiro de 2021. Eu,
Francisco Pere'u:a Ruﬁm

Continua no Verso
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F 1A IFPOTECA - Prot. 28947 de 18.01.2021 — Procede-se

;m:scnt{, aw:rbm,,ﬁu nos termos do art. 196 da Lei n® 6.015/73, para constar que o imdvel objet

desta matricula, encontra-se onerado com a primeira e especial hipoteca, constituida em favor d

credora CAIXA ECONOMICA FEDERAL - CEF, instituigiio financeira sob forma de empresa
pliblica unipessoal, vinculada ao Ministério da Fazenda, inscrita no CNPIMF sob o nf
00.360,305/0001-04, com sede no Sctor Bancdrio Sul, Quadra 4, lotes 3 em Brasilia - DF, em)
garantia do pagamento da divida confessada no valor de R$30. 11,76, conforme o R.09 da
matricula n® 12.450, desta 4® Circunscri¢ciio de Sio Gongal Sio pongalo, 28 de janeiro de
2021. FuﬁE. Elenimara Oliveira dos Santos, escrevente, digitei. E éur=1", Francisco Pereira Rufino
Junior, Substituto, ASSiNO. SELO ELETRONICO N° EDOY 28661 CAL EMOLUMENTOS: RS110,10 + RS22 02 (20%F ET.0) +
R$5,50 (5%-FUNDPERT) + R$5,50 (3%-FUNPERT) + R$4.40 (4%-FUNARPEN) + R$2,20 (20%%-PM.C M) + RE2,24 (155) = RE151,96 %%~ %..
Av. 04 - BATXA DA HIPOTECA DE 1° GRAL - Prot. 28.947 de 18.01.2021 - Por requerimento
datado em 13 de novembro de 2020, a CAIXA ECONOMICA FEDERAL - CEF, autoriza a
baixa ¢ cancelamento da HIPOTECA DE 1° GRAU, objeto do Av. 03 desta matricula,
contraida por RIO LARGO EMPREENDIMENTOS ILIARIOS LTDA, ji qualificgda, o
que ora se faz para todos os efeitos legais. Sdo 8 de janeiro de 2021, Eu,%_
Elenimara Oliveira dos Sanios, escrevente, digitei. E rancisco Pereira Rufino Junior,

Substituto, assino. SELO ELETRONICO N° EDQY 28662 DI, EMOCUMENTOS: RE110,10 + REXZ02 (20%-FET.J) + RS3350
{5%-FUNDPERJ) + RS5,50 (#%-FUNPERJ) + R$4,40 (4%-FUNARPEN) + R$2,20 (2%-F M.CM.C) + REZ24 (I155) = RE151,96. %% %% —*.%-

05 - COMPRA _E VENDA - Prot. 28.947 de 18.01.2021 - Por Instrumento Particular de 13 de
novembro de 2020, com for¢a de escritura publica, na forma da Lei n® 4.380/64, artigo 61,
contrato n® 8.7877.0992858-4, ora arquivado, MARCOS DE MATTOS LEMOS, brasileiro,

nascido em 23.08.1988, solteiro, maior, administrador, portador da carteira de identidade n®
21.807.671-9, expedida pela SECC/RI, em 26.03.2011, inscrito no CPF/MF sob o n® 060.670.827-
80, residente ¢ domiciliado na Rua Dionisio Mendes, n® fiﬁﬁ, Engenhoca, em Niter&6i/RJ, adquiriu
| de RIO LARGO EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS LTDA. ji qualificada, o imdvel
| objeto desta matricula, pelo prego de R$152.000,00, pagos da seguinte forma: R$39.048.85,
através de recursos proprios, R¥11.292.00, através de desconto concedido pelo FGTS e
R%101.659,15, através de financiamento garantido por alienaclo fiducidria, concedido pela
CAIXA ECONOMICA FEDERAL - CEF, instituigio financeira sob forma de empresa publica
unipessoal, vinculada ao Ministério da Fazenda, inscrita no CNPJ/MF sob o n® 00.360.305/0001-
| 04, com sede no Setor Bancdrio Sul, Quadra 4, lotes %, em Brasilia - DF. O imposto de
transmissdo (ITBI) foi pago no Banco Itai, agéncia 0587, em 14.01.2021, no valor de [
pela guia n® 93/2021, que ora se arquiva, tendo sido avaliado por R$152.000,00. Sfo Gongal

de janeiro de 2021. % . Elenimara Oliveira dos Santos, escrevente, digitei. E ¢
|| Francisco Pereira Rufin-:} Junior, Substituto, assino. SELO ELETRONICO N°  EDOY 28663 HFW.
EMOLUMENTOS: BS1.74006 + REME10 (20%FET.ID + RSE7,04 (3%-FUNDPERD + REE70M QS%J-I'UN]‘L]LI} + RE69.63 -i-l%-

: i'[]'NAR_l’l:,N}+R533 77 (2%-P.0.CM.C)+ RE3I5 5] (I55) + R.‘I-i%i-‘l- {LHEFRIBU'I:&G’]+R$UM{PRENGTA.C&D} "RELG644 38, *--%
- ALIENACAQ FIDUCIARIA - Pelo mesmo instrumento constante do R.05, MARCOS
IJli. MA'ITOS LEMOS, ji qualificado, deu em ALIENAC;ELD FIDUCIARIA, o imével objeto
desta matricula, 4 credora fiducidria CAIXA ECONOMICA FEDERAL - CEF, inscrita no
CMPJ/MF sob o n° 00.360.305/0001-04, com sede no Setor Bancdrio Sul, Quadra 4, lotes %, em
Brasflia - DF, destinado ao pagamento da divida confessada no valor de R$101.659.15, para

{;‘mﬁbmmpn&mﬁﬁn
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_ dlg:tf:l E eu, <

pagamento no prazo de 360 meses, por meio de 360 encargos mensais e consecutivos de R$599.33,
incluidos acessdrios e encargos constantes do titulo, & taxa anual de juros nominal de 5.5000% e
efetiva de 5,6407%, calculados segundo o Sisiema de Amortizacfio — PRICE, sendo a época do
recdlculo dos encargos de acordo com o item 6.3 e o primeiro encargo mensal em 13.12.2020. —
Ficando estabelecido para fins previstos no § 2°, art. 26, da Lei n® 9.514/97, o prazo de caréncia de
30 dias, contados da data do vencimento do primeiro encargo mensal vencido e nfio pago, para
expedigio da intimagfio, e que em virtude da garantia fiducidria, o devedor fiduciante transfere a
propriedade do imével para a credora fiducidria, permanecendo ele, devedor fiduciante, com a
posse direta do imdvel em nome da credora fiduciaria, e esta, com a posse indireta, até a solugdo
final da divida. Valor da garantia fiducidaria e vend tiblico leildo: R$152.000,00. ais
cldusulas ¢ condigdes no instrumento ora registrado. $do Gongalo, 28 de janeiro de 2021. Eu,UD
Elenimara Oliveira dos Santos, escrevente, digitei. E'eu; ‘rancisco Pereira Rufino Junior,

Substituto, assino. SELO ELETRONICO N° EDOY 28664 05A. EMOLUMENTOS: RE1688,89 + RE337,77 (209%-F.ETJ) + RE84 44
{SM-FI_I}-\IDF"EHJ] + R38R 44 (5%=-FLINPERT) + Ri67.55 [-‘I‘J-'E:-I"L!NAIU'EN} + RE33.77 P WLC MO+ BRI 45 (155) = RE2.33], 3] Fe® ¥ "

Av. 07 — CONVENCAO DE CONDOMINIO - Prot. 29.870 de 08.10.2021 — Por Instrumento
Particular de Convengiio de Condominio, datado em 26 de julho de 2021, de acordo com a Lei n®
4,591/64 e conspante o disposto nos artigos 1.331 a 1.358 da Lei n® 10.406/02, o

Q‘QNE!'“fNIQ gﬁ]N!!ulﬂTh MARIA PAULA™, teve registrada em 18.02.2022, sua
Conven¢fio de Condominio sob o ni ordem 200 do Livro G}Auilhar, desta 4

Circunscriciio de Sfio Gongalo/RJ. Sio nnqal 18 de fevereiro de 2022. Eu, Elenimara
Oliveira dos Santos, escrevente, digitei. E ., Francisco Pereira Rufino Junior, Substituto,

A55iN0. SELO ELETRONICO N* EEBE 97968 JUX. EMOL : RS20,12 + R$4,02 (20%F ET.J) + RE1,00 (5%-FUNDFERD) + |.
RE1,00 (5%-FUNPERT) + RE0,80 (4%6-FUNARPEN) + R$0,40 @ P MEMO) + RS0.41 (IS5) + R$0,00 (PRENOTACAD)Y = R§27,75. %%

| Av. {]S ~ AVERB&CEO ma DFMQLIQRQ Prot. 30.554 de 09.05.2022 — Por requf:nmenm

datado de 06.05.2022 e certidio comprobatoria de bmxa por demoligio n® 121/22, expedida em
05.05.2022, pela Secretaria Municipal de Fazenda da PMSG, averba-se a demolicfio do prédio N°
260, da R Raposo, Tribobé, o qual tgve cancelada a sua inscrigfio predial n® 46.675-0010.
Sdo Gnm;ﬁo 30 %e agosto de 2022, Eu, ., Elenimara Oliveira dos Santos, escrevente,
rancisco Pereira Rufino Junior, Oficial Substituto, conferi. sELo ELETRONICO

Eﬂdﬂl LUMENTOS: RE121,57 + R$24,31 (20%-F E.T.J) + RE6,07 (5%-F] UNIJ]’LHJJ + BS6,07 (5%-FUNPERD + RE4, 86
Q-'I‘}'h-FUNARFEN}+RH A3 (2% P MCJC) + RE248 (155) + RI0,00 (ISTRIBUICAD) + RE000 (PRENCTACAD) = RE1ET, 79,5t d__&_

Av. 09 — CONSTRUCAO - Prot. 30.621 de 06.06.2022 - Por requerimento datado de 02.06.2022
¢ certidfio comprobatéria de averbagiio n® 146/22, expedida em 16 de julho de 2021 pela Secretaria
Municipal de Fazenda, averba-se a CONSTRUCAOQO do imdvel N* 260 - APARTAMENTO 504
do BLOCO 09 da Rua Dalva Raposo, inscrito na municipalidade sob o n® 855.708-472, com area
construida de 58,11m?, sobre o Lote 01, Tri em 580 Gongalo/RJ. Averbado na PMSG pelo
processo n® 6075/2018 em 28.07.2021. 8 o, 30 de agosto de 2022, Eu,’@: Elenimara |
Oliveira dos Santos, escrevente, digitel, E € ncisco Pereira Rufino Junior, Substituto, |

assino. SELO ELETRONICO N® EEGR 49378 UBL. EMOLUMENTOS: REZ0E %6 + RE59,79 (20%-FE.T. + R314,94 (5%-FUNDFERT)
+RE14.94 (%-FUNPERD) + RS 1,95 (4%-FUNARFEN) + BS5,97 (2%-P MOCNLC) HRE6,00 (155) + RE0,00 (FRENOTACAD) = RE412 64,2

Av. 10 - HABITE-SE - Prot. 30.622 de 06.06.2022 - Por requerimento datado de 02.06.2022,
instruido da carta_de habi n°® 0043/ 021, expedida em 28.07.2021. pela Secretaria de.
Conlinua no verso
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Desenvolvimento Urbano da PMSG, procede-se 4 presente averbagfio, para constar que de acordo
com as informacgdes do processo
pode ser utilizado/ocupado. Sio Gonga

dos Santos, escrevente, digitei. E
SELO ELETRONICO N° EEGR 50942 ZSP. EMOL
(5%-FUNPERT) + R$2,43 (4%-FUMARPEN) + R$1,21 (2%-P M CI.C) + RS1,23 (195) + R$0,00 (PRENOTACAD) = REEI 86, #-—v_%_v_s_s_

267/2018, o imdvel objeto desta matricula, esta concluido e
30 de agosto de 2022. Eu, , Elenimara Oliveira

rancisco Pereira Rufino Junior, Substituto, assino.
NTOS: RS60,78 + R$12,15 20%%-FET.J) + RS1,00 (5%-FUNMDPERD + R$3,03
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: %ﬂin, 28 de abril de 2025, Eu, , Thais Ribeiro Fernandes Eiras, escrevente, digitei. E, eu
X

Av. 11 - INT[L\-'IAgﬁﬂ - Prot. 32928 de 03.06.2024 - Por oficio da credora CAIXA
ECONOMICA FEDERAL — CEF n® 485549/2024 de 29.05.2024, averba-se em atencdio ao artigo
12 do Provimento CGJ/RJ n® 02/2017, o resultado NEGATIVO da intimagiio em face do devedor
fiduciante, MARCOS DE MATTOS LEMOS, ja qualificado, pelo fato de estar em local incerto
e ignorado, realizada nos dias 24.06.2024, 26.06.2024 e 27.06.2024, conforme a certiddo de
notificagiio, registro n® 235988, expedida pelo Cartério de Registro de Titulos e Documentos do 1°
Oficio de Sao Gongalo/RJ em 27.06.2024 e no dia 21.06.2024, conforme a certidio de notificagfio,
registro n® 85816, L® B-497, expedida pelo Cartério do 12° Oficio de Niter6i/RJ em 28.06.2024,
tendo sido publicado o edital para esta finalidade em 16.07.2024, 17.07.2024 e 18.07.2024,
considera-se constituida a mora na data da Gltima publicagfo forma do artigo 26, § 47 e 26-A,
da Lein®9.514/1997, Sﬂ@lﬂ. 28 de abril de 2025. Eu, Thais Ribeiro Fernandes Eiras,

escrevente, digitei. E eu, Francisco Pereira Rufino Jumior, Oficial Substituto, assino. sgLo
ELETﬂ.ﬁM‘Oﬂ N“W S e ok ok ok e ke ok ke ok ok o oh m b ok W

Av. 12 - CONSOLIDACAO PRIEDADE - Prot. 34.021 de 09.04.2025 — Por
requerimento datado de 04 de abril de 2025, procede-se 4 presente averbagdio para constar que,
realizado o procedimento disciplinado no artigo 26 da Lei Federal n® 9.514/1997 em face do
devedor fiduciante, MARCOS DE MATTOS LEMOS, ji qualificado, sem que houvesse
purgagiio da mora, fica CONSOLIDADA A PROFPRIEDADE do imdvel objeto desta matricula,
pelo valor declarado de R$158.066,40, na pessoa da credora Aducidria, CAIXA ECONOMICA
FEDERAL - CEF, ja qualificada, a qual, devera promover os leiles publicos disciplinados no
artigo 27 da referida lei. O imposto de transmissiio (ITBI) foi pago em 20.03.2025, no valor de -
R%$3.210,77 pela guia n” 1163/2025, que ora se arquiva, tendo sido avaliada por R$158.066,40. Sio

. Francisco Pereira Rufino Junior, Oficial Substituto, assino. SELO ELETRONICO N* EEXH 34385

B B R R R S K N S L N,

Av. 13 - BAIXA DA ALIENACAO FIDUCIA - Prot. 34.021 de 09.04.2025 - Pelo mesmo
reguerimento constante na Av.12, a CAIXA ECONOMICA FEDERAL - CEF, ja qualificada,
autorizou a baixa e cancelamento da ALIENACAO FIDUCIARIA, objeto do R.06 desta
matricula, contraida por MARCOS DE MATTOS LEMOS, ji ificado, o que ora se faz para -
todos os efeitos legais. Sdo G 0, 28 de abril de 2025. Eu, |/ _, Thais Ribeiro Fernandes

Eiras, escrevente, digitei. E, en , Francisco Pereira Rufino Junior, Oficial Substituto, assino. -
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