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IMOVEL: n° 171 casa 01, na Rua Castro Alves, com a i$scriqﬁo municipal n° 553926002, situado no loteamento
i

denominado JARDIM NOSSA SENHORA AUXILIADORA, 3° distrito deste municipio, em zona urbana, com a fragdo ideal
de 72,60/600,00 avos medindo do seu uso exclusivo, 9,30m de frente para a drea de uso comum a todas as unidades que por
sua vez 4 acesso a Rua Castro Alves; 9,30m nos fundos confrontando com a fragdo do imével n°171 casa 05; 5,50m do lado
direito, confrontando com a fragdo do imdvel n°171casa 02 ¢ 5,50m do lado esquerdo, confrontando com a fragdo do imovel

1171 casa basc. AREA DE USO COMUM A TOD S AS UN[DADES que mede: 15,00m de frente para a Rua Castro

Alves: 2,00m nos fundos com a fragéo o imdvel n°I171 casa 03; 311 80m do lado direito, confrontando com o lote 10; 100,70m
l do lado esquerdo em cinco alinhamentos, 0 1° com 27,95m, o2°‘com 1,00m, 0 3° com 27,95m, 0 4° com 2,00m ¢ 0 3° com

31.80m, 0 1° alinhamento confrontando com a fragio\dos imdveis n°171 casa base 4 casa 02, 0 2° alinhamento confrontando
com  fragio dos imGveis n°1 71 casa base ¢ casa 04, o §° alinhamento confrontando com a fragdo dos imGveis n°171 casa 04 &

| casa 06, 0 4° alinhamento confrontando com a fragdo do imdvél n*171 casa 07 ¢ o 5° alinhamento confrontando com o lote 07,
edificado no lote de terreno n° 09 da quadra 31, que mede’ 15,00m de frente para a rua Castro Alves; 15,00m nos fundos,

confrontando com o lote 08, por 40,00m do lado direito, ddnfrontando com o lote 07 ¢ 40,00m do lado esquerdo, confrontando
com 0 lote 10, com a drea ¢ 600,00m PROPRIE ARIOS: 4 FOUR INCORPORACAO DE EMPREENDIMENTOS

(=4

=

]
|
| na Cidade de Sk Gonqal
margo de 2022. Aux.
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MATR’CULAAI FCHA] |
|, [VERSO |
ROT - Prot.T78.109 em 2771072022 - COMPRA E VENDA - TRANSMITENTE: 4 FOUR INCORPORACAO DE
EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS LTDA, qualificado anteriormente, ADQUIRENTE: MATEUS BRAGA DO
NASCIMENTO COUTINHO, nacionalidade brasileira, nascido(a) em 17/11/1998, vendedor domicilio ambulantes bancas,
filho de: Ana Lucia Rosa Braga Couinho ¢ Esio do Nascimenty Coutinho, e-mail: mateusbragafla@hotmail com, portador(a)
da identidade n° 2450673923, expedida por SECCIRJ em 12/120016 ¢ do CPF 186.489.497-00, soleiro(a), ndo possui unido

|
|
estavel, residente ¢ domiciiado(a) em R Ala, 14 d.39, Alendoeira em Sdo GongaloRJ. FORMA DO TIiTULO: |
Instrumento Particular datado em 08/09/2022 de compra e venda de imGvel, mituo ¢ alienagio fiduciéria em garantia - cart [

de credito individual CCFGTS/Programa Casa Verde ¢ Amarela, chm carater de Escritura piblica, na forma do art61 ¢ seus
pardgrafos da lei no.4.380 de 21/08/1964, alterada pela Lei no5.049. de 29.06.1966. VALOR DO CONTRATO):
RS125.000,00; Satisfeito da seguinte forma: RS0,00 refere-e aos reciysos propyios; RS9 838,00, refere-se ao financiamento | |
concedido pela CREDORA FIDUCIARIA, R0,00, refere-se a0s recurbos daGgnta vinculada do FGTS, R$30. 162,00, refere- ﬁ
se a0 desconto concedido pelo FGTS/Unido. OBS: Japosto de traniyia - ITBI - guia n° 4243/2022 no valor de |
R§2.541,47, pago em 19/10/2022. BIB e consulta defformacdo n° 0 10941932; ¢ CNIB-Codigo: 584d. 8ddd. 4918, |
(fbe.767.7399.0b6b. 1856.424e.9ea8, consultados /ek 00/11/2022, istntas na forma da Lei. Sio Gongalo, 14 de
novembro de 2022. SELO: EEIET9191AUC. Aux4} RE.

RO2 - Prot, 178109 em 27/102022 - ALIENACAO PIDUCIARIA - DEVEDORES/ FIDUCIANTES: MATEUS
BRAGA DO NASCIMENTO COUTINHO, qualiﬁ%erionne ' CREDORA FIDUCIARIA: CAIXA ECONOMICA |
FEDERAL, instituigéo financeira sob a forma de eripresa piblied, vinculada ao Mlinistério da Fazenda, com sede no Setor

- Bancdrio Sul, Quadra 4, lote 3/4 - Brasilia - DF., inscrito no CNPYMF n°00.360.305/0001-04, FORMA DO TITULO: Idem
| aoROl YALOR DO MUTUO: R§94.838,0. Sistema de Amortizagdo: Tabela: PRICE - Prazos em meses de; Amortizacio:

|
X |
\
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CARTORIO DO 3° OFiCIO DE SAQ GONGALO

360, Taxa Contratada - Nominal % (a2): 5.0000 - Efetiva % (a): 5.1161 - Nominal % (a.m): 0.4159 - Efetiva % (a.m):
0.4167. Encargo inicial: Prestagdo (a + j): R$309,11 + Seguros: R$16,72 + Taxa de administracdo: RS0,00 = Total: R§325.83
Vencimento do 1° encargo mensal: 10/10/2022. Concordam as partes em que o valor do imfvel ora dado em garantia
fducria, para fins do disposto no inciso VI do art. 24 da Lei 9.514/97 ¢ o expresso em moeda chrtente nacional. Valor da
garantia fiducidria R$156.000,00. Em garantia do pagamento da divida decorente do financiatpento, bem como do fie
cumprimento de todas as obrigagdes contratuais ¢ legais, os Devedores/Fiduciantes, alienam & CEF \emy cardter fiducidrio, o
imvel objeto deste financiamento. As demais clusulas ¢ Condigdes sio ggfconstantes do contrato aqui apresentado. OBS:
Foram apresentadas as certiddes previstas no Ato Normativo no.1/9
09/09/1986. O presente registro trata-se da 1* aquisigdo imobilidria
Gongalo, 14 de novembro de 2022. SELO: EEIET9192KDT. Aux.

Av.03 - Prot. 196923 em 02/06/2025 - INTIMACAO - Em atencdo ao art. 1.007 §1° do CNCGJ/RJ
com vigéneia em 01/01/2023, averba-se o resultado da diligéneia feita ao devedor MATEUS
BRAGA DO NASCIMENTO COUTINHO, qualificado anteriormente, realizadas nos dias 04/06/2025,
19/07/2025, 30/08/2025, e no dia 12/09/2025, conforme a certiddo de notificagdo, registro n’
5 240221 e 240220, expedida pelo 1° Oficio de Sdo Gongalo, em 04/06/2025 e no dia
12/09/2025. Dado o insucesso em proceder a notificagdo do requerido pelo fato do mesmo estar
em local ignorado, incerto ou 1inacessivel, a certiddo fol encerrada\ NEGATIVA. Foran
realizadas, por via eletrdnica, as intimagbes em face do devedor ora menci&hado, mediante a
publicagdo dos editais publicados nos dias 31/10/2025, 03/11/2025 e 04/112025, pelo

CONTINUA NO VERSO
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e, REGISTRO GERAL
° MATRICULA ELETRONICA
Qeglstr o CARTORIO DO 3° OFiCIO LIVRO:2
de Iméveis do Brasil BE S EONGALL -1 MATRICULA HICHY, —
3¢ OFfCIO DE g e ol 77.549 02-v
SR GONCALD - R DA 2* CIRCUNSCRICAO .

sistema de Registro de Imdveis Eletr6nico sob n® 805115, 805116 e 805117,
edicao/ano: 1731/2025, 1732/2025 e 1733/2025, no endereco:
www.registroimobiliario.crg.br. <Custas na forma da Lei. S&do Gongalo,
25/11/2025. S8SELO: EFAN 64554 TMD. Assinado digitalmente por TIAGO DE
SOUZA BURTCHE: SUBSTITUTG TEGALy « — = = = o= = = oo = o o om0 om omn m om

Av.04 - Prot. 200.570 em 15/12/2025 - CONSOLIDAGAO DE PROPRIEDADE - Pelo
requerimento enviado eletronicamente (Provimento CNJ n°® 89/2019) datado
de 12/12/2025, procedo a averbacio da CONSOLIDACAC DE PROPRIEDADE do
imével objeto da presente matricula, em favor da CAIXA ECONOMICA FEDERAL
CEF, antes qualificada, ficando a mesma com a obrigacgdo de promover o
leildo publico do imdvel dentro de 60 (sessenta) dias contados da data da
averbacdo, tendo em vista que o fiduciante MATEUS BRAGA DO NASCIMENTO
COUTINHO, anteriormente qualificado, mesmo depois de intimado para pagar
a divida no prazo de 15 (quinze) dias, contados da data da intimacédo
averbada no Av.03, bem como das despesas decorrentes, ndo cumpriu o
contrato. O Imposto de Transmissio - “ITBI”, pago na CAIXA ECONOMICA
FEDERAL CEF, através da Guia n° 160/2025, no valor de R§ 3.320,09 em
10/12/2025 (base de cadlculo R$ 163.532,70). Custas na forma da Lei. Sdo
Gongalo, 05/02/2026. SELO: EFBI 41353 HUB. Assinado digitalmente por
RODRIGO MARINS BOSSAN, SUBSTITUTO, 94/5845. — — = = = = = = = = — = = = =

Av.05 - Prot. 200.570 em 15/12/2025 - CANCELAMENTO - Em virtude da
averbacdo Av.04 de CONSOLIDACAO DE PROPRIEDADE em nome da fiducidria
CAIXA ECONOMICA FEDERAL CEF, fica averbado o CANCELAMENTO do registro
R.02 de ALIENACAO FIDUCIARIA do imdvel. Custas na forma da Lei. Sio
Gongalo, 05/02/2026. SELO: EFBI 41354 FFR. Assinado digitalmente por
RODRIGO MARINS BOSSAN, SUBSTITUTO, 94/5845. — - — — = = = = — = - - — -

Av.06 - AVERBA(;?LO DE OFICIO - INCLUSAO DE CEP/INSCRI(;?LO MUNICIPAL -
Averba-se de oficioc, nos termos do Provimento CNJ n°® 149/2023, para fins
de padrcnizacdo, qualificacdo cbijetiva e integracdc cadastral, a incluséo
do Codigo de Enderegamento Postal - CEP do imével objeto da presente
matricula, passandc ¢ enderegec a constar da seguinte forma: Endereco: Rua
Castrec Alves, 171, Casa 01, Sao Gongale/RJ, CEP: 24.736-140, inscrito
nesta Municipalidade sob o n® 553926002. A presente averbacgdc ndo implica
alteragdo de 4&rea, confrontagtes, titularidade ou ©6nus reais, tendo
natureza meramente descritiva e administrativa. 580 Gongalo, RJ.
05/02/2026. Assinado digitalmente por RODRIGO MARINS BOSSAN, SUBSTITUTO,
GAJBENE, — e = = tem = = swEs = o— EEES = o sw s = = bwEs = s bREs = = e = =
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CERTIDAO

Certifico e dou fé que a presente cépia € reproducéo auténtica e fiel da matricula a que
se refere, extraida nos termos do art. 19, § 1° da Lei 6.015/73, dela constando
situacao juridica e todos eventuais O6nus e indisponibilidades que recaim sobre o
imével, bem como a eventual existéncia de citacbes de agdes reais e/ou pessoais
reipersecutorias, sobre os atuais proprietarios ou sobre os detentores de direitos
relativos ao mesmo, prenotados até o dia anterior. O referido é verdade e dou fé. As
certidbes do registro de iméveis podem ser solicitadas pela plataforma
registrodeimoveis.org.br. Sdo Gongalo 05/02/2026. A certidao é assinada digitalmente

Emolumentos: R$124,08

20% FETJ: R$24,81

5% Fundperj: R$6,20

5% Funper: R$6,20

4% Funarpen: R$7,44

2% PMCMV: R$2,48

Total: R$177,06

Selo usado: EFBI 41355 KUX
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