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IMOVEL: Uma area de terras com 200,00m? (duzentos metros quadrados), situada
no lugar denominado “TRAiRAS”, nesta cidade de Varzea Grande/MT, com as
seguintes dimensdes e confrontagées: Frente medindo 10,00 metros, confrontando
com a Rua Beto, em dire¢do ao Sudoeste; Fundos medindo 10,00 metros,
confrontando com a Area Remanescentz, em dire¢do ao Nordeste; Lado Direito
medindo 20,00 meiros, confrontando com a Area 3 Desmembrar “19”, em dire¢io ao
Noroeste ¢ Lado Esquerdo medindo 20,00 metros, confrontando com a Area
Remanescente, em direcio ao Sudoeste. Imdvel este desdobrado de uma drea maior
com 29.870,00m? conforme autorizacdo de desmembramento datada de 15 de
agosto de 2011, expedide pela Prefeitura Municipal desta cidade e planta e
memorvial descrifivo elaborados e assinados por: RT. Jadir José Carneiro. (CREA
5764/TD-MT) aos 11/08/2011 registrado no CREA-MT, conforme ART n° 1319599
aos 14/02/2012. AREA “18”.

PROPRIET ARIQ_@: WILSON FERNANDQ VARGAS DE ANDRADE e sua
esposa LUCIA THEREZA DE ALMEIDA ANDRADE, brasileiros, declaram ser
casacos sob o regime de Comunhdo Parcial de Bens, na vigéncia da Lei 6.515/77,
casamento realizado aos 27/01/1987, conforme Certiddo de Casamento n° 17348, fls.
n® 174 do livro n° 142, no 2° Oficio do Registro Civil da Comarca de Campo
Grande/MS, residentes ¢ domiciliados 4 Rua Diogo Domingos Ferreira, n° 234,
bairro Bandeirantes, Cuaiaba/MT. sendo Ele, nascido em 25/09/1961, arquiteto,
portador da Carteira Nacional de Habilitagdo DETRAN/MT n° 02074128054, onde
consta o seu RG n° 240498 SSP/MT e o CPF/MF r° 236.658.901-87, filho do Sr.
Adeir Avila de Andrade e da Sr*. Zoé Vargas de Andrade, Fla, nascida em
27°02/1964, servidora publica, portadora da carteira de identidade RG 000198141-
SSP/MS expedida por esm 17/03/1994 e inscrita no CPF sob o n° 322.473.031-53,
filha do Sr. Haroldo de Almeida e da S Hermelinda W illens de Almeida.

REGISTRO ANTERIOR: Sobn° R/1: 47.743 em 25.11.1 1, deste R.G.I.

TITULO: Desdobramenio.

FORMA DE TITULO: Esecritura Publica de Desdobramente, lavrada 4s fls n°
033/035 do Livro n° 590 aos 04.04.2012, neste 1° Servigo Notarial e de Registros
desta cidade de Varzea Grande/MT.
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Emol: RS 47,9¢. Antonia de Campos Maciel
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R/1: 82.557 Data: 11 de Abril de 2016.

CREDORA FIDUCIARIA: CAIXA ECONOMICA FEDERAL - CEF,
Instituicdo Financeira sob a forma de empresa publica, vinculada ao
Ministério da Fazenda, criada pelo Decreto-Lei n° 759/69, de 12.08.1969,
alterado pelo Decreto-Lei n° 1259 de 19.02.1973, regendo-se pelo Estatuto
vigente na data da presente contrata¢do, com sede no Setor Bancario Sul,
Quadra 4, lotes 3/4, em Brasilia-DF, CNPJ/MF n° 00.360.305/0001 -04,
doravante designada simplesmente CREDORA. DEVEDORA: CAZ
INCORPORADORA E CONSTRUTORA LTDA ME - ME, inscrita no
CPF/CNPJ 11.504.411/0001-30. neste ato representado por Carlos Alberto
Zihani, brasileiro, casado. RG 00678715118 DETRAN/MT, profissdo:
empresaria, CPF: 346.465.401-00 com sede ou residéncia na cidade de
Varzea Grande/MT. Rua Caceres. n° 950 Jardim Paula II, Varzea
Grande/MT, CEP 78135660, doravante designada simplesmente
DEVEDORA. AVALISTA ou FIADOR: CARLOS ALBERTO ZILIANI,
brasileire, empresario, CNH 00678715118 DETRAN/MT. CPF:
346.465.401-00. casado sob regime de comunhio parcial de bens com &
Maysa Nunes Felfili Ziliani, brasileira, empresaria, RG 448619 SSP/MT,
CPF 353.834.961 -49. ambos residente e domiciliado na Rua Caceres, n*
950 Jardim Paula II, Varzea Grande/MT, CEP 78135-660.
GARANTIDORES FIDUCIANTES: WILSON FERNANDES VARGAS DE
ANDRADE. brasileiro, empresaric, RG 240498 SSP/MT, CP¥:
236.658.901-87. casado sob regime de comunhic parcial de bens com a
Sr.® Lucia Thereza de Almeida Andrade, brasileira, empresaria, RG
198141 SSP/MT CPF 322.473.031-53, ambos residentes e domiciliados na
Rua Diogo Domingos Ferreira, n° 234, bandeirantes, Cumiaba/MT, CEP
78010-090; JOSE ALVES DE CARVALHO, brasileiro, solteiro, CNH
00616521308 CONTR/MT, CPTF: 283.711.862-15, solteiro, residente e
domiciliado na Rua Para n° 11, Qda 21, Jd. Paula II, Varzea Grande/MT
CEP: 78.135-608. DO OBJETO E VALOR: Constitui objeto deste contrato a
Consolidacdo. a Renegociacdo e a Confissdo de Divida, pela qual a
DEVEDORA e o AVALISTA ou FIADOR, nesta data, confessam-se
devedores em favor da CAIXA, da quantia de R$ 622.610,64 (Seiscentos e
Vinte e Dois Mil, Seiscentos e Dez Reais e Sessenta e Quatro Centavos),
apurada nos  termos dos  contratos 10.0016.734.0000510-84,
10.0016.734.0000279-65, 10.0016.734.0000474-86, 10.0016.734.0000475-
67 e 10.0016.734.000477-29. Condicionado ao cumprimento, pela
@EVEDORA e AVALISTAS ou FIADOR. das obrigacdes estipuladas no
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([presente instrumento, a CAIXA, num ato de liberalidade, concede reducio
na divida acima confessada da importancia de R$ 63.179,70 (Sessenta e
Trés Mil, Cento e Setenta e Nove Reais e Setenta Centavos), relativa a
dispensa de parte dos encargos devidos pelo inadimplemento das
obrigacdes estipuladas no(s) contrato(s) identificado(s) no caput desta
clausula, resultando, como valor renegociado, a quantia de R$ 622.610,24
(Seiscentos e Vinte e Dois Mil, Seiscentos e Dez Reais e Vinte e Quatro
Centavos) a ser paga pela DEVEDORA e AVALISTA ou FIADOR. DO
PRAZOQ: O prazo deste contrato é de 60 (sessenta) meses, contados a partir
da data de sua assinatura. DOS ENCARGOS: Sobre o saldo devedor
incidirdo juros remuneratorios, até a liquidacio do contrato, na forma
abaixo® Pos-fixados, representados pela composicio da Taxa Referencial
TR. divulgada pelo Banco Central do Brasil. acrescida da taxa de
rentabilidade de 1,34% ao més, obtendo-se a taxa final calculada
capitalizadamente. Taxa final = ((1+TR/100) x (1+T.Rentab/100) -1) x 100.
DO PAGAMENTO: A divida ora renegociada, ap6s deduzida a importancia
de R$ 0.00, paga a titulo de entrada, no ato da assinatura deste contrato,
sera acrescida dos encargos contratuais previstos na Clausula 3% e
amortizada em 60 prestacies mensais e sucessivas, calculadas pelo
Sistema Francés de Amortizacao - Tabela Price. No ato da assinatura
deste contrato serdo cobrados, a vista, o valor do IOF de R$ 11.097.42
Onze Mil Noventa e Sete Reis e Quarenta e Dois Centavos) conforme
egislacdo vigente; a Tarifa de abertura e renovacao de crédito no valor de
R$ 0,00. DAS GARANTIAS: Como garantia de todas as obrigacoes
pssumidas neste contrato, principal e acessérias, a DEVEDORA emite.
nesta data, em favor da CAIXA, NOTA PROMISSORIA - PRO-
SOLVENDO. com vencimento & vista, onde seu(s) AVALISTA(S),
levidamente identificados no preambulo deste instrumento, respondem
solidariamente pelo principal e acessérios, como estipulados no presente
fnstrumento, pelo que o assinam o citado titulo extrajudicial em conjunto
om a DEVEDORA. ALIENACAO FIDUCIARIA DE BEM IMOVEL EM
GARANTIA: CAZ INCORPORADORA E CONSTRUTORA LTDA ME -
ME, 1inscrita no CPF/CNPJ 11.504.411/0001-30. acima qualificada e
loravante denominada FIDUCIANTE, aliena 4 CAIXA, em cardter
fiducidrio, o imével descrito na presente matricula, nos termos e para
¢os efeitos dos artigos 22 e seguintes da Lei n°® 9.514/97 , modificada pelas
dlisposi¢des da Lei n° 10.931/04, em garantia do pagamento da divida ora
¢ontratada, bem como do fie]r C?mprimento de todas as obrigacdes
'
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cedulares e legais. VALOR DA GARANTIA: Concordam as partes que OW
valor do imoével ora alienado fiduciariamente, para fins do disposto no
inciso VI do artigo 24 da Lei n® 9.514/97, corresponde a importancia de R$
43.000,00 (Quarenta e Trés Mil Reais), sujeita a atualizagdo monetaria a
partir da data de contratacido pelo mesmo indice utilizado mensalmente
na atualizagdo da caderneta de poupanca do dia de aniversario deste
mstrumento, reservando-se a CAIXA o direito de pedir nova avaliacdc a
gualquer tempo. O valor da garantia fiduciaria é proporcional a 102,95 %
{cento e dois virgula noventa e cinco por cento) do valor do empréstimo. O
valor do crédito que eventualmente nido estiver garantido por alienacio
fiduciana, em razao do percentual ajustado, sera garantido pelas demais
garantlas previstas neste ' instrumento. LEILAO PUBLICO: Uma vez
consolidada a propriedade em nome da CAIXA em virtude da mora nio
purgada. e transformada em inadimplemento absoluto, devera o 1movel
ser alienade pela CAIXA a terceiros com o valor de R$ 640.998.00
1se1scentos e quarenta mil, novecentos e noventa e oito reais), por publico
lerlao. extrajudicialmente, com observancia dos procedimentos previstos
ns Leir n® 9.514/97. O publico leildo (primeiro e/ou segundol sera
anpunclado mediante edital unico, com prazo de 10 (dez) dias contados da
primewra divuigacdo, publicado ao menos por 3 (trés) dias em um dos
jornars de maror circulacdoe no local do 1movel ou noutro de comarca de
tacil acesso. se. no local do imovel nédo houver imprensa com circulacio
diaria. TITULO: Alienacio Fiducidria. FORMA DE TITULO: Contrato por
Instrumento Particular com Forca de Escritura, de Consolidacdo,
Confiss@o, Renegocia¢io de Divida e Outras Obrigacoes, e Garantia de
Alenac¢ace Fiduciaria de Imoéveis, numero do contrato de renegociacdo:
10.0016.690.000000310-02, expedido pela Caixa Econémica Federal —
CEF em datra de 30.06.2015. Swjeitando-se as partes contratantes as
demais cldusulas e condigdes constantes do contrato. m )

Emol: R$ 973,78. Aparecida Dilo Maciel Vendrame

AV/2: 82.557 Data: 11 de Abril de 2016, ©75 7 Ssia

DA CESSAO DE CREDITO: A CAIXA, a seu critério, podera a qualquer
momento, de acordo com as praticas utilizadas no mercado, proceder a
cessao de crédito do contrato, notificando o devedor, nog termos do artigo
290 do Codigo Civil.

Aparecida Dila Mac | Vendrame
Bmol: R$ 11,10. ‘ Notaria e Registradorg Substituta

J
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Protocolo sob n°® 342700 . Livro n° 01 Data: 01/08/2025.

AV/3: 82.557 Data: 29 de agosto de 2025.
Procede-se a esta averba(;ao nos termos do Oficio n° 16766/2025 — SAFIC -
CESAVRJ, expedido aos 18/07/2025, pela representante da Caixa Econdmica
Federal/CEF, tendo em vista o decurso do prazo legal sem a purgagdo da mora e
permanecendo o devedor fiduciante inerte, consolida-se a propriedade em nome da
Credora Fiducidria: CAIXA ECONOMICA FEDERAL - CEF, inscrita no
CNPJ/MF n° 00.360.305/0001-04.

Avarecida Dila Maciel

Registradora Substituta

Emol.: R$ 3.451,28 / Selo Digital: CIN3288.

AV/4: 82.557 Data: 29 de agosto de 2025.

Procede-se a esta averbag#o, para constar a Quita¢io do ITBI, pago aos 17/07/2025,
no valor de RS 3.080,00, referente ao im6vel avaliado pela Prefeitura Municipal de
Varzea Grande/MT no valor de R$ 154.000,00, inscrito sob o n° 000000000507467.

Apar&ci a Dila Maciel

Registradora Substituta

Emol.: R$ 19,05 / Selo Digital: CIN3289.
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