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CERTIDAO

matricula ————w—— LIVRO N° 02

CARTORIO DO 1° OFICIO DE VIANA - ES

023101.2.0010258-46
ficha

-10.258-

DATA 24 de maio de 2019 | -

- IMOVEL: - Unidade autdbnoma n® 204, bloco 02 a ser construida no 2°

pavimento do
Empreendimento RESIDENCIAIL. PAROUE VILA SAFIRA, situado na antiga [taquari das

Trés Pontes, hoje VILA BETHANIA, em Viana-ES, possuira fracio ideal de 0,002871424,
area real total de 59,4423m?, 4rea real privativa coberta padrio de 42,00m?, 4rea real de
estacionamento de 10,35m? e 4rea real de uso comum de 7,0923 2, % ke desestosh ook o ok ek o s o

PROPRIETARIO: - MRV_ENGENHARIA E PARTICIPACOES S/A, inscrita no CNPJ
sob o n® 08.343.492/0001-20, sito a Avenida Raja Gabaglia, 2720, 3° andar. Estoril, em Relo

HoOriZonte/IVIG % s # e sk s e s st sk ofe st ok s o kol e o o ook o o sl o ol ok o ook s o ok o sk o o ok o ok o o 56 o o o

REGISTRO ANTERIOR: - Registrada na ficha 2, matric de ordem em 01 de |
dezembro de 2015. Viana-ES, 24 de maio de 2019. O OFI L sk s ok o ke ok A
Selo Digital de Fiscalizagdo n® 023101 FOZ1902-00125.

|/
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CERTIDAO

CNM

023101.2.0010258-46 ]

PROTESTO DE TiTULOS, REGISTRO DE TITULOS E
DOCUMENTOS E CIVIS DAS PESSOAS JURIDICAS DO JUIZO DE _ _
VIANA DA COMARCA DA CAPITAL Matricula Ficha

‘ 10.258 I I 02F

CARTORIO DO 1° OFICIO REGISTRO GERAL DE IMOVEIS, ‘

LIVRO 2 - REGISTRO GERAL

AV.001 — 10.258 — Em 16/06/2021. Procede-se a esta averbacdo de TRANSPORTE DE
HIPOTECA conforme depreende-se do R.012 — 7.868, de ordem desta Serventia, onde
consta que o imével objetc da presente matricula estd hipotecado em favor da CAIXA
ECONOMICA FEDERAL, institui¢do financeira, constituida sob a forma de empresa publica,
pessoa juridica de direito privado, criada pelo Decreto-Lei 769/69, regendo-se pelo Estatuto
vigente na data da presente contratagio, inscrita no CNPJ/MF sob o n.° 00.360.305/0001-04,
com sede em Brasilia/DF, no setor Bancario Sul, Quadra 04, lotes 3/4, em virtude do
empréstimo concedido no valor de R$ 966.534,41 (novecentos e sessenta e seis mil,
quinhent e trinta e quatro reais e quarenta e um centavos). DOU FE. SUBSTITUTA:
) Eliane Jardim Ferreira Rangel. Titulo prenotado sob o n.? 19.746,
de maio de 2021. CFB.

Seld: 023101.FNF2102.01139, Emolumentos: R$ 0,00, Funepj: R$ 0,00, Farpen: R$ 0,00,
Fadespes: R$ 0,00, 1SS: R$ 0,00, Funemp: R$ 0,00, Funcad: R$ 0,00.

7

AV.002 — 10.258 — Em 16/06/2021. Procede-se a esta averbagao com base na Certidao de
Recolhimento ITBi, conforme Guia de Transmiss&o n.° 150/2021, protocolada sob o n.°
4590/2021, emitida pela Secretaria Municipal de Finangas Gestao de Tributos da Prefeitura
Municipal de Viana/ES, em consonancia com art. 176, I, 3, “b” e 213, |, "c"” da Lei n.°
6.015/73, para constar que o imovel objeto da presente matricula confronia-se pela FRENTE
COM A RUA JOAO DEOLINDO, N.° 181, esta localizado no BAIRRO VILA BETHANIA.
Imével cadastrado na municipalidad sob ,a INSCRIGAO IMOBILIARIA N.°
01040020222008. DOU FE. SUBSTITUTA: Eliane Jardim Ferreira
Rangel. Titulo prenotado sob o n.° 19.7486, 24 de maio de 2021. CFB.

Selo: 023101.FNF2102.01139, Emolumentos: R$ 28,51, Funepj: R$ 2,85, Farpen: R$ 0,00,
Fadespes: R$ 1,42, 1SS: R$ 0,00, Funemp: R$ 1,42, Funcad: R$ 1,42.

AV.003 — 10.258 — Em 16/06/2021. Procede-se a esta averbacdo para CANCELAR A
HIPOTECA com base no item 1.7 do Contrato de Compra e Venda de Terreno e Mutuo para
Construcdo de Unidade Habitacional, Alienacado Fiduciaria em Garantia, Fianca e Outras
Cbrigagbes — Programa Casa Verde e Amarela — Recursos do FGTS sob o n.°
8.7877.1065941-9, devidamente assinado pela parte contratante em 11 de marco de 2021,
fornecido pela credora CAIXA ECONOMICA FEDERAL, antes qualificada, que autorizou o
cancelamento do 6énus averbado sob a .001 — 10.258, tendo em vista a liquidagdo da
divida. DOU FE. SUBSTITUTA: Eliane Jardim Ferreira Rangel.
Titulo prenotado sob o n.° 19.7486; de maio de 2021. CFB.

Selo: 023101.FNF2102.01138, Emolufmentos: R$ 28,51, Funepj: R$ 2,85, Farpen R$ 0,00,
Fadespes: R$ 1,42, ISS: R$ 0,00, Funemp: R$ 1,42, Funcad: R$ 1,42.

R.004 — 10.258 — Em 16/06/2021. Procede-se a este registro de COMPRA E VENDA em
conformidade com o Contrato de Compra € Venda de Terreno e Mdtuo para Construgao de
Unidade Habitacional, Alienagédo Fiduciaria em Garantia, Fianga e Outras Obrigagbes —
Programa Casa Verde e Amarela — Recursos do FGTS sob o n.° 8.7877.1065941-9,
devidamente assinado pela parte contratante em 11 de marge de 2021, com carater de
Escritura Publica, na forma do § 5° do artigo 61 da Lei n.° 4.380/64, lavrado pela credora

Valide este documento clicando no link a seguir: https://assinador-web.onr.org.br/docs/NJNRH-ZN93F-HXZZ9-ZSW6V
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CERTIDAO

CARTORIO DO 1° OFICIO REGISTRO GERAL DE IMOVEIS,
PROTESTO DE TiTULOS, REGISTRO DE TiTULOS E
DOCUMENTOS E CIVIS DAS PESSOAS JURIDICAS DO JUIZO DE

—

VIANA DA COMARCA DA CAPITAL [ Matricula

LIVRO 2 - REGISTRO GERAL

- ™
fiduciaria CAIXA ECONOMICA FEDERAL, antes qualificada, representada por Pedro

Henrique Campos Celestino, brasileiro, casado, economiario, portador da Identidade n.°
1.914.554-SSP/ES, inscritc no CPF/MF sob o n.° 098.618.057-29, conforme Procuragao
lavrada as fis. 093/094, do livro n.° 3430-P, em 04/06/2020, no 2° Oficio de Notas e Protesto
de Brasilia/DF, Substabelecimento de Procuragao lavrado as fis. 199/200, do livro n.° 1128-
P, em 21/08/2020, no 1° Oficio de Notas do Municipio de Vitoria/ES e Substabelecimento
Nuamero 1 em 05/10/2020, para constar que a proprietaria, antes qualificada, representada
por seus procuradores Daniela Pires Ferreira de Souza, brasileira, casada, assistente de
crédito imobiliario, portadora da ldentidade n.® 1.714.676-SPTC/ES, inscrita no CPF/MF sob
o n.° 055.887.997-28; Jheniffer de Cliveira Morais, brasileira, solteira, auxiliar de crédito
imobiligrio, portadora da Identidade n.® 13.961.674-80-SSP/BA, inscrita no CPF/MF sob o n.°
031.474.215-89; Kledir _dos Santos Loureiro, brasileiro, analista de crédito imobiliario,
portador da identidade n.° 1.837.180-SSP/ES, inscrito no CPF/MF sob o n.° 105.806.807-54;
Larissa Fernandes Ribeiro, brasileira, solteira, coordenadora de crédito imobiliario, portadora
da identidade n.° 2.349.411-SPTC/ES, inscrita no CPF/MF sob o n.° 132.838.267-22; e
Pollyana Batista de Aguilar Cavassani, brasileira, casada, assistente de crédito imobiliario,
portadora da Identidade n.° 1.784.371-SPTC/ES, inscrita no CPF/MF sob o n.° 055.925.797-
05; todos com endereco comercial na Avenida Paulo Pereira Gomes, s/n.°, Bairro Morada de
Laranjeiras, Municipio de Serra/ES, conforme Procuragéo lavrada no livro 2412, as fls. 02/09,
em 10/12/2020, no Cartério do 9° Oficio de Notas de Belo Horizonte/MG, vendeu o imdvel
objeto da presente matricula para ERIVALDO DE JESUS ARAUJO, brasileiro, solteiro,
vigilante, portador da Carteira Nacional de Habilitacdo n.° 05868100772-DETRAN/ES,
inscrito no CPF/MF sob o n.° 030.093.425-43, residente e domiciliado na Rua Vesuvio, n.°
12, Bairro Nova Bethania, Municipio de Viana/ES, pelo prego de R$ 141.954,95 (cento e
quarenta e um mil, novecentos e cinquenta e quatro reais e noventa e cinco centavos),
referente a aquisigao de terreno e construgéao de imovel residencial urbano, sendo o valor da
Aquisicao do Terreno de R$ 13.214,41 (treze mil, duzentos e quatorze reais e quarenta e um
centavos), integralizado do seguinte modo: Valor dos recursos proprios: R$ 36.449,10; Valor
do desconto complemento concedido pelo FGTS/Unido: R$ 9.157,00; Valor do financiamento
concedido pela CAIXA: R$ 96.348,85. Foi apresentado: a) Certiddo de Recolhimento ITBI,
conforme Guia de Transmissa3o n.° 150/2021, protocolada sob o n.° 45980/2021, onde consta
que o imével objeto da transacao foi avaliado para fins fiscais no valor de R$ 143.000,00; b)
Certidao Positiva com Efeitos de Negativa de Débitos Relativos aos Tributos Federais e a
Divida Ativa da Unido, emitida pela Secretaria da Receita Federal do Brasil — Procuradoria-
Geral da Fazenda Nacional — Ministério da Fazenda, em 15/06/2021, e valida até
12/12/2021. Constou no Contrato: a) Incorporadora/Agente Promotor/Construtora e Fiadora:
MRV Engenharia e Participagbes S/A, antes qualificada. Faz parte do registro todo teor do
ontrato ja copia fica arquivada nesta Serventia. DOU FE. SUBSTITUTA:
Eliane Jardim Ferreira Rangel. Titulo prenotado sob o n.© 19.746,
) maio de 2021. CFB.

Selo: 23101 FNF2102.01139, Emolumentos: R$ 1.173,32, Funepj: R$ 117,33, Farpen: R$
0,00, Fadespes: R$ 58,66, ISS: R$ 0,00, Funemp: R$ 58,66, Funcad: R$ 58,66.

R.005 — 10.258 — Em 16/06/2021. Procede-se a este registro de ALIENAGAO FIDUCIARIA
com base no contrato descrito no R.004 — 10.258, para constar que o devedorffiduciante

N
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DOGUMENTOS E CIVIS DAS PESSOAS JURIDICAS DO JUIZO DE

CNM

CARTORIO DO 1° OFiCIO REGISTRO GERAL DE IMOVEIS,
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—

]

VIANA DA COMARCA DA CAPITAL Matricula Ficha

[ 10.258 ] [ O3F
LIVRO 2 - REGISTRO GERAL

¥.

ERIVALDO DE JESUS ARAUJO, antes qualificado, transmitiu a propriedade resollavel do
imovel objeto da presente matricula em favor da credora fiduciaria CAIXA ECONOMICA
FEDERAL, antes qualificada, em raz&o do financiamento concedido referente a aquisigéo de
terreno e construgio de imével residencial urbano, no valor de R$ 96.348,85 (noventa e seis
mil, trezentos e quarenta e oito reais e oitenta e cinco centavos), sendo o Valor da Garantia
Fiduciaria e do Imével para fins de Venda em Publico Leilao: R$ 143.000,00; Origem dos
Recursos: FGTS/Uniao; Sistema de Amortizagéao: PRICE; Prazo total:
Construcéo/Legalizacao: 19/05/2021 / Caréncia: 06 meses / Amortizagéo: 360 meses; Taxa
de Juros % (a.a): Nominal: 5,00 / Efetiva: 5,1161; Encargos financeiros: De acordo com o
Item 5 do contrato; Encargos no periodo de construgéo: De acordo com o ltem 5.1.2 do
contrato; Encargos no periodo de amortizagao: Prestagido mensal inicial (a+j): R$ 517,22 /
Seguros: R$ 21,51 / Total: R$ 538,73; Vencimento do Primeiro Encargo Mensal: 09/04/2021;
Epoca de reajuste dos encargos: De acordo com ltem 6.3 do contrato; Encargos devidos
pelo proponente no prazo contratado e pagos a vista pelo FGTS/Unido (Resolucdo Conselho
Curador do FGTS 702/2012): Tarifa de Administracéao: R$ 6.874,78 / Diferencial na Taxa de
Juros: R$ 15.588,34; Forma de pagamento do encargo mensal na data da contratacao:
Débito em Conta Corrente; Composicdo de Renda para Fins de Cobertura Securitaria:
Coube ao devedor/fiduciante ERIVALDO DE JESUS ARAUJO o percentual de 100%. Faz
parte do presente registro as demais clausulas e condi¢des do referido contrato, inclusive
juros, cuja cépia fica arquivada nesta Serventia. DOU FE. SUBSTITUTA:
( ) Eliane Jardim Ferreira Rangel. Titulo prenotado sob o n.°? 19.746,
em 24 de maio de 2021. CFB.

Selo: 023101.FNF2102.01139, Emolumentos: R$ 1.173,32, Funepj: R$ 117,33, Farpen: R$
0,00, Fadespes: R$ 58,66, 1SS: R$ 0,00, Funemp: R$ 58,66, Funcad: R$ 58,66.

AV.006 - 10.258 - Em 25/10/2021. Procede-se a esta averbacdao de TRANSPORTE DE
ATOS, com base no AV.013 - 7.868, desta Serventia, para constar que a unidade residencial
objeto desta matricula, foi edificada de acordo com a Certidao Detalhada n.° 065/2021,
emitida em 02/06/2021 e Habite-se n.° 069/2021, emitido em 24/05/2021, pela Secretaria
Municipal de Desenvolvimento Urbano e Habitacéo - Geréncia de Aprovagédo de Projetos da
Prefeitura Municipal de Viana/ES e possui as seguintes caracteristicas: 02 (dois) quartos, 01
(um) banho, sala de estar/jantar, circulagdo, cozinha/area de servico e 01 (uma) vaga de
garagem, sendo o Instrumento Particular de Instituicdo do Condominioc do RESIDENCIAL
PARQUE VILA SAFIRA registrado sob o R.014 - 7.868 e a Convengédo de Condominio
registrada no Livro de Registro Auxiliar n.° 03, sob o n.° 641, em 23 de maio de 2016, de
ordem desta Serventia. DOU FE. SUBSTITUTA: ( ) Eliane
Jardim Ferreira Rangel. Prenotacio sob o n.° 20.149, de 25 de outubro de 2021. CFB.
Selo: 023101.IMK2105.00374, Emolumentos: R$ 0,00, Funepj: R$ 0,00, Farpen: R$ 0,00,
Fadespes: R$ 0,00, I1SS: R$ 0,00, Funemp: R$ 0,00, Funcad: R$ 0,00.

AV.007 — 10.258 Em 26/01/2026. RETIFICACAQ: (Artigo 176, I, 3, “b”, da Lei n.° 6.01 5/73).
Procede-se a esta averbacgio de retificacdo com base no Boletim de Cadastro Imobiliario -
BCI - Exercicio de 2026, emitido pela Prefeitura Municipal de Viana/ES, para constar que o
imoével objeto da presente matricula estd cadastrado na municipalidade sob a INSCRICAO
IMOBILIARIA N.° 01.04.002.0221.024. DOU FE. ESCREVENTE: ( ) Eliane

/

)

~

|/
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CARTORIO DO 1° OFiCIO REGISTRO GERAL DE IMOVEIS,
PROTESTO DE TiTULOS, REGISTRO DE TITULOS E 023101.2.0010258-46 J
DOCUMENTOS E CIVIS DAS PESSOAS JURIDICAS DO JUizo DE

VIANA DA COMARCA DA CAPITAL MStICUla Ficha
( 10.258 ’ o3v
LIVRO 2 - REGISTRO GERAL

Jardim Ferreira Rangel. Titulo Prenotado sob o n.° 24.190, de 15 de janeiro de ZOZD
Atravéns da Intimagé&o: INO1406002.MNS.

Selo: 023101.CXF2501.08961, Emolumentes: R$ 77,25, Funepj: R$ 7,73, Fadespes: R$
3,86, ISS: R$ 1,54, Funemp: R$ 3,86, Funcad: R$ 3,86.

AV.008 - 10.258 Em 26/01/2026. CONSOLIDACAO DA PROPRIEDADE IMOVEL. (Artigo
26, § 7°, da Lei n.® 9.514/1997): Procede-se a esta averbag&o com base no requerimento de
Consolidagdo e Cancelamento de Cédula de Crédito Imobiliario em favor do credor fiduciario,
datado de 15 de janeiro de 2026, para constar que em virtude do financiamento com
alienacgao fiduciaria, devidamente registrada no R.005 - 10.258, houve o decurso do prazo
sem a purgagio da mora por parte do devedor/fiduciante ERIVALDO DE JESUS ARAUJO,
antes qualificado, conforme procedimento de Intimagdo do Devedor registrado nesta
Serventia, no Livro de Registro Auxiliar n.° 03, sob o n.° 1.084, motivo pelo qual o imovel
objeto da presente matricula encontra-se consolidado, em favor da credora fiduciaria CAIXA
ECONOMICA FEDERAL, antes qualificada, representada por Milton Fontana, brasileiro,
casado, economiario, portador da Identidade n.° 1.616.101-7-SSP/SC, inscrito no CPF/MF
sob 0 n.° 575.672.049-91, com enderego profissional na Rua Nossa Senhora de Lourdes, n.°
111 - 4° andar, Agronémica, Florianopolis/SC, conforme Procuragéo lavrada no 2° Oficio de
Notas e Protesto de Titulos de Brasflia/DF, no Livro n.° 3621-P, as fls. 100/101v., em
27/03/2025, e no Substabelecimento de Procuragao lavrado no 2° Oficio de Notas e Protesto
de Titulos de Brasilia/DF, no Livro n.° 3623-P, as fls. 200, em 17/04/2025, no valor de R$
150.810,59 (cento e cinquenta mil e oitocentos e dez reais e cinquenta e nove centavos). Foi
apresentado: a) Certiddo de Quitagdo do Imposto de Transmissdo de Bens Iméveis - ITBI,
conforme Guia de Transmisséo protocolada sob o n.° 280/2025, Processo n.° 24712/2025,
onde consta que o imével objeto da presente-ﬁétri oi avaliado para fins fiscais no valor
de R$ 184.211,67. DOU FE. ESCREVENJE: Eliane Jardim Ferreira
Rangel. Titulo Prenotado sob o n.® 24.190, de janeiro de 2026. Atravéns da Intimagao:
INO1406002.MNS.,Selo: 023101.CXF2501.0896%/ Emolumentos: R$ 2.074,89, Funepj: R$
207,49, Fadespes: R$ 103,74, 1SS: R$ 41,50, Fiinemp: R$ 103,74, Funcad: R$ 103,74.

Valide este documento clicando no link a seguir: https://assinador-web.onr.org.br/docs/NJNRH-ZN93F-HXZZ9-ZSW6V
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(inteiro de teor de matricula)

CERTIFICO, nos termos do §11° do artigo 19 da Lei 6.015/73, que a presente Certidao &
reprodugao auténtica da Matricula n°® 10.258 a que se refere e foi extraida.

E o que tenho a certificar, pelo que dou fé.

Esta certiddo foi emitida sob o protocolo de n° 11.219, sendo valida apenas em meio
digital, podendo sua autenticidade ser verificada no link exibido na margem esquerda
deste documento.

Certidao valida por 30 (trinta) dias, conforme art. 497 do Cdédigo de Normas da Eg.
Corregedoria Geral da Justiga do Espirito Santo.

Vianal/ES, 26 de janeiro de 2026.

Maiara Nunes Sartorio
Escrevente

(assinada digitalmente nos termos da MP n° 2.200-2/01,
Lei Federal n° 11.977/09 e Provimento CNJ n° 89/2019)

Poder Judiciario do Estado do Espirito Santo
Selo Digital de Fiscalizagao

023101.CXF2501.08978
Emolumentos: R$ 73,90 | Encargos: R$ 19,93 | Total: R$ 93,83
Consulte autenticidade em www.tjes.jus.br

Valide este documento clicando no link a seguir: https://assinador-web.onr.org.br/docs/NJNRH-ZN93F-HXZZ9-ZSW6V
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