Valide aqui
este documento

MATRICULA Ficha 12° REGISTRO DE IMOVEIS
10874 1 RIO DE JANEIRO - RJ
LVMRO 2 - REGISTRO GERAL

CNM: 157776.2.0010874-70

Valide este documento clicando no link a seguir: https://assinador-web.onr.org.br/docs/89NTX-YGB9H-8R8YS-MFCDE

IMOVEL: Apartamento 102, da Rua Fausto Garcia, n° 95, Campo Grande, Fregueisa de Campo
Grande, area privativa total real de 49,25m2 para o 1° pavimento ¢ 36,77m2 para o 2° pavimento,
totalizando 86,02m2; e como area privativa total de construgio de 40,21m2 para o 1° pavimento e
35,50m2 para o 2° pavimento totalizando 75,71m2, com 01 vaga de garagem, que corresponde a fragio
ideal de 1/2 do respectivo terreno designado por lote 05, da quadra B do PAL 44.684, lado esquerdo de
quem vai da Estrada Rio Sdo Paulo, para a Rua Projetada 6, distante 26,81m, do inicio da curva de
concordéncia com o alinhamento da Rua Projetada 14, lado esquerdo de quem vai do Viradouro situado
entre as quadras A e¢ B, para o Viradouro situado na quadra Q, medindo o terreno no todo de frente
12,00m, nos fundos mede 12,75m, a direita 37,08m, e a esquerda mede 30,1 1m, confrontando nos fundos
com a faixa de serviddo de Furnas Centrais Elétricas, a direita com os lotes 1, 2, 4, e a esquerda com o lote
0. -X-X

PROPRIETARIA: CATIA DA CONCEICAO PREDES TEIXEIRA, brasileira, solteira, coordenadoria
de vendas, portadora da CNH n® 00077216343, DETRAN/RJ, ¢ no CPE/MF sob o n°® 003.345.397-73,
residente e domiciliada nesta cidade. -x-x

REGISTRO ANTERIOR: Adquirido por compra feita a Ecia Irméos Araujo Engenharia Comércio S/A,
conforme instrumento particular de 02/06/2011, registrada no 4° Registro de Imdvies, no R-3 da matricula
204.860, em 29/06/2011, construcgéo averbada no AV-2 da citada matricula em 22/06/2011, tendo sido o
habite-se concedido em 10/05/2011, memorial de incorporagéo registrado no R-2 da matricula 204.840, em
25/02/2011. Matricula aberta aos 24/11/2016, por FS.

AV-1-M- 10874 - ALIENACAO FIDUCIARIA: Consta registrado no 4° Registro de Iméveis, no R-4
da matricula 204.860, em 29/06/2011, que pelo contrato datado de 02/06/2011, a proprietaria deu o imovel
desta matricula em alienagiio fiduciaria & CAIXA ECONOMICA FEDERAL-CEF, com sede em Brasilia-
DF, e filial nesta cidade, CNPJ/MF n°00.360.305/0001-04, em garantia da divida de R$55.000,00, a ser
paga em 360 prestacGes mensais e consecutivas, calculadas pelo plano SAC-NOVO, vencendo-se a 1* em
02/07/2011, no valor de R$594,74, a taxa nominal de 8,5563%a.a., efetiva de 8,9001%a.a e nas demais
condigdes constantes do titulo. Em 24/11/2016, por FS.

R-2_-M- 10874 - COMPRA E VENDA Prenotagio n°12017, aos 27/10/2016. Pelo instrumento
particular de compra e venda com alienagao fiduciaria, de 04/07/2016, no ambito do Sistema Financeiro
da Habitagao, na forma do artigo 61 e seus paragrafos, da Lei n° 4.380/64, a proprietaria VENDEU o
imével objeto desta matricula, pelo prego de R$385.000,00, a WALDINO DA ROCHA E SILVA,
brasileiro, solteiro, analista de sistemas, portador da CNH n° 01293197156, DETRAN/RI, de onde se
extrai 0 RG n® 1224772285, IFP/RJ, e no CPF/MF sob o n® 091.842.127-64, residente e domiciliado na
Rua Professor Clemente Ferreira 768, casa 02, Bangu, nesta cidade. O prego do imovel foi pago da
seguinte forma: R$206.951,64 recursos proprios; R$7.902,06 com recursos da conta vinculada do FGTS, e
o restante, ou seja, R$170.146,30 com recursos do financiamento concedido pela instituigdo financeira, o
qual ¢ garantido pela aliena¢do fiduciaria. As demais condigdes e obrigagdes ajustadas constam do
instrumento. Base de célculo do imposto de transmissdo: R$385.000,00, guia n°2014775. Registro
concluido aos 24/11/2016, por FS. Selo de fiscalizagio eletronica n"EBUK 11713 PQL.

AV - 3- M- 10874 - CANCELAMENTO DE PROPRIEDADE FIDUCIARIA: Prenotagio n° 12017,

aos 27/10/2016. Fica cancelada a propriedade fiduciaria objeto do AV-1, desta matricula, face autorizagéo
dada pela credora, no instrumento particular de 04/07/2016, objeto do R-2, que hoje se arquiva. Averbagao
concluida aos 24/11/2016, por FS. Selo de fiscalizagdo eletronica n°EBUK 11714 RPQ.

AV -4-M- 10874 - FUNDO DE GARANTIA: Prenotagdo n°12017, aos 27/10/2016. Em virtude do

instrumento particular de 04/07/2016, objeto do R-2, nos termos da regulamentagdo do Conselho Curador
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do FGTS, fica averbado que o imovel desta matricula somente podera ser objeto de nova negociagédo com
utilizagdo de recursos do FGTS depois de decorridos, no minimo, 03 anos da tltima transagio. Averbagio
concluida aos 24/11/2016, por FS. Selo de fiscalizagéo eletronica n®’EBUK 11715 EBA.

R-5-M- 10874 - ALIENACAO FIDUCIARIA:PrenotaQﬁo n°12017, aos 27/10/2016. Pelo mesmo
instrumento referido no R-2, o imdvel objeto desta matricula foi ALIENADO FIDUCIARIAMENTE, na
forma da Lein® 9.514/97, a CAIXA ECONOMICA FEDERAL - CEF, institui¢do financeira sob a forma
de empresa publica, com sede em Brasilia, no Setor Bancario Sul, Quadra 4, lotes 3 e 4, inscrita no
CNPI/MF sob n® 00.360.305/0001-04, em garantia de divida de R$170.146,30,a ser paga
em 420 prestagdes mensais, calculadas pelo SAC Sistema de Amortizagio Constante, sobre as quais
incidirdo juros a taxa nominal de 10,6813% ao ano, correspondente a taxa efetiva de 11,2200% ao ano,
sendo a primeira prestagdo, composta de parcela de amortizagdo, juros e demais encargos, no valor de
R$2.015,99, com vencimento para 05/08/2016. Origem dos Recursos:SBPE. Valor do imovel para fins de
leilao extrajudicial: R$405.000,00. Demais condigdes constam do instrumento. Registro concluido aocs
24/11/2016, por FS. Selo de fiscalizagio eletronica n° EBUK 11716 TBE.

AV - 6 - M - 10874 - CEDULA DE CREDITO IMOBILIARIO: Prenotagio n°12017, aos
27/10/2016. De acordo com o instrumento particular de 04/07/2016 objeto do R-2, a credora fiduciaria
CAIXA ECONOMICA FEDERAL-CEF emitiu a Cédula de Crédito Imobiliario n°1.4444.0946638-0
Série 0716, representativa da integralidade do crédito objeto da alienagdo fiduciaria constituida no
R-5 desta matricula, sob a forma cartular, nos termos dos artigos 18 e 19 da Lei 10931/2004.
Averbacio concluida aos 24/11/2016, par FS. Selo de fiscalizagéo eletronica ""EBUK 11717 MQN.

AV - 7 - M - 10874 - INSCRICAO E CL: Prenotagio n°12017, aos 27/10/2016. De acordo com o
mesmo titulo objeto do R-2 e demais documentos acostados, inclusive certidio Situa¢do Fiscal e
Enfitéutica, o imovel desta matricula esta inscrito no Municipio do Rio de Janeiro sob o n°3.196.214-5, e
CL (Codigo de Logradouro) n°21.422-1. Averbagdo concluida aos 24/11/2016, por FS. Selo de
fiscalizacdo eletronica n®’EBUK 11718 YPI.

AV - 8 - M - 10874 - INTIMACAO: Prenotagio n°114826, aos 27/05/2025Pelo requerimento de
26/05/2025, formulado pelo credor, ja qualificado, foi solicitado ao Registro de Imoveis a intimagdo do
devedor WALDINO DA ROCHA E SILVA, ja qualificado, realizada pelo Registro de Titulos e
Documentos desta cidade, para quitar as obrigagdes da alienacéo fiduciaria em garantia que grava o imovel
desta matricula, restando infrutifera, e publicados editais em 03/07/2025, 04/07/2025 e 07/07/2025, na
forma do art. 26, §4°, e 26-A, da Lei 9.514/97. Apos a adogéo dos procedimentos estabelecidos na citada
lei, com os respectivos documentos comprobatorios arquivados na serventia, transcorreu o prazo para
pagamento sem a purgacio da mora. Averbagdo concluida aos 05/08/2025, por Braulio Martins , Mat.
TIR] 94-20769. Selo de fiscalizagao eletronica °°EEZF 27936 UYT.

AV - 9 - M - 10874 - CONSOLIDACAO DE PROPRIEDADE: Prenotagio n°120939, aos 01/10/2025.
Pelo requerimento de 30/09/2025, hoje arquivado, e verificado o cumprimento do art. 26, §7°, da Lel
9514/97, CONSOLIDA-SE A PROPRIEDADE do imovel desta matricula em nome da CAIXA
ECONOMICA FEDERAL, ja qualificada, ficando a mesma com a obrigagdo de promover leildo publico
do imovel dentro de 60 dias contados da data do registro (art. 27 da Lei 9514 de 20/11/1997). Valor
declarado do imadvel: R$434.092,79. Base de calculo do imposto de transmissdo: R$434.092,79, guia
n°2871972. Averbagdo concluida aos 09/10/2025, por Braulio Martins , Mat. TJRJ 94-20769. Selo de
fiscalizacdo eletronica n°’EEZW 55068 HKS.
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AV - 10 - M - 10874 - CANCELAMENTO DE CCI: Prenotagdo n°120939, aos 01/10/2025. Fica
cancelada a CCI objeto do AV-6, da presente matricula, face a autorizagdo dada pela credora, no
requerimento do AV-9. Averbagéo concluida aos 09/10/2025, por Braulio Martins , Mat. TIRT 94-20769.
Selo de fiscalizagéo eletronica n"EEZW 55069 CBC.

AV -11-M - 10874 - CANCELAMENTO DE PROPRIEDADE FIDUCIARIA: Prenotagio n°120939,
aos 01/10/2025. Fica cancelada a propriedade fiduciaria objeto desta matricula, face a autorizagio dada

pela credora, no requerimento do AV-9. Averbagéo concluida aos 09/10/2025, por Braulio Martins , Mat.
TIRI 94-20769. Selo de fiscalizagéo eletrénica nf°EEZW 55070 VSQ.

CERTIFICO que a presente cépia é reprodugéo auténtica da matricula a que se refere, extraida nos termos
do art. 19, §1° da Lei n°® 6.015/73,dela constando a situacdo juridica e todos os eventuais énus e
indisponibilidades que recaiam sobre o imével, bem como a eventual existéncia de acdes reais e
pessoais reipersecutérias, sobre os atuais proprietarios ou sobre os detentores de direitos relativos ao
mesmo, prenotados até o dia anterior. Rio de Janeiro, 09/10/2025

A presente certidao foi assinada eletronicamente.

As certiddes do Registro de Iméveis podem ser solicitadas pela plataforma registrodeimoveis.org.br, sem
intermediarios e sem custos adicionais.
Poder Judiciario - TJERJ
Corregedoria Geral de Justica
Selo de Fiscalizagao Eletrénico
Emolumentos: R$ 108,60 EEZW 5507.;' AHW
Fundgrat......... R$ 2,17 [=]; "::5_.

Lei 3217......... :R$ 21,72
Fundper........... R$ 5,43
Funperi............. R$ 5,43

Funarpen......... R$ 6,51
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