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Matricula n2 135.631 AP 05 BLOCO B

LIVRO N.2 2 - REGISTRO GERAL SERVENTIA DO REGISTRO DE IMOVEIS

—— matricula ficha i ) i
160.293 01 de Cotia - CNS: 11991-7

Cotia, 07 de fevereiro de 2022

IMOVEL: APARTAMENTO n° 05 (em construgéo), pavimento térreo, BLOCO B,
do condominio denominado “RESIDENCIAL PINHEIRO ALTO - CONDOMINIO
17, sito a Rua José Manuel de Oliveira, n°® 743, Distrito de Caucaia do Alto, neste
municipio e comarca de Cotia, SP, assim descrito: area privativa de 87,48m?,

area de uso comum de 31,87m°, perfazendo a &rea total de 119,35m’
correspondendo-lhe a fragdo ideal de 0,00621920 nas coisas de propriedade e
uso comuns no terreno do Condominio, tendo direito de uso de 01 (uma) vaga
para automovel, indeterminada, no estacionamento. :

INSCRICAO CADASTRAL: n° 13444.13.89.0001.00.000 (em &rea maior).

REGISTRO ANTERIOR: R.05/M.135.631 (incorporagdo imobiliaria), em
23/06/2021, desta Serventia Extrajudicial.

PROPRIETARIA: PINHEIRO ALTO CAC SPE LTDA., inscrita no CNPJ/MF sob
n°® 32.934.419/0001-07, NIRE/JUCESP n° 35.235.464.103, com sede na Rua
Jerénimo da Veiga, n° 164, Y‘Wr, conjunto F, Sao Paulo, SP.

O escrevente autorizado, _ (Cleber Inacio de Castro Melo).
Prenotado sob n°® 340.929, em 28/01/2022. ’
Selo digital: 1199173E1000000036237722H

Prenotado sob n® 346.145, em 27/04/2022.
AV.01, em 20 de maio de 2022,

TRANSPORTE DE ONUS

Nos termos do R. 10 da matricula n® 135.631, procede-se & esta para constar
gque sobre o empreendimento, o qual faz parte a fragdo ideal do terreno
correspondente a unidade residencial objeto desta ficha complementar (em
fase de construgao), existe o seguinte 6nus: primeira e especial HIPOTECA,
transferfvel a terceiros, em favor da CAIXA ECONOMICA FEDERAL, instituicao
financeira inscrita no CNPJ/MF sob n° 00,360.305/0001-04, com sede no Setor
Bancario Sul, Quadra 4, lotes 03/04, em Brasilia, DF, no valor de R$
8.103.320,00, (incluindo outras 99 futuras unidades autdnomas dos Blocos A e
B).

O escrevente autorizado /) i Bel.José Flavio dos Santos Pereira
Selo digital: 119917%6000003981362% ’

Continua no verso
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matricula ficha

160.293 o1

verse

Prenotado scbh n® 350.338, em 14/07/2022.
AV.02, em 09 de agosto de 2022.

CANCELAMENTO

Pelo instrumento particular com forga de escritura publica adiante mengionado,
procedo & presente para constar que a credora CAIXA ECONOMICA FEDERAL,
ja qualificada, autorizou o CANCELANMENTO da HIPOTECA mencionada na
Av.01 retro, tdo somente com relagéo a futura unidade auténoma residencial

objeto desta ficha complementar (EC(j:s_e de construgao).
Escrevente autorizado, André Nogueira da Silva.

Selo digital: 11991733100 orroo42743222+<

Prenotado sob n°® 350.338, em 14/07/2022.
R.03, em 09 de agosto de 2022.

VENDA E COMPRA

Pelo instrumento particular com forga de escritura publica, contrato n°
8.7877.1451036-3, firmado aos 08 de julho de 2022, em Sao Paulo-SP, a
proprietaria PINHEIRO ALTO CAC SPE LTDA., ja qualificada, vendeu a fragdo
ideal de 0,00621920 do terreno, correspondente a unidade residencial objeto
desta ficha complementar (em fase de construgdo), a titulo de VENDA E
COMPRA, a ALEXANDRE MARCOS DE CARVALHO, brasileiro, auxiliar geral,
RG n°® 23.419.425-X, CPF n°® 156.797.738-30, e seu conjuge ANDREIA DE
JESUS CARVALHO, brasileira, auxiliar geral, RG n°® 284111788-SSP/SP, CPF n°
217.612.668-88, casados sob o regime da comunhdo parcial de bens, na
vigéncia da lei n°® 6.515/77, residentes e domiciliados na Rua Cerejeira, n® 71,
Parque Viana, na cidade de Barueri-SP, pelo valor de R$18.791,17. Consta do
titulo que o valor da fragao ideal e da construgdo da unidade autdnoma importam
em R$185.000,00.

Escrevente autorizado, André Nogueira da Silva.
Selo digital: 119917321000060042%43322K

Prenotado sob n° 350.338, efrt4/07/2022.
R.04, em 09 de agosto de 2022.

ALIENACAO FIDUCIARIA

continua na ficha 2
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LIVRO N.° 2 - REGISTRO GERAL SERVENTIA DO REGISTRO DE IMOVEIS

matricula ficha de Cotia - CNS: 11991-7
160.293 - 02

Cotia, _de de

BLOCOB

M.

Pelo mesmo instrumento particular mencionado no R.03 desta, os proprietarios
ALEXANDRE MARCOS DE CARVALHO, e seu cdnjuge ANDREIA DE JESUS
CARVALHO, ja qualificados, alienaram fiduciariamente a fracao ideal de
0,00621920 do terreno, correspondente a unidade residencial objeto desta ficha
complementar (em fase de construcéo), em favor da CAIXA ECONOMICA
FEDERAL, inscrita no CNPJ n° 00.360.305/0001-04, com sede no Setor
Bancario Sul, Quadra 4 Lotes 3/4, em Brasilia/DF, para garantia da divida no
valor de R$148.000,00, que sera paga no prazo de 360 meses; a taxa anual de
juros: nominal 7,00% e efetiva 7,2290%; origem dos recursos: FGTS/Uni&o;
prazo de caréncia para expedicao de intimagao: 30 dias; valor de avaliagéo do
imével para fins de venda em leildo publico: R$185.000,00, com as demais
clausulas e condigbes constantes do contrato.

Escrevente autorizado, 7 André Nogueira da Silva.
Selo digital: 1199173210@0@604 443422

Prenotado sob n® 384.438, em 14/06/2024.
AV.05, em 23 de julho de 2024.

TRANSFORMAGAQ EM MATRICULA

Tendo sido averbada a CONSTRUCAQ do “RESIDENCIAL PINHEIRO ALTG -
CONDOMINIO 17, e INSTITUIDQ o respectivo condominio, tudo conforme AV.12
e R.13, ambhos da MATRICULA 135,631, desta data, esta FICHA
COMPLEMENTAR passou a donstituir a MATRICULA: 160.293, referindo-se a
unidade autdnoma designaia “APARTAMENTO” nesta ja noticiadc e
CONCLUIDO.

O escrevente autorizado, (Reginaldo Antdnic Aradjo).
(Digitado por Vitor Senna Siiveira Chaves).
Selo digital; 119917331000000065383524V

Prenotado sob n® 384.438, em 14/06/2024,
R.06, em 23 de julho de 2024.

ATRIBUICAO DE UNIDADE AUTONOMA

Nos termos de requerimento de atribuigées de unidades autbnomas, integrantes

continua no verso
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matricula ficha

160.293 02

verso

de instrumento particular de instifuigdo e especificagdo de condominio edilicio,
firmado em Cotia, SP, em 28/05/2024, ‘e demais documentos pertinentes, o
imével objeto desta matricula{£0Ol ATRIBUIDO a ALEXANDRE MARCOS DE
CARVALHO, e sue conjuge ANDREIA DE JESUS CARVALHO, ja qualificados,
pelo valor de R$ 166.208,83 (Colranga de emolumentos feita de acordo com o
item 3 - Notas Explicativas —.Lei {{1.331/2002).

O escrevente autorizado,
(Digitado por Vitor Senna Silveira Chaves).
Selo digital: 119917321000000065383624V

(Reginaldo Anténio Aratijo).

Prenotado sob n® 403.910, ern 18/07/2025.
Protocolo ONR: IN01418825C
AV.07, em 03 de margo de 20286,

CADASTRO

Conforme certiddo de n° 825954/2026 emitida no site da Prefeitura Municipal de
Cotia-SP e pelo requerimento adiante mencionado, procede-se a presente para
constar que o imovel desta matricula, encontra-se atualmente cadastrado sob n°

13444.43.89.0002.00.000 (area maio;é
Escrevente autorizado, 5 Claudio Dierkison Mendes Bachiega.

Selo digital: 119917331000000084714626Y

Prenotadoc sob n° 403.910, em 18/07/2025.
Protocolo ONR: IN01418825C
AV.08, em 03 de margo de 2026.

CONSOLIDACAQ

Pelo requerimento firmado aos 11 de fevereiro de 2026, em Florianépolis-SC,
com o fundamento no § 7° do artigo 26 da Lei n° 9.514/97, a propriedade do
imovel desta matricula foi consolidada em nome da credora fiduciaria CAIXA
ECONOMICA FEDERAL, ja qualificada, uma vez que os devedores fiduciantes
ALEXANDRE MARCOS DE CARVALHOQ, e seu conjuge ANDREIA DE JESUS
CARVALHO, ambos ja qualificados, nao atenderam as intimagdes para
pagamento da divida. O pedido foi instruido com a certiddo de transcurso de
prazo sem a purgacdo de mora, juntamente com a guia do imposto de

continua na ficha 3
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LIVRO N.° 2-- REGISTRO GERAL

SERVENTIA DO REGISTRO DE IMOVEIS

matricula ficha

160.293 03

Cotia,

de Cotia - CNS: 11991-7

de - de

transmissao (ITBI) e seu respectivo comprovante de recolhimento. Foi atribuida

& consolidacao o valor de R$1 95.32570. :
Escrevénte autorizado, = Claudio Dierkison Mendes Bachie'ga.

Selo digital: 119917331000000084714726W

MOD. 10
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Registro de imdveis da comarca de Cotia — SP

A circunscrigdo imobiliaria e Comarca sede desta serventia foram instaladas em 10 de novembro de 1968.
Os imoveis de sua atual competéncia registraria tiveram como competentes para o seu registro as Serventias
das seguintes circunscrigdes imobilidrias e respectivos periodos: 12 CRISP de 27/07/1865 a 02/12/1912; 22
CRISP de 24/12/1912 a 08/12/1925; 42 CRISP de 09/12/1925 a 25/12/1927; 52 CRISP de 26/12/1927 a
01/03/1932; 42 CRISP de 02/03/1932 a 14/05/1939; 22 CRISP de 15/05/1939 a 06/10/1939; 102 CRISP de
01/10/1939 2 20/11/1942; e a 112 CRISP de 21/11/1942 a 10/11/1968.

O registro dos imoveis localizados no municipio de Itapevi deixaram de pertencer a esta serventia imobiliaria
em 13 de novembro de 2009, em razdo da instalagdo do servigo registral imobilidrio naquela cidade e
comarca.

CERTIFICO E DOU FE que esta certid3o foi extraida em inteiro teor, nos termos do art. 19, § 12 da Lei
Federal n? 6.015/73, do imdvel da matricula n.2 160.293, e que nos arquivos desta Serventia ndo ha
registro de quaisquer ALIENAGOES, ONUS REAIS E ACOES REAIS E PESSOAIS OU REIPERSECUTORIAS
além do que nela contém. CERTIFICO mais, que a presente certiddo foi extraida sob a forma de
documento eletronico mediante processo de certificagdo digital disponibilizado pela ICP-Brasil, nos
termos da Medida Proviséria n. 2.200-2, de 24 de agosto de 2001, devendo para validade ser
conservada em meio eletrénico, bem como comprovada a autoria e integridade. CERTIFICO MAIS: que
as buscas do CONTRADITORIO restringem-se a data do dia util anterior a sua expedicio.

Para fins do disposto no inciso IV do art. 1° do Dec. Federal n° 93.240/86, e letra "c" do item 15 do Cap.
XVI, Tomo Il das Normas de Servico da Corregedoria Geral da Justica de Sdo Paulo, a presente certiddo é
VALIDA POR 30 DIAS a contar da data da sua emissdo. O REFERIDO é verdade e dou fé.

Cotia, 03 de margo de 2026.

Emolumentos: R$ 45,88 Selo Digital: 1199173C3000000084723426H
Estado: R$ 13,04

Sec. da Faz.: RS 8,92

Reg. Civil: R$ 2,41

Trib. Justiga: R$ 3,15

ISS: R$ 2,41

Min. Publico: R$ 2,20

TOTAL: RS 78,01

Protocolo N° 403910
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