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IMOVEL: Apartamento n® 301 do bloco 7-A, do prédig ne 100, da rua /
Girao Barroso, no 32 distrito deste Municfpios inscrito na/ |
PMSG,, sob o n® 128,329-l, e a sua correspondente fracao i=-
deal de 60,8&/16.062a73 do terreno designador por lote 03,/
resultante da anexacao dos lotes 02 e 03 da quadra 66, do /
loteamento BOA VISTA DO LARANJAL3 medindo no seu todo: -
120,50m de frente para a rua Girao Barrosoy 118,35m de fune
dos, em OL alinhamentos, sendo o 1¢ de 15,&0m., 0D 22 de - /
56455me , 0 32 de 6,L0m & o L@ de 40,00m,., confrontando no /
12 e no 20 alinhamentos, com os lotes 339,339,3&0 e 3413 o
32 @ o 4@ confrontam com o lote 333 132,00m pelo lado di~/
reito em 05 alinhamentos: o 12 com 35,00m., 0 22 com 11,50m
0 38 -com 30,00m., 0 42 -com -10,50m e o 52 com L5,00m,, con-/
frontando nesses alinhamentos com a rua Agostinho Felixs ef
I 92,A0m pelo lado esquerdo, confrogtando com o lote 01, com/
a area de 11.7&3505m2. Existe na grea uma servidao de pass
Ero-?

gem ey favor da CERJ,, sobre uma area de 2,946,52m2.c
prietaria: PROEX PROJETO E EXECUGAO LTm.é com sede a rua
2

do Ouvidor, 63/1 ndar, CGC, n¢ 29,96l,228/0001-83,~ Re-
istro gnteriop: L2/2, matricula 9“”77283T=jﬁao Gongalo,0
de neveémbro drle(.1986."o"-"o"--/qf’_nr. TR g g g gy -y -

TéC.Jud.JLlP. 4/,—’/;:':_ 2 e "_—’P){';) — 3 =1 /TD

= = QD@ A e

.

R.O1 COMPRA E VENDA, Iranspitente: PROEX PROJETO E BXEGUCAO LIDA
antes qualificada.- Adquirentes: REGINA BANDEIRA FERRAREZ,/
brasileira, solteira, contadora, portadora da Idt., ne® ObOé6

1 258~3-1FP~ 2)|-05~76, CIC, ne 5&%-30h.737—87§ e, SANTA ALMEL

DA SOBRINHO, brasileira, solteira, contadora, portadora da

Idt, no 02351302-8~IFP~ 29-04-86, CIC, ne 276.290,587~725 7

regsidente no imovel objeto da presente matricula.- EForma 4

Iitulo: Instrumento particular, com carater de escritura pu

blica na forma do art, 61 e seus paragrafos da Lei /,.380 de

21-08~6l, alterada pela Lei 5,049 de 29-06-663 datado em 29-

em 29-10~1986,- Valor do Contratos C2$225.520,00,= 0BS. 0 /
ITBI fol pago pela operagao n® [}65 ao Banerj., agéencia_222-

Quitanda-RF., em 09~86 - %uia ne 9 +{79=6.~- 8ao /
Gongalo,Ql de novembro de 1986, " merA e mamamemym, |
TéeoJudoJur, o = o e ¥
= 0 Q&= =

R.02 HIPOTECA, Devedoras: REGINA BANDEIRA FERRAREZ, e SANTA ALME]
DA SOBRINHO, antes qualificadas.- Credora: CAIXA ECONOMICA /
FEDERAL- CEF,, Empresa piblica com séde em Bras{lia- DF., e,
filial na Cidade do Rio de Janeiro, a Av, Rio Branco, l?&, 1

CGC, ne 004360,305/0198-08, - Forma do Tftulo: Idem registro

RUA FELICIANO SODRE, 121 — 712-0977
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Iden registro anterior,- Valor do Contrato: CZ§195.000,00 -
no prazo de 240 meses - valor total da primeira prestagao-/
CZ$2,366,L5 - taxa anual de juros: Nominal 9 5% - Bfetiva /
9, 92&75% - plano de reajuste/sistema de amortizagao: PBS/ -
PRICE - vencimento da_primeira prestagao: 29-11-1986, Em ga
rantia as devedorgs dao a CEF,, em primeira e especial hipp
teca, sem concorrencia de terceiros, o imovel objeto da pg
sente matrfcula, assim como para os fins do art, 818 do Co-
go Civil Brasilelro, dao ao referido Lmovel o valor de =/
Z$201.902,00 demais clausulas e condigoes da presente/
3 sentado, cuja co=-
;galo 0& de no-/=
."'."'o;t’"t"o'o"l"‘o-o'o"‘o"o

Téc,Jud e > - - =il
el | o%‘/w
“RU3T UgNPRA E-VETDA, Transmitente: RBGINA DANDEINA FERR L7, =
Adquirente: SANTE ATLMEIDA oC‘?Innn, todas ja qualifiCada /
ne '8 MatriCula.=- Forma do TifUlO- Instrumente Partifular,
Com Carater de escr11ura purliCa, ng forma da Lel, datado/
em OV-U7-1,;O, Caja.© rJLJ fiCa arquivgda neste Cartgﬂio.-/
Valor do Uontrat @ng 7,001 OJ.- 0BS. 0 presente ruuis -
trn, Pelere~586 t%b apmenfe a l/? (metade), dg iﬁovel phje=
to da gre3cwte matriCula, - 0 1181 Lol bago &p’ nur3-119
OFCI’E{(‘QY ne GJL, L.”.! 07—\) ) - 6 'foidve_) ‘-lC’ _‘_)A'{[\ﬂ._ LPUtC ol O/
5.- Cu t r lh dab 8o Rﬁ'crj 114, cperelas ne
1':.]_, em ‘_i/""" -

Aux.mat.01/ u'7\ﬂl

hipot ca,Sap as cpgnstantes dog t1
pia f£¥6a arquivadd neste Cartp~ 0

de 1986/.-'0"0-."‘0— oy
-7

AV.C}L'J.. SUB=- R(\MA(“ /T—'i (\""JA, .ﬁ\rnucr‘a uA_dA AUL ILH—L JO”?ILLLO.-/
b"edgra‘ UAIVA hbpho”rﬁx‘?TUZHAL - UEF., todas ja qualifi
Tadas nesta rdtrlcula.- Forma do T{tulep: Idem reglstre dn
terior \?.US o~ Valer 'nLﬁEEET“#7$35).bJ1,J~ - imper=
tdncia essg Corresy quangu ao s;ldp u@Vbdﬂ atuSW da }én-

dedera - ng suag Me+ddw Ideal, ®uja obri gacap de pa gamente
€, por este Cuyntrate, auhrpbaua na sua tetalldade a Cotl =
pradera, aCima qualifiCada, para pa 7ancnt0 em 210 meses =
valer total-da priW"PQ prestacap: URi1. 600,18 = taxa anu
al de jures: 09,5000% = 09,92L7% ( *&Vd/uomlual) - pla=
ng de reajuste/slistemg de amertiza PES/VP = venCimene
to da 12 prestacap: —u-UH-7))O sSu te em plene viger a
garantlia hipe arla ofersCida ng tLtulﬁ ongtltuciio da
divida origin s ohjeto do R.02 degta matricula, relati
va 8o imgvel ¢ eto da presente mcdr{~u1a, assim e oo pa=

ofe
oy
ol =1
L a0
’ﬂsl
3

U) .e

Valide este documento clicando no link a seguir: https://assinador-web.onr.org.br/docs/G9APF-ZL2AB-46PPH-QA2AS

ra o] " Qa0
g fing d¢ art. 818 do ndiﬁn Civil, dBo ao imgvsl ora

hipote®ado, o valor de URG353.001,03.- As demais olausy =

SEGUE IA FICHA € 02,



CARTORIO 3° OFICIO DE SAO GONCALO
REGISTRO DE IMOVEIS DA 2* CIRCUNS CRICAO
TABELIA DENOTAS E OFICIAL DO REGISTRO: IVY HELENE LIMA PAGLIUSO
Estrada Raul Veiga, n°351 — Lojas 26/27 — Raul Veiga/ Alcantara — Sdo Gongalo —
Email — contato@saogoncalo3oficio.com.br
Tel.: (21) 2036-0962 / (21) 97736-2135 CNM: 089649.2.0031479-12

Valide aqui
este documento

ESTADO DO RIO DE JANEIRO
PODER JUDICIARIO
COMARCA DE SAO GONGALO

REGISTRO AUXILIAR

| — NUMERO ——  —euFICHA ey

REGISTRO DE IMOVEIS
| 31,11‘?') 02 | 2.2 CIRCUNSCRIGAO
| CARTORIO 3." OFiCIO

"""c\ L}(‘Q(, 3dn 45 c ﬂ.).:& 1tes dn titu
zem parte plementar e ir‘;',‘rdnte_/

.5.— Custas reColh Jda/
J"",\Jg" ua(\ 1(7,,/

da pre
ac Bane®j-11i,

03 de ahril

L Bl Bl Bl Tl Bl |

Aux.mat.01/870l

Av.05 - Prot.92603 -21.09.05 - Por petigao firmada pela credora, em 16./02/2004,

procedo a averbagao da baixa e cancelamento da HIPOTECA, objeto desta matricula.
Tudo de conformidade com documentos comprobatorios que ficam. aqui arquivados.-Obs.
Custas recolhida(/ao BAnco Ttau-Ag.6078 sobre o valor de R$' 5.04, de acordo com o

art.1° da Lei 3.217/99.- Sdo Gongalo, 06 de ofitubro de 3005, —.—. (R).

\
Auz. \ na oot.  /MHAA)
Av.06 — Prot.93.545€m 23/01/2006 — Por petigdo firmada em 23/01/2006 procedo a averbx;io da carteira
de identidade de Santa Almeida Sobrinho (proprietéria), a sabe 7/402.354.302-8/SSP’ -RJ em 03.02.2003”,
na conformidade da copia da mesma que fica aqui ivadd OBS: Custas recolhidas no Banco Itan
Ag.6078 no valor de R$5, lGdeaoordowmoan 1° da T _@-@qualo 25 de ianeiro de 2006.-
Al.lx. HTR{'}U 3 (R).1 ato
RHG99313 HOC:
R07 Prot. 93 497 em 18/01/2006 - COMPRA E V A - TRANSMITENTE: SANTA ALMEIDA
SOBRINHO, ja qualificada anteriormente. E: EDNEY BARBOSA TINOCO, brasileiro,
solteiro, nascido em 23/06/1967, Adm. De Rede, /portador da identidade no076974799/IFP-RJ em
26.07.1985, CPF 10.999.963.087-15, residente na Ria Alto Vila Juliana, 37 Q — Marambaia — Itaborai —
RJ. FORMA DO TiTULO: Instrumento Particulsr, datadg/em 06/01/2006, com cariter de Escritura
piblica , na forma de art.61 e seus paragrafos da Lei no.4.380 de 21/08/1964, alterada pela Lei da Lei
n0.5.049 de 29.06.1966. VALOR DO CONTRATO: R$4 ,000._OBS: ITBI - Darm n°4712/2005, no
valor de R$900,00, recothido em 09.01.2006. Custas n 4 Lei. Sdo Gongalo, 25 de Janeiro de
2006. -Aux g a0 00of /Jf 'l

RGV90977 EPY

RHG99314 ZXL

(R).1 ato

R.08 - Prot.93.497 em 18.01.2006 - ALIENACA UCIARIA - DEVEDOR/FIDUCIANTE:
EDNEY BARBOSA TINOCO, ji qualificado ng7R.07. CREDORA E FIDUCIANTE: CAIXA
ECONOMICA FEDERAL — CEF., Instituigdo Financeira sob a forma de empresa publica Unipessoal,
vinculada ao Ministério da Fazenda, com sede no r Bancério Sul , Quadra 4, lotes % - Brasilia —

CNPJ/MF 1n0.00.360.305/0001-04, representada por seu escritorio de negocios no Rio de Janeiro — RJ.
FORMA DO TITULO: Idem a0 R.07. VALOR DO MUTUO: R$27.900,00, sendo R$57,83, referente
a0s Tecursos proprios ja pagos em moeda corrente; R$17.042,17, refere-se aos recursos do saldo da conta
vinculada de FGTS do comprador; totalizando em R$45.000,00. Sistema de Amortizagdo — Sistema de
Amortizagdo Constante Novo). Prazos: 240 meses - Taxa Anual de Juros (%): Nominal 8,1600 —
Efetiva 8,4722. Vencimento da 1* mensalidade 06.02.2006 — Encargo Inicial : Prestagdio = R$305,97 +
Seguros: R$25.11 + Taxa administrativa: R$22,28 = Total: R$353,36. Concordam as partes em que 0
valor do imével ora alienado fiduciariamente, para fins do disposto no Inciso VI do art.24 da Lei
n0.9.514/97., é o expresso em moeda corrente nacional. Valor da garantia R$45.000,00 . Em garantia
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do valor do financiamento ora contraido, e das demais obrigagdes por ele assumida o devedor dé a

credora em primeira e especial HIPOTECA , o imével objeto desta Matricula . As demais clausulas ¢ &™

Condwéessﬁoasmnstmﬂmdowntatoqneﬁmaqmmqm.OBSFmapmmdasas &g

certiddes negativas prevxstasnoAto Normauvonoll92deacordo. oDecrctoFedmalno93240de o
ibui arti me ants

REGISTRO AUXILIAR

. ——NUMERO — FICHA

Av.09 — Prot. 114.753 em 09/08/2011 — De acordo com chlrato por Instrumento Particular, datado de
04/08/2011, de Compra ¢ Venda de Unidade Isolada, fituo com Obrigagdes, Baixa de Garantia ¢ E
Constituicdo de Alienagdo Fiduciaria — Programa Carta de’ Crédito Individual FGTS, procedo a baixa e g
cancclamento da Hipoteca objeto do RO8 desta matricula. Tudo de conformidade com documentos S
comprobatorios que ficam aqui arquivados.- Obs.: Custas recolhidas no Banco Itau, ag 6078, no valor de :E
R$16.40, relativo aos 20% de acordocomo art.1°da Lei 3.217/99 | § R$ 820 -relativo as Leis &:

4664/05 e 111/06 - Sdo Gongalo, 15 de agosto de 2011.Aux. O_OILL.V“U-"L-L"Vt A0

R.10 - Prot.114.753 em 09/08/2011 - COMPRA E VENDA - TRANSMITENTE: EDNEY
BARBOSA TINOCO, qualificado anteriormente, administrador de rede e residente e domiciliado na
Rua Girdo Barroso, 100, Bloco 7A, apt® 301, Vila Trés, Sdo Gongalo, RJ. ADQUIRENTES:
VAGNER FAGUNDES SOUZA, brasileira, casado no regime da comunhdo parcial de bens, nascido
em 11/01/1971, advogado, portador da carteira de identidade n® 88305, expedida pela OAB/RJ em |
22/12/2008 e do CPF 005.650.687-25 e sua esposa KELLY REGINA RIBEIRO DE MORAES
FAGUNDES, brasileira, nascida em 04/10/1977, do lar, portadora da carteira de identidade CNH
02291472098, expedida pelo DETRAN/RJ em 07/05/2008 e do CPF 073.252.867-40, residentes e
domiciliados na Travessa Nova Republica, 24, Neves , Sdo Gongalo, R]. FORMA DO TITULO:
Contrato por Instrumento Particular, datado de 04/08/2011, de Compra ¢ Venda de Unidade Isolada, Mituo
com Obrigagdes, Baixa de Garantia ¢ Constituigdo de Alienagdo Fiduciaria — Programa Carta de Crédito
Individual FGTS, com carater de escritura publica, na forma do artigo 61 e seus paragrafos, da Lei n®
4380, de 21 de agosto de 1964, alterada pela Lei n° 5.049, de 29 de junho de 1966. VALOR DO
CONTRATO: R$ 110.000,00, satisfeito da seguinte forma: R$ 17.000,00 Recursos Proprios; RS
93.000,00 Financiamento concedido pela CREDORA.OBS: ITBI - No valor de R$ 2.200,00, pago no
Banco Itau, autenticagio mecdnica: ITAUO1SS 815945511 040811 2.200,00C PM DIN. Custas na
forma da Lei. Sdo Gongalo, 15 de agosto de 2011. Aux. Mﬁwq 0 Ot(,(_ L A NG

RRU11943 AFE

(R).1 ato

RI11 - Prot114.753 em 09/08/2011 - ALIENACAQ _FIDUCIARIA -
DEVEDOR(ES)/FIDUCIANTE(S): VAGNER FAGUNDES SOUZA e sua esposa KELLY
REGINA RIBEIRO DE MORAES FAGUNDES. CREDOR FIDUCIARIO: CAIXA
ECONOMICA FEDERAL - CEF, institui¢do financeira sob a forma de empresa publica, vinculada
ao Ministério da Fazenda, com sede no Setor Bancario Sul, Quadra 4, lote 3/4 - Brasilia —
DF., inscrito no CNPJ/MF n°.00.360.305/0001-04_VALOR DO MUTUO: R$ 93.000,00. Sistema
de Amortizagdio: SAC - Sistema de Amortizacio Constante Novo — Prazos em meses de
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‘ Amortizagio: 300, vencimento do 1° Encargo Mensal em 04/09/2011. Taxa de Juros Anual (%) :
Nominal 6,0000 — Efetiva 6,1679. Encargo Inicial : (A + J): R$ 774,99 + Seguros: R$ 32,00 = Total|
de R$ 806,99. Concordam as partes em que o valor do imével dado em garantia fiduciaria, para fing
do disposto no inciso VI do artigo 24 da Lei n0.9.514/97, é o expresso em moeda corrente nacional.
Valor da garantia RS 111.500,00. Em garantia do pagamento da divida decorrente do
financiamento ora contraido, e das demais obrigagdes por ela assumida a Devedora/Fiduciante,
aliena a CEF, em carater fiduciario, o imovel objeto desta Matricula . As demais clausulas g
Condigdes sdo as constantes do contrato que fica aqui arquivado. OBS: O presente imovel trata-se da
1* aquisigio imobiliaria dos adquirentes. Foram apresentadas as certiddes negativas previstas ng
Ato Normativo no.1/92 de acordo com o Decreto Federal no.93.240 de 09/09/1986.- Custas ng
forma da Lei. Sao Gah-c@lo, 15 de agosto de 2011-Aux. BQ““M"‘Q Of {_ds LAt A

RRU11944 OIH

(R).1 ato

\

\
L

b

\

N\
Av.12 — Prot.155.594 em 04/06/2018 % Conforme Oficio n°8202/2018 de 01/06/2018, da Caixa Economica
| Federal — assinado por Fabio Garcez Re 0 — Gerente de clientes, fica 0 imével objeto desta matricula livre

de gualquer intimagdo, visto a dcclapac‘ » de que o mutudrio efetuou os pagamentos relativos ao contrato.
Tudo de conformidade com o documa€nto\ comprobatorio aqui apresentado. - Custas recolhidas no Banco
Bradesco no valo de R$ 21,64, relativo ag! ‘__' % de acordo com o art.1° da Lei 3.217/99 ¢ R$ 10,82, relativo as
Leis 4664/()5%106/@1?351,37 WQ. Sdo Gongalo. 10 de julho de 2018.- SELO: ECPS75620NWP.-
Aux. == R.E. ~ : \

/// o

P

|
Av.13 — Prot. 197142 em 11/06/2025 - INTIMAGAO - Em atengido ao art. 1.007 §
' 1° do CNCGJ/RJ com vigéneia Jem 01/01/2023, averba-se o resultado da
diligéncia feita aos devedores VAGNER FAGUNDES SOUZA e seu cénjuge KELLY
REGINA RIBEIRC DE MORAES FAGUNDES, gqualificado anteriormente, realizada no
dia 29/07/2025, conforme a certididc de notificacdo, registro n° 240335,
expedida pelo 1° Oficio de Sdo Gongalo, em 03/08/2025. Dado o insucesso em
proceder a notificacdo do requerido pelo fato do mesmo estar em local
ignorado, incerto ou inacessivel, a certidido fol encerrada NEGATIVA. Foram
realizadas, por via eletrénica, as intimacgdes em face do devedor ora
mencionado, mediante a publicagdo dos editais publicados nos dias
19/09/2025, 22/09/2025 e 23/09/2025, pelo sistema de Registro de Imdveis
Eletrdnico sob n® 766809, 766810 e 766811, edicdo/ano: 1701/2025, 1702/2025
e 1703/2025, no enderego: www.reglstroimebiliario.org.br. Custas na forma
da Leid. Sdo Gongalo, 14/10/2025. SELO: EFAC 84416 EDC. Assinado
digitalmente por RODRIGO MARINS BOSSAN, SUBSTITUTO, 94/5845. - - - - - - -

Av.14 — Prot. 200103 em 24/11/2025 - CONSOLIDAQ.?.O DE PROPRIEDADE - Pelo
requerimento enviado eletronicamente (Provimento CNJ n® 89/2019) datado de
24/11/2025, procedo a averbagdc da CONSOLIDAGCAO DE PROPRIEDADE do imovel

L CONTINUA NO VERSO
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CARTORIO 3° OFICIO DE SAO GONCALO
REGISTRO DE IMOVEIS DA 2* CIRCUNSCRICAO
TABELIA DENOTAS E OFICIAL DO REGISTRO: IVY HELENE LIMA PAGLIUSO
Estrada Raul Veiga, n°351 — Lojas 26/27 — Raul Veiga/ Alcantara — Sdo Gongalo — RJ
Email — contato@saogoncalo3oficio.com.br

Tel.: (21) 2036-0962 / (21) 97736-2135 CNM: 089649.2.0031479-12

CNM: 089649.2.0031479-12

e, REGISTRO GERAL
° MATRICULA ELETRONICA
Qeglstr o CARTORIO DO 3° OFiCIO LIVRO:2
de Iméveis do Brasil BE S EONGALL -1 MATRICULA HICHY, —
3¢ OFfCIO DE g e ol 31.479 03-v
SR GONCALD - R DA 2* CIRCUNSCRICAO .

objeto da presente matricula, em favor da CAIXA ECONOMICA FEDERAL CEF,
antes qualificada, ficando a mesma com a obrigacdo de promover o leildo
publico do imbvel dentro de 60 (sessenta) dias contados da data da
averbacdo, tendo em vista que os fiduciantes VAGNER FAGUNDES SQUZA ¢
KELLY REGINA RIBEIRO DE MORAES, anteriormente qualificados, mesmo depois
de intimados para pagar a divida no prazo de 15 (quinze)} dias, contados
da data da intimacdo averbada no Awv.13, bem como das despesas
decorrentes, nao cumpriu o contrato. O Imposto de Transmissido - “ITBI”,
pago na CAIXA ECONOMICA FEDERAL CEF, através da Guia n°® 5849/2025, no
valor de RS 2.552,43 em 17/11/2025 (base de calculo RS
125.149,60) . Custas na forma da Lei. Sao Gongalo, 01/12/2025. SELO: EFAN
65992 WHL. Assinado digitalmente por RODRIGO MARINS BOSSAN, SURBSTITUTO,
GA)5845: —— = = = m s e m e W o em S W om e W T e m o e m

Av.15 - Prot. 200103 em 24/11/2025 - CANCELAMENTO - Em virtude da
averbacio Av.14 de CONSOLIDACAO DE PROPRIEDADE em nome da fiduciaria
CAIXA ECONOMICA FEDERAL CEF, fica averbado o CANCELAMENTO do registro
R.11 de ALIENACAO FIDUCIARIA do imével. Custas na forma da Lei. Sio
Gongalo, 01/12/2025. SELO: EFAN 65993 ZJF. Assinado digitalmente por
RODRIGO MARINS BOSSAN, SUBSTITUTO, 94/5845. — — — — — = — = — — — — — -
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Valide aqui
este documento
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CERTIDAO

Certifico e dou fé que a presente copia é reprodugao auténtica e fiel da matricula a que
se refere, extraida nos termos do art. 19, § 1° da Lei 6.015/73, dela constando
situacao juridica e todos eventuais O6nus e indisponibilidades que recaim sobre o
imével, bem como a eventual existéncia de citagbes de agdes reais e/ou pessoais
reipersecutorias, sobre os atuais proprietarios ou sobre os detentores de direitos
relativos ao mesmo, prenotados até o dia anterior. O referido € verdade e dou fé. As
certiddes do registro de imdveis podem ser solicitadas pela plataforma
registrodeimoveis.org.br. Sdo Gongalo 01/12/2025. A certidao é assinada digitalmente

Emolumentos: R$108,60

20% FETJ: R$21,72

5% Fundperj: R$5,43

5% Funperj: R$5,43

4% Funarpen: R$6,51

2% PMCMV: R$2,17

Total: R$154,99

Selo usado: EFAN 65994 UNG
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